I. GIAI POAN 1.
CHUAN BI DU AN

Té chuc lap, tham dinh, phé duyét Bao cdo nghién ctu tién kha thi (néu cé/ thudc
du &n nhom A...); 14p, tham dinh, phé duyét B4o cao nghién ciru kha thi hoic Bao
cdo kinh té - ky thuat dau tu xay dung dé xem xét, quyét dinh dau tu xay dung va
thure hién cac cong viéc can thiét khac lién quan dén chuan bi du an.

1. Nghién ctu vé su can thiét phai dau tu va quy mo dau tu

2. Tién hanh tiép xac tham do thi trudng trong nudc hodc nudc Ngoai

3. Tim kiém, phat hién khu dat dé 1ap phuong an dau tu

4. Xin gigi thiéu dia diém (hinh thicc Giao dét, cho thué dat)

5. Pé xuat du an dau tu bao (hinh thire Giao dat, cho thué dat): géom céc noi dung
nha dau tu thuc hién dy an, myc tiéu dau tu, quy mo dau tu, von dau tu va phuong
an huy dong vén, dia diém, thoi han, tién d6 dau tu, nhu cau vé lao dong, dé xuat
huong vu dai dau tu, danh gia tic dong, hiéu qua kinh té — xa hoi cua du an (theo
quy dinh caa Luat Pau tu va Nghi dinh 118/2015/ND-CP ngay 12 thang 11 nam
2015)

6. Thoa thuan thué dia diém; dé xuat nhu cau str dung dat (hinh thirc Giao dat, cho
thué dat); truong hop dy an khong dé nghi Nha nude giao dét, cho thué dat, cho
phép chuyén muyc dich sir dung dat thi nop ban sao thoa thuan thué dia diém hoac
tai liéu khac xac nhan nha dau tu c6 quyén st dung dia diém dé thuc hién dy &n
dau tu



7. Lua chon nha dau tu c6 st dung dat (theo 1 trong 3 hinh thuc: du gia quyén st
dung dat; ddu thau lya chon nha dau tu thyc hién du an dau tu co sir dung dat; giao
dat, cho thué dat khong qua dau gia, dau thau)

8. Lap, tham dinh, phé duyét chu treong dau tu va quyét dinh dau tu (hinh thic
giao dat, cho thué dat). Gidy chiing nhan dang ky dau tu (ddi véi du an cua nha dau
tu nudc ngoai, DA kinh doanh c6 diéu kién...)

9. Lap Du an dau tu xay dung cong trinh (gdm ba hinh thic):

a) Béo cao dau tu xay dyung cong trinh (Bao céo nghién ctu tién kha thi) néu co;

b) Dy an dau tu xay dung cong trinh (Béo cdo nghién cau kha thi);

¢) Bao céo kinh té - ki thuat xay dung cong trinh (cong trinh ton gi&o; cong trinh
c6 Tong mirc dau tu < 15 ti khdng bao gom tién str dung dat).

10. Lap, tham dinh va phé duyét QH chi tiét/ QHTMB (hinh thuc giao dat, cho
thué dat):

a) Cap gidy phép QH (néu khu vuc d6 chua phé duyét quy hoach 1/2000 quy hoach
1/500):

b) Cap chung chi quy hoach (néu da c6 QH 1/500)/ hoic Théa thuan Quy hoach
kién tric (néu da c6 QH 1/2000...)/ hodc Thong tin QH, kién tric (néu chua co
QH);

¢) Xin bé sung quy hoach nganh, quy hoach xay dung (néu chua c6);



d) Lap quy hoach chi tiét 1/2000 (néu chua c6 QH);

d) Lap quy hoach chi tiét xay dung TL 1:500 hoic Téng mit bang va phuong an
kién tric (néu da c6 QHCTXD 1/2000);

e) Tham dinh QHCTXD TL 1/500/ QH TMB va phuong an thiét ké kién tric so
bo;

g) Phé duyét QHCTXD TL 1/500/ Chap thuan QH TMB va phuong an kién tric so
bo.

11. Théng bao thu hoi dat (hinh thirc D4u thau lya chon nha dau tu)

12. Lay y kién vé thiét ké co so

13. Théng tin/ thoa thuan vé cap nudc, thoat nudc, cap dién (hinh thie Dau thau
lya chon nha dau tu/ giao dat, cho thué dat)

14. Tham duyét thiét ké PCCC

15. Chap thuan dau tu dy &n phét trién nha ¢/ tham dinh, quyét dinh cho phép dau
tu dy an khu d6 thi mégi (hinh thirc Giao dat, cho thué dat)

16. Tham dinh; tham tra phuc vu cdng tac tham dinh (Nghi dinh s6 59/2015/ND-
CP Piéu 10 Khoan 7 Biém b va biéu 11 Khoan 5)



17. biéu chinh Dy 4n dau tu xay dung, thiét ké co so (néu cd)

18. Cam két bao vé méi truong/ Tham dinh, phé duyét bao cdo danh gia tac dong
moi trudng

19. Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét (hinh
thire dau thau lya chon nha dau tu/ giao dat, cho thué dat)

20. Cong khai va thyc hién phuong an dén bu giai phong mat bang (hinh thirc dau
gia quyén sir dung dat)

21. biéu tra sé liéu, lap, phé duyét, cong khai phuong an dén bu giai phong mat
bang, chi tra tién dén bl, nhan mat bang; Thué don vi 1ap hd so dinh gié tién st
dung dat, tién thué dat; Tham dinh ho so dinh gia, xac dinh don gia tién sir dung
dat, tién thué dat; Phé duyét don gié tién sir dung dat, tién thué dat (hinh thuc giao
dat, cho thué dat)

22. Ho so xin giao dat/ thué dat (hinh thtc giao dat, cho thué dat)

23. Trich do ban d6 dia chinh dé diéu chinh ranh khu dat, kiém dinh ban d6 (hinh
thirc giao dét, cho thué dat)

24. Phuong 4n tong thé vé boi thuong, hd tro tai dinh cu (hinh thuc giao dat, cho
thué dat)

25. Thu hoi dat. Thong bao thu hoi dét 1a can cir phap 1y dé To6 chac 1am nhiém vu
bdi thuong, giai phéng mit bang thuc hién bdi thuong, hd tro va tai dinh cu va cha
dau tu thuc hién khao sat, 1ap dy an dau tu (hinh thuc giao dat, cho thué dat)



