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QUOC HOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Lujt sé: 45/2013/QH13 Dée 1ip - Ty do - Hanh phiic
LUAT
DAT DAI

Céin cir Hién phdp miece Cong hoa x3 hi chit nghia Viét Nam;
Quéc hoi ban hanh Ludt d6t dai.

CHUONG 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh

Luét nay quy dinh v& ché d6 s& hiru d4t dai, quyén ban va frach nhiém cla
Nha nu:(')'c dai dién chi s& hitu todn dan vé dat dai va théng nhéat quan 1y vé dét
dai, ché C?,(f) quan ly va slt dung dat dai, quyen va nghia vy clia ngudl sir dyng dat
d6i voi dat dai thude 18nh thé cha nixde Cong hoa %8 111 chil nghia Viét Nam.

Picu 2, Poi twgng 4p dung

1. Co quan nha nuée thyc hién quyén han va trach nhidm dai dién ch s& hitu
todn dén v& dAt dai, thue hién nhiém vu théng nhit quan 1y nha mrée vé dit dai.

2. Nguoi su dung dht.

3. Chc dbi tuong khéc c6 lién quan dén viée quan 1y, st dung dét.

Pidu 3, Giai thich tir ngfr |

Trong Luft nay, cc tir ngit dudi day duoc hiéu nhur sau:

1. Thira ddt 12 phan dién tich dat duge gidi han béi ranh gidi xéc dinh trén
thue dia hodic duge mé ta trén ho so.

2. Quy hoach s dung dér 1a vige phan bd va khoanh ving da’z dal theo
khéng gian st dyng cho céc muc tiéu phat trién kinh & - xd héi, quoc phong, an
ninh, bdo vé moi truong va thich tmg bién d6i khi hiu trén co 8o tiém nang dét
dai va nhu cdu sz dung dét clia cdc nganh, linh vue dbi véi timg ving kinh té -
xA héi va don vi hanh chinh trong mét khoang thai gian xac dinh.

3. K& hoach sir dung dét 1a viée phén chia quy hoach str dung dét theo
thot gian dé thye hién trong k¥ quy hoach st dung da at.

4. Bon 8 dia chink 1a ban &b thé hién céc thira dht va cac yéu tb dia 1y 6
lién quan, lap theo don vi hanh chinh x&, phudng, thi trén, duge co quan nha

mrée o6 thAm quyén xac nhén,
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5. Bam 34 hien trang si dung ddr 13 ban @b thé hién sy phén bd cée logi
A4t tai mot thed diém xée dinh, duge lap theo timg don vi hanh chinh,

6. Ban d6 quy hogch sir dung dar 1a ban dd duge lap tai thoi diém dau ky
quy hoach, thé hién sur phan bo cée loal dat tai thii diém cudi k¥ ctia quy hoach dé.

7. Nha nude giao quyen sir dung dét (sau déy got la Nha nude giao daz) 1a
viéc Nha nuéc ban hanh c;uyet dinh glao dat d& trao quyén st dung dét cho dbi
tugng c6 nhu ciu sir dung dat,

8. Nha nudce cho thué quyen s dung d‘az (sau ddy got I Nha nuce cho
thueé afz’af) 13 viée Nha nude quyét dinh trao quyén sir dung d4t cho d6i tuong cb
nhu chu st dung &t théng qua hop ddng cho thué quyén st dung dat,

9. Nha nude cong nhin quyén st dung ddt 14 vidc Nha nuée trao quyén st
dung d4t cho ngudi dang str dung dat bn dinh ma khong ¢6 ngudn goc dugc Nha
nude giao dat, cho thué dét théng qua v1eo (,ap Gidy clmng nhén quyen s ciung'
dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc ghn lién Vi dAt 1an ddu b1 v6i thira dét
xac dinh,

10, Chuyén quyén sic dung ddt 1a viee chuyén giao quyen sur dung dét tir
ngudi nay sang ngudi khic thdng qua cac hinh thire chuyen aoi, chuyen nhuong,
thira k&, tang cho quyén sur dung dAt va gép von bing quyen s dung dét,

11. Nha nuece thu hdi dat 1a vise Nha nude quyét dinh thu lai quyen s
dyng 44t ciia Tlg{I‘O‘l duoc Nha nuwoc trao quyen str dung dat hoc thu lai dt clia
ngudl st dung dat vi pham phap fut vé dht dai,

12. Boi rﬁ'movfzg vé dat 1a viée Nha nudc tra lai gid tri quyén st dung dht
&1 véi didn tich dét thu hdi cho ngudi st dung dat

13. Chi phi dau tu vao ddt con lai bao gbm chi phi san lap mit bang vi
chi phi khac lién quan tryc uep co can cir chu‘ng minh 43 d&u tu vio dat ma dén
théri didm Nha nude thu bdi dét con chura thu hdi duoe,

14, H5 tror khz Nha nwo’c thu hoi a‘az‘ la viée T\Iha nudc tro gzup cho ngudi
¢6 dét thu hdi 4 én dinh ddi sbng, san xut va phat Zrlfsn

15. Déng ky dat dei, rha 6, tai san khac gan tzen v&i dat 1a vige k& khai va
ghi nhén tinh trang phap 1y vé quycn str dung dét, quyen s& hitu nha &, a1 san khéc
ghn lidn véi da At va quyén quén 1y éa‘n 481 véi mot thira dat vao hd so dia chinh.

16, G;ay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s6 hitu nha & va tai san
khdc gan lién véi ddt 13 chimg thu phép iy ¢ Nha nudc xac nhin quyén st dyng
dat, quyen s¢ hitu nha o, tai san khac gin lién vm d4t hop phép cla nguoi ¢o
quyen stt dung d4t, quyén s& hitu nha & va quyén s& hitu tai san khac gén lién
voi dt,

17 Théng ké dat doi 14 viée Nha nuée tong hop, danh gia trén hd so dia
chinh vé hién trang sir dung dAt tai thon diém théng ké va tinh hinh bién dong dat
dai gifra hai lan thong ké.

18. Kidm ké ddt dai 14 viée Nha nude th chire didu tra, tdng hop, dénh gid
trén hd so dia chinh vé trén thuc dia vé hién tr ang sir dyng d4t tai thdi diém kiém
k& va tinh hinh bién déng ¢4t dai gifra hai 1An kiém ké.
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19, Gid dét 1a gid tri ctia quyén st dung dAt tinh trén mgt don vi dién tich dét,

20. Gid tri quyén sir dung dét 13 gid tri biing tién cta quyén st dyung dht
&bi voi mdt dién tich d4t x&c dinh trong thoi han sit dung &4t xéc dinh.

21. Tién sir dung dat 1a 56 1ién ma ngudi sir dung dht phat tra cho Nha
nude khi dugce }\Ehé nude gao d’é‘%ﬁ ¢6 thu tién §1’I dung d4t, cho phép chuyén muc
dich sir dung d4t, céng nhén quyén su dung dat.

22. Hé thong thong tin g5t dai 13 b8 théng tong hop céc yéu & ha tang k¥
thuat céng nghé thong tin, pil?m mém, dif lidu va quy trinh, thu tye duoc xay
dyng @8 thu thip, luu trif, cp nhét, xu 1y, phan tich, tdng hop va truy xuét thong
tin dat dai.

23, Cor s& die liu ddt dai 12 tip hop cac dit lidy dat dai duge sip xép, t6
chirc dé truy cap, khai thac, quan 1y va chp nhét théng qua phuong 1i¢n dién t.

24. Tranh chép d4t dai 14 tranh chip vé quyén, nghia vy cua ngudi sur
dung d#t gifra hai hosic nhiéu bén trong quan hé dét dai,

25. Hiy hogi ddt 12 hanh vi Jam bién dang dia hinh, lam suy giam chat
haong dit, gdy & nhiém dat, lam mét hodc gidm kha nang st dung dat theo muc
dich 48 dugc xéc dinh.

26. T chiic sy nghiép cong ldp 1a 14 chie do co quan cb thim quyén clia
Nha nude, td chie chinh ti, th chire chinh trj - x& héi thanh lap, ¢6 chic ning
tlnye hién céc hoat ddng dich vy céng theo quy dinh cta phép lut.

27 Té chibe kinh 16 bao gdm doanh nghiép, hop tic x& va t4 chirc kinh 8
khéc theo quy dinb cla phap lugt v& dan sy, trir doanh nghigp co vén dau tu
nudc ngoal.

28. Dt dé xdy dung cong trinh ngdm 14 phin d4t dé xay dung cbng trinh
trong long &kt ma cong trinh ndy khong phéi la phin ngam cua cdng trinh xay
dung trén méit dat.

29. H gia dinh st dung 41 14 nhitng ngudi ¢6 quan hé hon nhén, huyét
thong, nudi dudng theo quy dinh cla phép luft v& hon nhin va gia dinh, dang
séng chung va cé {;uyén sir dyng dét chung tai théi diém duge Nha nube giao
dht, cho thué dat, cong nhén quyén sir dung dAt; nhén chuyén quyén sir dung dat.

30, Ho gia dinh, cd nhan truc z:'é:zy san xudt nong nghiép 12 ho gia dinh, cé
nhan di duge Nha nude giao, cho thué, cong nhin c;uyérz git dung d4t ndng nghiép;
nhan chuyén quyén sir dyng dht nong nghiép va cb ngudn thu nhap 4n dinh tir san
xuht nong nghiép trén dét db.

Pidu 4. Sir biru dat dai

it dai thude sé hitu toan dan do Nha nuée daf dién cht s& hitu va théng
nhit quan 1y, Nha nude trao quyén sir dung dét cho ngudi sir dung dat theo quy
dinh ctia Luét nay.

Didu 5. Ngwai siv dung dit

Ngudi st dung dht dugc Nha nude giao dat, cho thué dit, cdng nhan
quyén sir dung dét, nhan chuyén quyén str dung dht theo quy dinh cda Luat nay,
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hao gom:

1. T4 chire trong nuwde gdm co quan nha nude, don vi vil trang nhén dén,
14 chirc chinh tri, t& chirc chinh tri - x& hi, 4 chire kinh t&, 1o chire chinh tri x&
hdi - nghé nghiép, td chirc xa hdi, t3 chtic x4 hdi - nghé nghidp, t& chirc su
nghiép cong 1ap va td chiic khéc theo quy dinh cla phap ludt vé dan sy (sau

day goi chung ia t& chirc);

2. Ho gia dinh, c4 nbén trong nude (sau day goi chung 12 ho gia dinh, cd nhan);

3. Cong ddng dan cu gdm cdng dbng ngudi Viét Nam sinh song trén cling
dia ban thon, lang, ap, ban, buén, phum, séc, to dan pho va diém dan cu twong
ty ¢6 cling phong tuc, thp quan hodc ¢é chung dong ho;

4. Co s& tdn gido gdm chila, nha tho, nha nguyén, thanh thit, thanh
duong, niém phét dudng, tu vién, trudng dao tao riéng coa &1 gi4o, tru sO cla td
chte ton gido va co s& khae cia tdn 2140;

5 TS chire nudc ngodi ¢o chirc nang ngoai giao gbm co quan dai dign
ngoai giao, co quan lanh sy, co quan dai dién khéc cia nude ngodi c6 chirc nang
ngoai giao duoc Chinh phu Viét Nam thia nhan; co quan dai dién cia 10 chire
thudc Lidn hep qubc, co quan hodc t4 chirc lién chinh phi, co quan dai dién cna
t5 chire lién chinh ph;

6. Nguot Viét Nam dinh cu & nude ngoai theo quy dinh cua phép Judt vé
quoc tich;

7. Doanh nghiép <6 vén dAu tu nudc ngoai gdbm doanh nghigp 100% von
diu tu nude ngodi, doanh nghiép lién doanh, doanh nghiép Viét Nam ma nha
d3u tu nude ngoai mua co phén, sap nhép, mua lai theo quy dinh cua phap luat
ve déu fu,

Piéu 6. Nguyén the sir dung dit

1, Pung quy hoach, ké hogch str dung ¢ht va ding muc dich sbr dung dat.

2. Tibt kibm, e6 hiéu qua, bao vé moi trudng va kbong lam ton hai dén loi
ich chinb dang ctia ngudi sir dung dat xung quach.

3. Ngudi su dung dht thue hidn quyén, nghia vy cna minh trong thoi
han st dung dét theo quy dinth ciia Ludét ndy va quy dinh khéc ciia phap luft
co lién quan.

1R N ’ P .m P 5 » Kr g oam - A
Pidu 7. Ngwoi chiu trach nhiém truve Nha nuée d6i véi vibe sit dung dat

1. Nguol dimg diu clia th chic, th chirc nude ngoal ¢6 chirc nang ngoal
giao, doanh nghigp ¢6 von diu tu nude ngoai ddi voéi vide siy dung dat cia 1O
chirc minh. '

2. Chu tich Uy ban nhan dén x&, phuong, thi trAn d@bi voi vide st dung dat
néng nghidp vae muc dich cbng ich; dAt phi ndng nghigp d& giwo cho Uy ban
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nhan dén x4, phudng, thi trdn (sau day goi chung la Uy ban nhan dén chp x4) aé
st dung vao muc dich xéy dung try s& Uy ban nhan dan, cac cong trinh coéng
cbng phuc vu hoat déng vin héa, gigo duc, v (&, the duc thé thao, vui choi, gidl
t11, chg, nghia trang, nghia dia va cong trinh céng cong khéc cta dia phuong.

3. Ngudi dai dién cho cong dong dén cu 1 trudng thén, lang, 4p, ban,
bubn, phun, soc, to dén pho hodc ngudi duge cong dong dén cu théa thuén o
a dbi voi vige st dung dat di giao, edng nhén cho cdng ddng dan cu.

4, Ngudi dimg dhu co sO ton gido 4o voi vide sk dung d4t 43 giao cho co sO
ton gido.

5. Chi hd gia dinh 461 véi vige st dung dht ctia hé gia dinh,

b Ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & mrde ngoat dbi véi viée s dung
dat ciia minh.

7. Ngudi c6 chung quyéq s dung d4t hotic ngudi dai dién cho nhom
ngudi cb chung quyén str dung G4t @61 voi viée s dung dat do.

_ Diéu 8. Ngudi chin trach nhiém trwde Nha nuwde aéi voi dat dwye giao
dé quan 1y

1. Ngudi dimg du cia td chic chiu trich nhiém abi voi viec quan 1y dat
trong chc trudng hop sau day:

a) Té chire dugc giao quin 1y cbng trinh cng cong, gdm cong trinh
dudng giao thong, cau, cong, via hé, hé théng cAp nude, he thng thodt nude, hé
théng cong trinh thiy 101, d8, dsp; quang trudng, hrong dai, bia trdng niém;

b) Th chire kinh 1 duoc giao quan 1y dién tich dht @& thuc hién dy 4n dau
fir theo hinh thire x&y dung - chuyén giao (BT) va céc hinh thire khéc theo quy
dinh cta phap ludt ve dau

c) T6 chirc dugc giao quan ly dat c6 mat nude cha cac séng va dat cb mét
nude chuyén dang;

d) Té chire dwge giao quan 1y quy Ght da thu hoi theo quyét dinh cla co
quen nhd mréc 6 tham quyén.

2. Chi tich Uy ban nhan din cép xa chiu trach nhiém &6 voi vige quéan 1y
d4t st dung vao muc dich cing cong duge giao d& quan 1y, dat chua giao, dat
chua cho thué tai dia phuong.

3. Chu tich Uy ban nhan dén tinh, thanh phé trye thude trung vong chiu
tréch nhiém 361 vo1 vige quan ly dét chua st dyng tal cdc ddo chua cd ngudi &
thudc dia phuong.

4. Nguoi dai dién cho ¢fng déng d4n cw 1a ngudi chiu tréch nhiém dbi v&i
dét duoc giao cho cong déng dan cu quan 1y.

Pidu 9. Khayén Khich dhu tw vho dit dai

Nha nuée ¢d chinh sach khuyén khich ngudi sit dung dat déu tu lao ddng,
vt tu, tién vén va ép dung thanh tyu khoa hoc, cdng nghé vao chc viée sau day:
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1. Bao v&, cai tao, lam ting d6 mau md cta dét;
2. Khai hoang, phyc hoa, 14n bién, dua dién tich éf’ii trong, ddi nui troc,
dht c6 mit nude hoang héa vao str dung theo quy hoach, ké hoach sit dung dat;
3. Phat tridn két cAu ha thng d& lam tang gid tri cha dét.
Pidu 10, Phin loai dat
Cin ot vao muc dich sir dung, dét dai duge phén loai nhu sau:
1. Nhom dét néng nghiép bao obm céc loal dht sau day:
a) Pét trdng cAy hang ndm pbm dét trdng la va dét trong chy hang nam khéc;
b) P4t trdng cay 14u nim;
¢) Dat rlmg sén Xut;
&) Pét rimg phong hé;
d) DAt rimg d3c dung;
&) Pét nudi trong thiy sin;
¢) Dit lam mudi;

h) Dt ndéng nghiép khac gbm dét sir dung 48 x4y dyng nhi kinh va cic
logi nha khéc phuc vy myc dich trong trot, ke ca cac hinh thitc trong trot khong
tryc fiép trén dat; xdy dung chudng trai chin nudi gia sdc, gia cam va cdc foal
déng vt khée dugc phép ludt cho phép; dét trdng trot, chin nudi, nudi trong
thiy san cho muc dich hoc tép, nghién cfru thi nghlémy dat wom tao cdy gidng,
con gibng va dat trong hoa, cdy canh;

2. Nhom dét phi nong nghiép bao gom céc loai dét sau dhy:

a) Dt & gbm dht & tai ndng thon, dat o tai db thi;

b) Pt x8y dung tru s& co quan;

¢) Pt sir dung vao muc dich qubc phong, an ninb;

d} Pét xay dyng cong trinh sy nghigp gbm dit xdy dyng tru sO cla té chirc
s nghiép; dat x4y dung co s van hoa, x4 hoi, y t&, gido duc va dao tao, thé duc
thé thao, khoa hoc va céng nghé, ngoai giao va cOng trinh sut nghiép khac;

&) Dét san xudt, kinh doanh phi nong nghiép ghm dét khu cong nghiép,
cum céng nghiép, khu ¢ché xuaf; dht thuong mai, dich vy; dat co so san xudt phi
néng nghiép, dat st dung cho hoat déng khodng sén; dat san xudt vat 118u xdy
dung, 1am @0 gom;

e} Pét st dung vao muc dich cong cfng gdm d4t giao thong (gOm cang
hang khong, sn bay, cang dudng thiy ndi dia, cang hang héi, h¢ thong duong sat,
hé théng dudng bd va cong trinh giao thong khéc); thiy loi; dét co di tich lich su -
vin héa, danh lam thing canh; dat sinh hoat chng dong, khu vui choi, gidi tri cong
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cOng; dht cong trinh ning luong; dét cdng trinh buu chinh, vién thong; dat eho;
Gt bai thai, xir Iy chat thai va dat cong trinh cong cong khac;

2) DAt co sO 10n gido, tin ngudng;

1) Pt 1am nghia trang, nghia dia, nha tang 1€, nha hoa tang;

i) Dt song, ngdi, kénh, rach, subi va mit nuée chuyén dang;

k) Dét phi nong nghiép khac ghm dht 1am nha nghi, lan, trai cho nguoi lao
déng trong co s¥ san xuét; d4t xay dung kho va aha dé& chila ndng san, thube bao
vé thuc vat, phan bon, may méc, cdng cu phuc vy cho sén xuat néng nghiép va
dht xdy dung cong ¢rinh khac cha nguoi st dung dat khéng nham muc dich kinh
doanh ma cong trinh do khong gan lién voi dat 0,

3. Nhom dét chua sir dyng gbm céo loai At chua xéc dinh myc dich st dyng.

Pidu 11. Can cir 3 xac dinh log dht

Viée xac dinh loa 4ht theo mot trong cac can cir sau day:

1. Gidy chimg nhén quyén sir dung dht, Gify chimg nhén quyén s¢ hiru nha
& va quyén sir dyng dat & da duoc chp trude ngay 10 théng 12 nam 2009; Gidy
chitng nhan quyen sif dung dét, quyén s& hitu nha & va tai sén khac gan Jién voi dat,

2. Gidy o vé quyén sk dung dht quy dinh tai cac khoan 1,2 va3 Diéu 100
cia Luat nay abi voi traomg hop chua duge chp Gidy chimg nhén quy dinh tal
khoan | Didu nay;

3. Quyét dinh giao dt, cho thué dht, cho phép chuyén mye dich siv dung
dht cna co quan nha nude co thdm quyén abi v6i trudng hop chua duge cap
Gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

‘ 4. Dbi voi trudng hop khong cb gidy 1 quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3
Diéu nay thi viéc xac dinh loai dat thyc hién theo quy dinh cua Chinh phu.

Pidu 12. Nhirng hanh vi bi nghiém cim

{. Lén, chiém, hiyy hoai dét dai.

2. Vi pham quy hoach, ké hoach str dung dht d8 duec cdng bb.
3. Khéng st dung dht, sir dung dét khong ding muc dich.

4. Khong thuc hién dong quy dinh cia phéap ludt khi thye hién quyén cia
ngudi st dung dat.

5. Nhin chuyén quyén sir dung dht ndng nghiép vuet han muc ddi v&i hd
gia dinh, ¢4 nhén theo quy dinh ciia Ludt nay.

6. St dung dét, thue hién giao dich vé quyén st dung dat ma khong dang
ky vGi co quan nha nude b tham quyén.

7. Khong thye hién ho#c thuc hién khéng dhy da nghia vy tai chinh dbt
véi Nha nudc.
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8. Lot dung chic vy, quyén han dé lam tréi quy dinh vé quan |y dét dai.
9. K?xfmg cung cép hodc cung cép thong tin vé& @4t dai khéng chinh xéc
theo quy dinh cia phap luat,
. 10. Cén 0, gy kho khan ddi véi viée thue hién quyén ctia ngudi stir dyng
d4t theo quy dinh ¢la phép luft. '

CHUONG I
QUYEN VA TRACH NHIEM CUA NHA NUGC O1 VOI DAT DAT
Muc 1
QUYEN CUA NHA NUGC POT VOI PAT DAI

Pitu 13, Quyén ciia dai dién chii s& hiru vé dat dai

1. Quyét dinh quy hoach sit dung d4t, ké hoach sir dung dat.
2. Quyét dinh muc dich sir dung dht.

3. Quy dinh han muc sir dung dat, thoi han str dung dat.

4. Quyét dinh thu hdi 41, trung dung dét.

5. Quyét dinh gi4 dét.
6. Quyat dinh trao quyén st dung 4t cho ngudi str dung dt.
7. Quyét dinh chinh séich tai chinh v& dit dai.
8. Quy dinh c;zzyfén va nghia vy ciia ngudi st dung dat.
Didu 14. Nha nwdre quyét dinh mye dich sir dung dat
( ,N‘hf‘t nudc quyét E{inb muye dich st du?g dht thong qua quy }’zoach su dung
d4t, ké hoach sir dung dat va cho phép chuyén muc dich st dung dat.
Pidu 15. Nba nirde guy dinh han mie sit dung dht, thot han sir dung dat

dht gbdm han muc giao dat néng

1. Nha pude quy dinh han mic str dung
fn quyen s dung dat & va han

nghiép, han mic giao dét &, han rpim céng nh

mirc nhén chuyén quyén sit dung dat ndng nghiép.
2 Nha mrée quy dinh thoi han st dung At bing céc hinh thue sau day:

a) Sir dung dht 6n dinh 1au day;

b) St dung 4t c6 thi han.

Pidu 16, Nha nwée quyét dinh thu hi dat,

| Nh nuéc quyét dinh thu hoi dht trong cac trudng hop sau day:

an ninh; phat tridn kinh 1 - xa hdi

trirng dung dat

a) Thu hdi dht vi myc dich qudc phéng,
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vilgi fch québc gia, céng cong;
b) Thu hdi dét do vi pham phép ludt v d4t dai;
©) Thu hai dit do cham dat viée sir dung dAt theo phép ludt, tw nguyén tré
1ai dit, c6 nguy co de doa tinh mang con nguot.

2. Nhi nuée quyét dinh trung dung dat trong trudmg hop that cAn thibt
dé thyc hién nhi¢m vu québc phong, an ninh hoic trong tinh trang chién tranh,
tinh trang khén cép, phong, ching thién tal.

Pidu 17. Nhit nwée trao quyén si dyng g4t cho ngwdi st dung dat

Nha pudc trao quyén sit dung dét cho ngudi st dung dat thdng qua céc hinh
thirc sau day:

1. Quyét dinh giao dét khong thu tidn sir dung dat, giao dht ¢4 thu tién
str dung dat;

2. Quyét dinh cho thud dét thu tidn thué dét hang nam, che thué dat thu
tidn thué ¢4t mot 14n cho ca thoi gian thug;

3. Cong nhan quyén sir dung dt.

Piéu 18. Nha nude quyét dinh gia dat

1. Nha nudo quy dinh nguyén the, phuong phap dinh gia dat.

2. Nha nuoe ban hanh khung gia dat, bang gia dit va quyét dinh gia
dat cu thé.

Pitu 19. Nha nwée quybt dinh chinh sach tai chinh vé dat dal

1 Nha nuée quyét dinh chinh sach thu, chi t&i chinh v dét dai.

2. Nha nuéc didu tiét phin gia tri tang thém ¥ At ma khoéng do dau tur
cua ngudi str dung dat mang lai thong qua chinh sach thud, tién str dung dat, tién
thué dit, dhu tur co sO ha tang va chinh sach hd trg cho ngudi ¢6 dat thu hoi.

Pidu 20. Nha nuée quy dinh quyén vi nghia vy clia nguoi siv dung dat

Nha nude quy dinh quyén va nghia vu chia ngudi siv dung dat ph hop véi
hinh thitc giao dat, cho thué dat, cbng nhén quyen st dung dat, nguon goc st
dung dat va nghia vy tai chinh cta pgudi st dung dat.

Pidu 21. Thye hién quyép dai di¢n chi s¢ bir vé dat dai

1. Qudc hoi ban hanh luét, nghi quyét vé dét dal; quyét dinh quy h‘oach,
k& hoach sir dung dat cap qudc gia; thue hign guyén giam sat 61 cao dbi véi
vide quan ly va sir dung d4t dai trong pham vi cé nudc.

2. Hol ddng nhéan dan cac cép thurc hién quyén thoéng qua quy hoach, ke
hoach st dung &ht cia dia phuong minh traoe khi trinh co quan co thdm quyén
phé duyét; thong qua bing gié dét, viée thu hoi dit thic hign cdc dur dn phat trién
kinh t& - x@ hoi vi o1 ich qudc gia, cong cdng cua dia phuong theo tham quyén
quy dinh tai Ludt nay; giam sht vige thi hanh phép luat vé dat dai tai dia phuong.

nn
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3. Chinh phi, Uy ban nhén dén cde chp thyc hién quyén dai didn chil s&
hitu vé& dit dai theo thém quyén quy dinh tai Lufit nay.

Muc 2
TRACH NHIEM CUA NHA NUGC bO1 VOI DAT DAL

Pidu 22. Nbi dung quin 1Y nha nuée vé dit dai

1. Ban hanh van ban quy pham phép luat vé quan 1y, sir dung dht dai va to
chire thye hién van ban do.

2. X4c dinh dia giéi hanh chinh, 18p va quan Iy hé so dia gioi hanh chinh,
1ap ban 46 hanh chinh.

3. Khao sét, do dac, 13p ban dd dia chinh, ban dd hign trang sir dung dét va
ban d® quy hoach sir dung dét; didu tra, dénh gid tai nguyén dat diéu tra xay
dung gié dat.

4. Quan ly quy hoach, ké hoach str dung dit.

5. Quan 1y viée giao dét, cho thué dét, thu hoi dat, chuyén muc dich s
dung dat.

6. Quan 1y vidc bdi thudng, hé trg, tai dinh cu khi thu hoi dét.

7. Piing ky dht dai, 1ap va quan 1y hd so dja chinh, cip Gidy chimg nhén
quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va i san khéc gan lién voi dat.

8. Théng k&, kifm ké dét dal.

9. Xay dung hé théng théng tin dét dai.

10. Quan 1y tai chinh vé dét dai va gia dét.

11, Quén Iy, gidm sét viéo thuc hién quyén va nghia vu clia ngudi st dung dat.

12. Thanh tra, kiém tra, gidm sét, theo ddi, danh gid vi€e chéip hanh quy
dinh ctia phép ludt vé dat dai va xir Iy vi pham phap luft vé dat dai.

13. Phé bién, gido duc phép ludt v& dat dai.

14. Giai quybt tranh chfip vé dét del; giéi quybt khiéu nai, 6 céo trong
quén ly va sir dung dét dai.

15. Quan 1y hoat dong dich vu v& dit dai.

Bidu 23, Trach nhiém quan }f nha nuée vé dat dai

1, Chinh pht théng thét quén ly nha nude vé dht dai trong pham vi ca nuoc.

2. B Thi nguyén va Mot truong chiu tréch nhigm trude Chinh phit trong

vide théng nhit quan 1y nha nude ve dat dai.
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B§, co quan ngang bd c6 lién quan trong pham vi nhiém vy, quyén han
clia minh ¢6 trach nhiém giap Chinh phtl trong quan Iy nha nudée vé dat dai.

3. Uy ban nhén dén cac chp c6 trach nhiém quén ly nha mrée vé dit dai tai
dia phuong theo tham quyén quy dinh tai Ludt nay.

Pidu 24, Co quan quin ly dat dai

1, Hé théng tb chitc co quan quén 1y dat dai duge t& chire thdng nhét 1
trung uong dén dia phuong.

2. Co quan quan 1y nha nude vé dit dai & trung wong la B Tai nguyén va
M1 trudng.

Co quan quan Iy dét dai & dia phuong duge thanh 18p 6 tinh, thanh phé truc
thude trung wong va & huyen, quan, thi x4, thanh pho thude tinh; 16 chire dich vy
cong vé dat dai dugc thanh 1dp va hoat dong theo quy dinh ctia Chinh phi.

Piéu 25, Cong chitc dja chinh & xA, phudng, thi tran

1. X&, phuong, thi trén ¢6 cong chirc [am cong tac dia chinh theo quy dinh
ciia Ludt can bd, cng chirc.

2, Céng chitc dia chinh & x4, phudng, thi trAn c6 trach nhiém gidp Uy ban
nhan dan cAp 3 trong viéc quan 1y dat dai tai dia phuong.

Didu 26, Bio dam ciia Nha nuée dbi véi ngwdi siv dyng dat

1. Bao hd quyen st dung dét va tai san ghn lién véi dét hop phép cha
ngudi sir dung dat.

2. CAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dAt, quyén s& hitu nha & va ti san
khéc gn lién véi dat cho ngudi st dung dat khi ¢6 du ditu kién theo quy dinh
clia phap luat.

3 Khi Nhi nuée thu hdi dit vi muc dich quéc phong, an ninh; pht trién
kinh té - xd hoi vi loi ich quée gia, cong cdng thi ngudi st dung dat dugc Nha
nude bdi thudng, ho tre, tai dinh aur theo quy dinh cua phap luét.

4 Cé chinh sich tao didu kién cho ngudi tryc tiép san xuat nong nghiép,
1am nghiép, nudl trong thiy sén, lam mubi khéng co dat san xuat do gua trinh
chuyén d6i co cau sir dung d4t va chuyén doi co cau kinh t€ duge dao tao nghé,
chuyén dbi nghé va tim kiém viée lam,

5 Nha nudce khong thira nhan viée doi lai dat di duoe giao theo quy dinh
ciia Nha nude cho ngudi khic st dung trong qua trinh thue hién chinh séch dat dai
ctia Nha nuée Viét Nam dan chi céng hoa, Chinh phti Céch mang 1am thoi Cong
hoa micn Nam Viét Nam va Nha nude Cong hoa x4 héi chd nghia Viét Nam.

Didu 27. Trach nhiém cla Nhi nuée vd dht &, dAt san xudt nbng
nghiép abi véi dong bao din the thifu sb

1, C6 chinh sach v& dit &, dAt sinh hoat céng déng cho ddng baoc dén
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toc thiéu sb phit hop vdi phong tuc, tp quén, ban séc vin héa va diéu kién
thue té cha tiing vung.
~ 2.C6 chinh séch tgo diéu kién cho ddng bao dén toc thidu sb tryc tiép sén

xuét ndng nghiép & ndng thdn cb dat dé san xult néng nghiép.

Pidu 28. Trach nhidm ciia Nha nwéce trong viée xAy dung, cung chp
théng tin dat dai

1. Xy dung, quén Iy hé théng thong tin dét dai va bio dam quyén tiép
cén cha t6 chie, ¢4 nhin doi véi hé thong théng tin dat dai.

) 2. Céng bé kip thot, cdng khai théng tin thude hé théng théng tin dat dai cho
16 chie, ¢4 nhén, trir nhiing thdéng tin thude bi mét theo quy dinh cla phép luét.

3. Thong béao quyei dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong linh virc
quan ly d4t dai cho t6 chirc, ¢4 nhan bi anh hudng quyén va loi ich hop phép.

4. Co quan nha mrée, ngudi cé tham quyen trong quan ly, st dung dét dai
¢6 frach nhiém tao didu kién, cung cap théng tin vé dht dai cho tb chirc, ¢4 nhén
theo quy dinh eia phap luét.

CHUONG I
PIA GIOT HANH CHINH VA PIEU TRA CO BAN VE DAT DAI
Muc 1
PIA GIGI HANH CHINH

Didu 29. Pia gidi hanh chinh

1. Chinh phu chi dao viéc x4c dinh dija gidi hanh chinh, lép va quén 1y hé
so dia gi6i hanh chinh céc cap trong pham vi ca nude.

Bb tmo*rzg B N6i vy quy dinh v& trinh ty, thi tye xac c‘imh dia giéi hanh
chinh, quén Iy mbe dia giéi va ho so dia gidi hanh chinh céc cAp.

B truong BO Tai nguyén va Moi trubng quy dinh vé& k¥ thuat va dinh
mue kinh té - k¥ thugt trong viéc cim moc dia gi¢i hanh chinh, 14p hé so dia

gidi hanh chinh céc cAp.

2. Uy ban nhin dan cic cap t& chire thye hién viée xdc dinh dia gidi hanh
chinh trén thye dia va 1ap hd so v& dia giéi hanh chinh trong pham vi dia phuong.

Uy ban nhan dén chp x& ¢6 trich nlnem quan ly mébe dia gioi hanh chinh
trén thue dia tai dia phwong; trudng hop méc dia gidl hanh chinh bi mét, xé dich
hosc hu héng phal kip théi bao cdo Uy ban nhén dén huyen quén, thi x4, thanh
phé thude tinh (sau day goi chung la UJy ban nhan dén cép huyén).

3. Hb so dia gidi hanh chinh bao obm tai liéu dang ;z,zay, dang $6 thé hign

I
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théng tin vé viée thanh 1ép, didu chinh don vi hanh chinh va céc mbe dia gidi,
dudmg dia gioi cha don vi hanh chinh §6.

13 so dia gidi hanh chinh cép duéi do Uy ban nhan dén cép trén truc ti 8p xéc
nhén; hd so dia gii hanh chinh tinh, thanh pho trye thube trung uong do B& Ngi vu
Xac nhan.

T15 so dja gidi hanh chinh cAp ndo duge hwu trir tai Uy ban nhdn dén cap
d6 va Uy ban nhén dan cép trén, B N&i vy, B Tal nguyén va Moi trudng.

4. Tranh chip dia gi6i hanh chinh gitta cdc don vi hanh chinh do Uy ban
nhan dén ela cac don vi hanh chinh d6 cing phdi hop giai quyét. Trudng hop
khong dat duge sy nhat tri vé phan dinh dia giéi hanh chinh ho#ic vige gidl quyét
[3m thay d6i dia gi¢i hanh chinh thi tham quyén giai quyét duge quy dinh nhu sau:

a) Truomg hop tranh chép lién quan dén dia giéi cta don vi hanh chinh
tinh, thanh phd truc thude trung wong thi Chinh pht trinh Qudce héi quyet dinh;

b) Trudmg hop tranh chép Hén quan dén dia gidi cia don vi hanh chinh
huyén, quin, thi x4, thanh pho thube tinh; %8, phudng, thi trén thi Chinh phd
trinh Uy ban thirong vy Qude héi quyét dinh.

B0 Tai nguyén va Mdi trrdmg, co quan quan Iy ¢4t dai clia tinh, thanh phf)
trye thude trung vong, huyén, quén, thi x&, thanh phd thudc tinh ¢é tréch nhidm
cung cfip tai lidu can thiét va phoi hop véi co quan nha nudce ¢6 tham quyen dé
giai quyét tranh chép dia gi6i hanh chinh,

Pidu 30, Ban d hanh chinh

| Ban dd hanh chinh cia dia phuong nao thi duge 14p trén co s& ban do
dia gidi hanh chinh cia dia phuong d6.

2. Viée 14p ban dd hanh chinh dugce thyc hién theo quy dinh sau ddy:

a) B§ Tai nguyén va Mo truong chi dgo, hudng dén viée 13p ban d{‘} hanh
chinh céc cAp trong pham vi ¢d nude va t6 chue thye hién viéc 14p ban d6 hanh
chinh toan quédc, tinh, thanh pho trye thuge trung uong;

b) Uy ban nhén dan tinh, thanh E)hé truc thude trung uong (sau day goi
chung 14 Uy ban nhan déan cdp tinh) o chtre thuc hién viéc 1ap ban 46 hanh
chinh huyén, quén, thi xa, thanh pho thudc tinh.

Muyc 2
PIEU TRA CO BAN VE DAT DAI

Pidu 31, Lap, chinh Iy bin a6 dja chinh

1. Viéc do dac, 1ap ban @b dia chinh duge thyc hién chi tiét ¢én timg thira
dit theo don vi hanh chinh x&, phudng, thj trén.

2. Viac chinh 1§ ban 6 dia chinh duge thye hién khi c6 s thay d8i v& hinh

I3

dang, kich thudc, dién tich thira d4t va cac yéu 16 khéc co6 lién quan dén ndi dung

014
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ban dd dia chinh.

3. B trudng Bo Ta nguyen va Moi truong quy dinh vige 18p, chinh Iy va quan
Iy ban dd dia chinh trong pham vi c& mrde; didu kidn hanh nghé do dac dia chinh.

4.‘Uy ban nhén dén cép tinh t6 chirc thuc hién viée lap, chinh Iy vi quén
Iy ban §6 dia chinh & dia phuong.

Pidu 32. Hoat ddng didu tra, ddnh gid dit dai

1. Piéu tra, danh gia dat dai bao gbm c4c hoat déng sau day:

a) Didu tra, danh gid vé chit luong dét, tidm nang dat dai;

b) Piu tra, dénh gi4 thoal hoa dat, & nhidm dét;

¢) Didu tra, phén hang dat néng nghiép;

&) Thong ké, kiém ké dét dai;

) Diéu tra, théng ké gid dit; theo doi bién dong gié dat;

e) X4y dung va duy tri hé théng quan tréc giam sdt tai nguyén dét.
2. Didu tra, dénh gi4 dét dai bao gdm cac ni dung sau day:

a) Liy méu, phén tich, thong ké 56 lidu quan tric dét dai;

b) Xy dung ban dd vé chét luong éat tidm néng dét dai, thoai hoa dat, 6
nhiém dit, phan hang d4t néng nghiép, gia dat;

©) Xay clung, béo cdo danh gid vé chit lu’cmg, dét, tidm ning dat dai, thoai
héa dit, & nhifm dit, phin hang dat néng nghiép, gia dit;

d) Xay dung béo céo tlzong k&, kiém ké dit dai, l4p ban dd hién trang
str dung dét, bao cdo vé gia dit va bién é{mg gid dat.

Didu 33. T8 chive thwe hién dicu tra, danh gia dit dai

1. B Tai nguyén va Méi trudmg ¢ trach nhiém sau day:

a) TS chire thue hién va cong bé két qua didu tra, danh gia dat dai clia ca
nuée, cic vimg theo dinh ky 05 ndm mot 1An va theo chuyén d&;

b} Chi dao viée thuc higén didu tra, dénh gia dit dai cda tinh, thanh phd
trire thudc trung vong;

¢) Téng hop, céng b6 két qua didu tra, ddnb gia At dai ciia c& nudc.
2, Uy ban nhén dén cap tinh ¢4 trach nhiém t6 chic thuc hlen va cbng bd

két qua didu tra, danh gia dét dai cta dia pharong; gii két qua v& B8 Tal nguyén
va Moi truong dé tong hop.

3. BS truong BO ‘Tai nguyén va Mdi truong quy dinh viée diéu tra, ddnh gi4
dht dai va didu kién vé& niing huc cia don vi thue hién didu tra, danh gia dit dai.

Didu 34. Thing ké, kiém ké dAt dai, 14p ban d6 hién trang st dung dat
1. Thing k&, kiém ké dat dai gdm théng ke, kidm ké dét dai theo dinh ky

015
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v kibm ké dét dai theo chuyén dé.

2. Théne ke, kibm ké dét dai theo dinh ky duge thyc hién theo quy dinh sau
day:

a) Théng ké, kiém ké dht dal duoe thue hién theo don vi hanh chinh X3,
phudng, thi tran;

b) Viéc théng ké dit dai duoc tién hanh mdi nam mét 13n, tir ndm thyc
hién kiém k& dat dai;

¢) Viée kiém ké dit dai duoc tién hanh 05 ndm mdt lan.

3. Ban db hién trang st dung dét duge 1ap 05 nam mdt JAn gin vol viée
kidm ké dét dai quy dinb tai khoén 2 Digu nay.

4. Viée kidm ké dét dai theo chuyén 42 @& phuc vy yéu céu quan 1y nha
nréo thue hign theo quyét dinh cla Thi twéng Chinh phi, Bé trudng B Tai
nguyén va M&i trudng.

5. Trach nhiém thuc hién vide thong ke, Kidm k& dht dai, 1ap ban dd hién
trang st dung dat dugc quy dinh nhu saw

a) Uy ban nhén dén céc chp t6 chire thye hién viée théng ke, kiém ké dat
dai, 18p ban d6 hién trang st dung dat ctia dia phuong;

b) Uy ban nhin dan chp xd, chp huyén bao cdo {Jy ban nhén dan chp
trén trye tiép; Uy ban nhin dan chp tinh bdo céo B Tai nguyén va Méi
truomg vé két qua thong ké, kiem ké dét dai, 1ap bén d6 hién trang sir dung dat
cia dja phuong;

¢) Bo Quéc phong, Bo Cong an co trach nhigém chi i, phéi hop voi Uy
ban nhan dan cép tinh thuc hién thong ké, kidm ké dat quoc phong, an ninh va
otri bao cdo ket qua vé B Tai nguyén v M&i trudmg;

d) Bo Tai nguyén va Mdi truong tdng hop bao cdo Thu tudng Chinh
phil va ¢bng bo két qué thong ké dat dai hang nam, két qua kiém k& dat dai 05
ndm cla c& nudc.

6. BO truéng B Tai nguyén va M8i trudng quy dinh chi tiét viec thong
k&, kifm ke dét dai, 13p ban 40 hién trang s dung dat.

CHUONG TV
QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG DPAT

Piéu 35. Nguyén tic lap quy hoach, ké hoach sir dung dét

1. Phu hop voi chién luge, quy hoach dng thé, k& hoach phét trién kinh
t4 - x4 hoi, qubc phong, an ninh.

2. Pugc lp tu tong thd @én chi tiét; quy hoach sir dung dat cla chp dudi
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phai phi hop v6i quy hoach s dung dét clia chp trén; ké hoach sir dung dét phai
phit hop véi quy hoach sir dung dat dd duge co quan nha nude ¢o tham quyén
phé duyét. Quy boach sir dung ¢4t cip quoc gla phai bao dam tinh dic thi, lign
bt chia che ving kinh te - x3 hol; quy hoach sir dung dat cap huyén phai the hién
ndi dung str dung dat cua cap x&,

3. Sir dung dat tiét kiém va cb higu qua.

4 Khai thac hop ly tai nguyén thién nhién va bao vé méi trudng; thich
{mg véi bien doi khi héu.

5. Bao vé, ton tao di tich tich sir - van hoa, danh lam théng canh.

6. Dan chii va cng khal,

7. Bao dam wu tién qu¥ dat cho muc dich quéc phong, an ninh, phuc vu
Igi ich qubc gia, cong cong, an ninh hrong thuc va bao vé mol frudng.

8. Quy hoach, ké hoach clia nganh, linh vue, dia phuong c6 s dung dét

r

phai bao dam phu hop voi quy hoach, k& hoach sir dung dAt di duge co quan
nha nude cb thim quyen quyét dinh, phé duyét.

Pidu 36, Hé thing quy hoach, ké hoach sir dyung dat

1. Quy hoach, ké hoach st dung dht chp qubc gia.

2. Quy hoach, ké hoach str dung &4t chp tinh.

3. Quy hoach, ké hoach str dung dAt chp huyén.

4. Quy hoach, ké hoach sir dung d4t quéc phong.

5. Quy hoach, ké hoach st dung dét an ninh.

Pidu 37. K¥ quy hoach, ké hogeh sit dung aht

1. Ky quy hoach str dung dAt 13 10 nam.

2. Ky ké hoach sor dung 4t chp qubc gia, chp tinh va k¥ ké hoach st

dung dét qudc phong, dAt an ninh la 05 nam. K& hoach s dung dht cip huyén
duge 14p hang nam.

Pidu 38. Quy hoach, ké hoach siv dung dat cap quf)c gig

1. Can ctr lap quy hoach sir dyng dht cép quéc gia bao gém:

£

a) Chién luge phat trién kinh t& - x& hdi, qudc phong, an ninh clia quéce

I

gia; quy hoach thng thé phat trién cdc ving kinh t€ - x4 hoi; chién luge, quy
hoach phat trién nganh, 1inh ve;

b) Piéu kién ty nhién, kinh 14 - x& hol;

¢) Hién trang st dung dat, tiém ning dt dai va két qua thuc hién quy
hoach sir dung dat cap quoc gia ky trudc;

d) Nhu chu st dung dét cha cée nganh, finh vuc;

d) Tién bo kbea hoc v coéng nghé ¢6 lién quan dén viée str dung dét.

(17
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2. Noi dung quy hoach str dung dht chp quéc gia bao gbm:

a) Dinh huéng sir dung ¢4t 10 nim;

b) Xéc dinh cac chi tiéu sir dung 4L dbi voi nhom dat ndng nghigp, nhom
dat phi nbng nghiép, nhém dat chua sir dung; trong 46 xac dinh dién tich mt s6
loai g4t gdm dét trong loa, &4 chuyén trong lia nube, dat rimg phong ho, dat rimg
dac dung, At rimg san xuat, dat nuéi tréng thiy san, dat lam muoi, dat qudc
phong, dat an ninh, dat khu cOng nghiép, dat khu che xuat, d4t khu céng nghé cao,
&t khu kinh t, dat phét trién ha tng chp qubc gia, dat o di tich lich st - vén
hoa, danh lam thang canh, dat 40 thi va dt bal thai, xi Iy chat thai;

¢} Xac dinh dién tich cac loal dat quy dinh tai diém b khoan nay clia ky
quy hogch dén timng don vi banh chinh cép tinh va ving kinb t - x4 hoi;

d) Léap ban 44 quy hoach sir dung dht chp quéc gia va céc vung kinh
té - x& hoi;

d) Giai phap thye hién quy hoach sir dung dat.

3. Can ot 14p ké hoach st dung dht chp qudc gia bao gbm:

a) Quy hoach str dung &ht chp qudc gia;

b) K& hoach phit t1idn Kinh t& - x4 héi 05 ndm va hang nam ciia ¢a nudc;

¢y Nhu cdu sir dung &A1 05 nam cta céc nganh, linh vuc;

d) Két qua thye hién k& hoach sir dung dht cAp québc gia k¥ trude;

) Kha ning ddu tu, huy dong ngudn lyc dé thyc hién ké hoach sir
dung dat.

4. Nbi dung k& hoach str dung dht cap qudc gia bao gom:

a) Phén tich, danh gié két qué thye hién ké hoach str dung dat c:?ip quéc
gia ky trude;

b) Xac dinh dién tich céc loai dit quy dinh tal didm b khoén 2 Diéu nay
trong k¥ ké hoach st dung dat 05 nam,

c) K& hoach sir dung dat 05 nam cho timg don vi hanh chinh Cép tinh va
ving kinh t& - x8 hét;

d) Giai phap thuc hién 1cé hoach st dung Gat.

Pitu 39. Quy hoach, ké hoach st dung d4t cap tinb

1. Can ctr 1ap quy hoach sir dung ¢4t cép tinh bao gbm:

a) Quy hoach sir dung dht chp qubc gis;

b) Quy hoach téng thé phat tridn kinh t€ - x& hoi cha ving kinh té - x8 boi,
ciia tinh, thanh phé» true thude trung Uong; chién luoc, quy hoach phat trién
nganh, linh vyc;
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¢) Pidu kién ty nhién, kinh 1€ - x& hdi cha tinh, thanh phd trye thude
trung wong;

d) Hién trang s dung dAt, 1idm ning d4t dai va két qua thyc hign quy
hoach sit dung dat cép tinh ky trudc;

&) Nhu cdu sir dung 34t clia ce nganh, linh vire, cia chp tinh;

¢) Pinh mtc st dung dat;

g) Tién bd khoa hoc va edng nghé ¢6 lién quan dén vide sir dung dat.

2. Noi dung quy hoach st dung dét cép tinh bao gbm:

a) Dinh hudng str dung d4t 10 nam;

b) Xéc dinh di¢n tich céc loaf dht dd duge phén bd trong auy hoach str dung

#

dht cAp quéc gia va didn tich cac logi dat theo nhu chu str dung dét chp tinh;

¢) Xéc dinh céc khu vue sir dung d4t theo chite niing str dung;

d) Xéc dinh dién tich cac loai d4t quy dinb tai diém b khoan nay dén timg
don vi hanh chinh cép huyén;

) Lap ban 46 quy hoach sir dung dht cép tinh;

¢) Giai phép thue hién quy hoach sir dung dat.

3. Can cir 1ap ké hoach st dyng dht cp tinh bao gom:

2) K& hoach str dung dAt 05 nim cép quéc gia; quy hoach sir dung dht cép tinh;

b) K& hoach phét tridn kinh té - x3 h6i 05 nim va hang ndm cua cép tinh;

¢) Nhu cau str dung &t 05 nam cla céc nganh, Iinh vie, cua cép tinh;

d) Két qua thue hién ké hoach sit dung dht cép tinh k¥ frude;

d) Kha nang diu tu, huy dong nguf?n lyc dé thyc hién ké& hoach st
dung dat.

4. N6i dung ké hoach sir dung d4t ¢dp tinh bao gbm:

a) Phén tich, dénh gid két qua thye hién k& hoach str dung dét cp tinh
ky trueoc;

b) Xé4c dinh dién tich cac loai dit quy dinh tai &idm b khoan 2 Didu nay
trong k¥ k¢ hoach st dung @At theo timg nam vi dén timg don vi hanh chinh
cap huyén;

¢) Xéac dinh dién tich céc logi dat cAn chuyén muc dich sir dung qét quy
dinh tai cac diém a, b, ¢, d vi e khoan | Didu 57 clia Luat ndy trong ky ké hoach
sty dung 4 4t theo timg ndm va dén ting don vi hanh chinh cap huyén;

d) X4c dinh quy md, dia diém cbng trinh, dy én chp québc gia va chp tinh
s dung 4t vao cac muc dich quy dinh tai Digu 01 va Di?‘;u 62 cua Ludt nay
thyre hién trong ky k& hoach 0 dung d4t theo timg ném va dén ting don vi hanh
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chinh cip huyén.

Péi voi du an ha tang k¥ thudt, xay dung, chinh trang khu dd thi, khu dén cu
néng thon thi phéi ddng thdi xic dinh vi tri, dién tich dét thu hoi trong viing phu
chn dé dhu gid quye"én str dung dat thue hién dy én pha 6, thuong mai, dich vy, san
xuat, kinh doanh;

d) Lap ban dd ké hogch sir dung dét chp tink;

¢) Giai phéap thuc hién ké hoach six dyng dét.

Pidu 40. Quy hoach, ké hoach sir dung dat cap huyén

1. Cin ¢ tp quy hoach st dung dét cdp huyén bao gbm:

a) Quy hoach st dung dét cAp tinh;

b) Quy hoach tdng thé phat trién kinh té - x4 hdi cla cip tinh, cép huyén;

¢) Didu kién tu nhién, kinh t& - x4 hdi cia huyén, quén, thi x4, thinh phé
thuéc tinh;

d) Hién trang s dung dAt, tidm nang ¢4t dai va két gua thue hién guy
hoach st dung dat cip huyén ky treoc;

d) Nhu céu sit dung dht ctia céc nganh, linh vue, cda ¢lp huyén, cla chp x3;

) Pinh mic st dung dat;

¢} Tién bd khoa hoe va cong nghé ¢6 lién quan dén vige sit dung dat.

2. N&i dung quy hoach sir dung dét ¢ap huyén bao gdm:

a} Dinh hudng st dung d4t 10 nam;

b) Xéc dinh dién tich céc loai dAt di duge phén b trong quy hoach st
dung dit cdp tinh va dién tich cic loal dat theo nhu clu su dung dat cua cép
huyén va cap x&;

¢) Xéc dinh céc khu vuce sir dung dht theo chirc ning st dung dén timg
don vi hanh chinh cép x&,

d) Xéc dinh dién tich céc loai dit da x4c dinh tai diém b khoan nay dén
tirng dom vi hanh chinh ¢ap x&;

d) Lap ban db quy hoach sir dung dét cép huyén; doi véi khu vye quy
hoach dét trong 14a, khu vuc quy hoach chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai
cée didm a, b, ¢, d va e khoan 1 Pidu 57 clia Luat nay thi thé hién chi tiét dén tmg
don vi hanh chinh cap x&;

e) Giai phap thyc hién quy hoach st dung dat.

3. C#n ot 1ap k& hoach sir dung At hang nam cta cdp huyén bao gon

a) K& hoach str dung dét chp tinh;

b) Quy hoach sur dung dat clp huyén;
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¢) Nhu cdu stz dung 44t trong nam ké hoach cta cdc nganh, linh vue,

. cha cac cap,;

d) Kha ning d4u t, huy dong ngudn luc d8 thuc hién ké hoach st dung dat.

" 4.Ni dung ké hoach st dung dét hang niim ctia cip huyén bao gom:
a) Phan tich, dénh gia két qua thuc hidn ké hoach str dung dt nam trude;
b) Xac dinh dién tich céc loai dat &3 dwoc phan bb trong ké hoach su

dung dat cap tinh va dién tich cdc loal dit theo nhu cdu sir dung dat ctia chp
huyén, cAp x4 trong nim k& hoach;

¢} Xac dinh vi tri, dién tich d4t phai thu hdi dé thue hign céng trinh, dw 4n
su dung dét vao muc dich quy dinh tai Bzeu 61 va Didu 62 ciia Ludt ndy trong
nim ké hoach dén timg don vi hanh chinh cap X&.

Déi véi du 4n ha tAng k¥ thuit, xay dlrngv, chinh trang do thi, khu dén cu
ndng thén thi phal éong thivi xac dinh vi tri, dién tich dt thu hoi trong ving phu
cin dé dau gia quyén st dung dét thue hién du 4n nha &, thueng mai, dich vy,
san xudt, kinh doanh;

d) Xéc dinh dién tich céc loai dht chn chuyen muc dich sir dung ddi véi
cac loai dit phai xin pheép quy dinh tai cac diéma, b, c,dvae khoan 1 Pidu 57
ciia Luat nay trong nim ké hoach dén timg don vi hanh chinh chp x3;

d) Lap bén 45 ké hoach stz dung d4t hang nim cia cAp huyén;
¢) Giai phép thuc hién ké hoach st dung dit.

5. Péi v&i quan da 6 quy hoach dé thi dugc co quan nha nude c6 thim
guyén phé duyét thi khong 1ap quy hoach st dung d4t nhung phai 1ap ké hoach st
dung dAt hang niim; trudng hop quy hoach d6 thi ctia quén khong phit hop vei
dién tich d3 dugc phan bd trong quy hoach sir dung dét cép tinh thi phéi didu
chinh quy hoach d6 thi cho phi hep vai quy hoach sir dung dAt cép tinh.

Piéu 41. Quy hoach, ké hoach sir dung dit qubc phong, an ninh
1. Cin ¢ 1ap quy hoach sir dung dht qudc phong, an ninh bao gdm:
a) Quy hoach stir dung dat cp qubc gia;

b) Chién luge phat trién kinh té - x& hoi, quoc phdng, an ninh cla qubc
gia va quy hoach tdng thé phat trién cac vimg kinh té - x4 hoi;

) Piéu kién tir nhién; kinh té - x4 hdi;

d) Hién trang sir dung dht, tiém ning dat dai va két qua thue hign quy
hoach st dung d4t qudc phong, an ninh ky trude;

d) Nhu chu sir dung dAt qudc phong, an ninh;

¢) Pinh mirc str dung dht;

g) Tién bd khoa hoc va cong nghé <6 lién quan dén viéc st dung dat.
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2. Néi dung quy hoach sir dung dht qubc phong, an ninh bao gom:
a) Binh huéng st dung dht qubc phong, an ninh;

b) X4c dinh nhu cau str dung dét‘ quéc phong, an ninh trong ky quy hoach
st dung dat pht hgp véi quy hoach tong thé phat trien kinh té - x4 héi, quoc

*

phong, an ninh va ké hoach phat tridn kinh té - xa hoi ctia quoc gia;

¢) Xac digh vi tri, dién tich dat quéc phong, an ninh dé giao lai cho dia
phwong quan 1y, sir dung vao muyc dich phat trién kinh te - x& ho1;

d) Giai phép thyce hién quy hoach str dung 4t qubc phong, an ninh,

3. Ciin oif 14p ké hoach sir dung @4t qubc phong, an ninh bao gom:

a) Ké hoach sir dung dit 05 nim chp quéc gia, quy hoach sir dung dat
quéc phong, an ninb;

b} Nhu chu sir dung dht 05 nim quédc phong, an ninh;

¢) Két qua thyc hién ié hoach sir dung dét quéo phong, an ninh kY trude;

d) Kha néng dau tu, huy dong ngudn lyc dé thyc hién ké hoach st dung
dat qude phong, an ninh.

4. N6i dung ké hoach sl dung g4t quéc phong, an ninh bao gom:

a) Phéan tich, danh gia két qua thue hién ké hoach sir dung @4t qude phéng,
an ninh ky trudce;

b) X4c dinh khu vy, dién tich it sir dung vao mue dich qudc phong, an
ninh trong k¥ ké hoach 05 néim va cu the dén timg nam;

¢) Xéo dinh cy thé vi tri, dién tich d4t quéc phong, an ninh ban giao lai
cho dia phwong quén 1y trong k¥ k& hoach 05 nam;

d) Giai phap the hién ké hoach st dung dht qubc phong, an ninh.

Pidu 42. Trach nhiém t6 chire 14p quy hoach, ké hoach sir dung d4t

1. Chinh phi t chirc ldp quy hoach, ké hoach sir dung dét cAp qudc gia.
B& Tai nguyén va Moi trudng chu tri gilip Chinh phu trong viée 18p quy hoach,
k& hoach str dung dét cap qudc gia.

2. Uy ban nhén dén cép tinh t chiic 14p quy hoach, k& hoach sir dung ED
¢p tinh; Uy ban nhén dén c&p huyén t§ chic 1ép quy hoach, ke hoach sir dung
dat cap huyén.

Co quan quén ly dét dai cép tinh, chp huyén chu i gitip Uy ban nhén dan
cling cip trong viée 1ap quy hoach, k& hoach sir dyng dét.

3. B Qubc phong t& chite 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dht quéc
phong; B9 Cong an 18 chire 1ap quy hoach, ke hoach str dyung dat an ninh.

4. Chinh pht quy dinh chi tiét Pidu nay.
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Didu 43. Liy ¥ kién vé quy hogch,.ké hoach sir dung dat

1. Co guan t6 ch}’rc 4p quy hoach, ké hoach st dung dét quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Diéu 42 clia Ludt ndy ¢4 trach nhiém t6 chire ldy ¥ kién
déng gop clia nhan dén vé quy hogch, ké hoach sur dung dat.

2. Hinh thire, ndi dung va thoi gian ldy ¥ kién nhan dén vé& quy hoach, ké
hoach st dung dat duge thue hién theo quy dinh sau déy:

o a) V’iéc [Ay y kién déng gép clia nhéin dén vé quy hoach, ké hoach st dung
da:it cap quoc gla, cép tinh dugc thue hién théng qua hinh thirc cdng khai théng tin
vé ndi dung cha quy hoach, %c_é }'zoach sit dung dat trén trang théng tin dién tir ohia
B Tai nguyén va Mo tradng, Uy ban nhén dén cAp tinh; viée lay ¥ kién dong gop
ctia nhén dan vé quy hoach, k& hoach sir dung dét cap huyén duoc thyc hién théng
qua hinh thic & chic §]§i nghi, 14y v kien truc tiép vé cong khal théng tin vé& noi
dung cua quy hoach, ké hoach sir dung dat trén trang thong tin dién tir cia Uy ban
nhdn dén cip tinh v& Uy ban nhén dan cap huyén;

b) Noi dung My ¥ kién nhan dén v& quy hoach, ké hoach sir dung dét gém
cac chi tiéu quy hoach, ké hoach str dung dét, chc dy &n cong trinh thye hién trong
k¥ quy hoach, ke hoach st dung dat;

¢) Thoi gian 14y ¥ kién vé quy hoach, 1cé hoach sir dung @4t 1a 30 nghy ké ix
ngay oo quan nhéa nirde ¢ tham quyén quyét dinh t6 chie lay ¥ kién.

3. Co quan ¢é trdch nhiém iéy y kién vé quy hoach, ké hoach sir dung dat
quy dinh tai khoan 1 Dieu nay co trach nhiém xdy dung bao cao tong hop, tiép
thu, gidl trinh y kién ctia nhén dén v hoan thién phuong &n quy boach, ké
hoach stt dung dat trudce khi trinh Hi dong tham dinh quy hoach, ké hoach su
dung dat.

4. Di voi quy hoach, ké hoach sir dung dht qubc phong, an ninh, BS
Qudc phong, B Cong an ¢6 trach nhiém lay v kién Uy ban nhan dan ¢ip tinh
trong qué trinh t6 chire 1p quy hoach, ké hoach sir dung dat.

5. Chinh phit quy dinh chi tiét Diu nay.

Pidu 44, Thim dinh quy hoach, ké hoach s& dung dAt

1. Tham quyén thanh lap Hoi dbng tham dinh quy hoach, ké hoach st
dung dét: '

a) Thit tuong Chinh phu thanh 1ap Hoi déng thim dinh quy hoach, ké
hoach s{r dung &t chp quoc gia.

B6 Thi nguyén va Moi trubng ¢ trach phiém giap Hi dbng tham dinh
trong qua trinh tham dinh quy hoach, k& hogch str dung dat;

b) B trudng B Thi nguyén va Moi truong thanh 14p Héi dbng tham dinh
quy hoach, k4 hoach sir dung dit quoc phong, an ninh v quy hoach, ké hoach str
dung dat cap tinh.
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Co quan quén Iy dat dai & trung wong c6 trach nhiém gitp Hoi dong tham
dinh trong qud trinh thdm dinh quy hoach, ké hoach sir dung dét;

¢) Chii tich Uy ban nhéan dan cép tinh thanh 1gp Hoi dong thdm dinh quy
hoach, k& hoach st dung dat cép huyén.

Co quan quén 1y dat dai chp tinh, chp huyén cé trach nhiém giup Hoi dong
thAm dinth trong qua trinh tham dinh quy hoach, k& hoach sir dung dat.

2. Héi déng tham dinh quy hoach, ké hoach sir dyng dét cac cép o6 trach
nhiém tham dinh va gii thong béo két qua tham dinh quy hoach, ké hoach su
dung dat dén co quan t6 chirc 18p quy hoach, ké hoach sir dung dat quy dinh tai
Pidu 42 cha Luat ndy; co quan t6 chic lap quy hoach, kb hoach st dung dt ¢
trach nhidém tiép thu, gial trinh theo ndi dung théng béo két qua tham dinh quy
hoach, ké hoach sur dung dat.

Trong trudng hop cAn thiét, 161 ddng thim dinh quy boach, ké hoach st
dung dét to chire kiém tra, khio sat thyc dia céc khu vue du ki &n chiyen myc dich
sir dung dat, déc biet J4 viéc chuyén muc dich stv dung dat trong loa, dat rimg
phong ho, dat rimg dde dung.

3. Noi dung thim dinh quy hoach str dung dht bao gbm:

a) Co s6 phap 1y, co s& khoa hoc ctia viée 18p quy hoach sir dung dat;

b) Mite 46 phi hop clia phuong an quy hoach olr dung dat véi chién luge,
quy hoach tong thé phat trien kinh e - X héi, qudc phong, an ninh cta quéc gia
va dia phuong; quy hoach phat trién nganh, Iinh vyc;

¢) Hiéu qua kinh € - xa hi, mbi trudng;

d) Tinh kbé thi clia phuong an quy hoach str dung dat.

4. N1 dung tham dinh k& hoach sU dung dt bao gém:

a) Mivc &6 phit hop o ké hoach st dung dat v&i quy hoach str dung dat,

b) Mirc d¢ phu hop ciia ké hoach sir dung dAt véi ké hoach phat trién
kinh t& - x8 hoi;

¢) Tinh kha thi clia ké hoach st dung dét.

5. Kinh phi t4 chire thAm dinh quy hoach, ké hoach sir dung dht dugc xac
dinh thanh mdt muc riéng trong kinh phi 13p quy hoach, k& hoach st dung dat.

Pidu 45. Thim quyén quyét dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach sir
duyng dat

1. Qube hoi quyét dinh quy hoach, ké hoach st dung dht chp quoc gia.

2. Chinh phi phé duyét quy hogch, ké hoach st dung dét cép,tinh; quy
hogach, ké hoach sir dung d&t gqubc phong; quy hoach, ké hoach su dung d4t an ninh.

u

{Jy ban nhéan dan cp tinh trinh 1ai ddng nhan dén cing chp thong qua
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quy hoach, ké hoach st dyung dAt cép tinh trude khi trinh Chinh pht phé duyét
o3 Uy ban nhén dan cAp tinh phé duyét quy hoach, ké& hoach sir dung dat
cap huyen.

Uy ban nhén dén cép huyén trinh Hoi ddng nhan dan cung chp théng
qua quy hoach sir dung dét ¢Ap huyén trude khi trinh Uy ban nhén dan cép
tinh phé duyét,

Uy ban nhén dén cap huyén trinh Uy ban nhan dén cip tinh phé duyét ké
hoach sir dung dat hang nam ciia cap huyén, Uy ban nhén dén cAp tinh trinh Hoi
ddng nhan dan cép tinh théng qua danh mye du an can thu hdi dat quy dinh tai
kho#n 3 Diéu 62 cua Lujt ndy trude khi phé duyét ké hoach sir dung dht hang
nam cia cdp huyén.

Didu 46. Didu chinh quy hoach, ké hoach si dung dat

1. Viéc didu chinh quy hoach st dung dét chi duge thuc hién trong cac
trudng hop sau day:

a) C6 sy didu chinh ch'zél} hrgre phét triép kinh t& - x& hdi, quéc phéng, an
ninh clia qubc gia; quy hgach tong thé phét tgién céc vimg kinh t€ - x4 hdi ma sy
didu chinh dé 1am thay d6i co cau st dung dat;

b) Do tac dong cvia thién tai, chién tranh 1am thay ddi mue dich, co chu, vi
tri, dién tich s dung dat;

¢) Co su diéu chinh quy hoach sir dung dAt chia clp trén truc tiép lam 4nh
huéng t&i quy boach sir dung dét;

d) Co sy didu chinh dia gioi hanh chinh clia dia phuong.

2. Vige didu chinh ké hoach sir dung dét chi duoc thye hien khi ¢é sy didu
chinh quy hoach sit dung dét hodc cé sy thay ddi vE khé nang thue hién ké hoach
s dung dat.

3. N6i dung didu chinh quy hoach st dung dat 14 mot phén clia quy hoach
str dung dit di duge quyet dinh, phé duyét. N§i dung diéu chinh ké hoach sl
dyung dat 14 mét phén cia ke hoach st dung dét dd duge quyét dinh, phé duyét.

Viée didu chinh quy hoach, k& hoach st dung dAt thue hién theo quy dinh
tai chc didu 42, 43, 44 va 48 cha Ludt nay.

4. Co quan nha nude b thim quyén quyét dinh, phé duyét quy hoach, }fé
hoach sir dung dét cha cép nao thi co tham quyén quyét dinh, phé duyét diéu
chinh quy hoach, ke hoach st dung dat clia cdp do.

Pidu 47. Tw vén Hp guy hoach, ké hoach siv dyng dat

]. Trong quéa trinh lap quy hoach, ,ké hoach stv dung dat, co quan chiu
trach nhiém cht trl viée 18p quy hoach, k& hoach sir dung dat duoc thué tu van
lap quy hoach, ké hoach sir dung dat.

2. Chinh pht quy dinh &idu kién clia to chire, ¢4 nhan hoat déng tu van 18p
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quy hoach, ké hoach str dung dht,

Didu 48. Cong bb cong khai quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Quy hoach, k& hoach st dyng dét cép quéc gla, chp tinh, céip hayén sau
khi duge co quan nha murde cb thim quyén quyét dinh, phé duyét phai dugc cong
b6 cdng khai,

2. Trach nhiém cong bd cong khai quy hoach, k& hoach sir dung dat duge
quy dinh nhur sau:

a) B3 Tai nguyén va Méi trudng c6 trich nhi¢m cong bé cong khai quy
hoach, ké hoach sir dung d4t cap qude gia tai tru 8¢ co quan va trén cbng thdng
tin dién tir clia B Tai nguyén va M5i trudng;

b) Uy ban nhéin dén cép tinh cé trdch nhiém cdng bd cong khai quy hoach,
ké hoach st dung dat cdp tinh tai tru s& co quan va trén cong thong tin dién t
ctia Uy ban nhén dén cap tinh;

¢) Uy ban nhan dén cdp huyén c6 trach nhigém cong bd cong khai quy
hoach, ké hoach sir dung dat cép huyén tai try s co quan, trén cbng thong tin
dién i cfia Uy ban nhén dén cép huyén va cong bb cbng khai ndi dung quy
hoach, ké hoach sir dung dat cap huyén co lién quan dén x&, phudng, thi trdn tai
try s& Uy ban nhén dén cép x4.

3, Thai diém, thdi han céng bé cobng khai quy hoach, ké hoach sir dung
g4t theo quy dinh sau déy:

a) Viéc eOng bé cong khai duge thye hién trong thdi han 30 ngay ké tir ngay
duoe co quan nha nude cb tham quyén quyét dinh, phé duyét;

b) Viée céng khai duge thuc hién trong sudt kv quy hoach, ké hoach st
dyng dat.

Didu 49. Thue hién quy hoach, ké hoach sir dyng dit

1. Chinh pht t& chic, chi dao viée thue hi€n quy hoach, k& hoach str dung
dat cap quoc gia.

Thit tuéng Chinh phil phén b chi tiéu st dung @At cho cac tinh, thanh phé
tryc thude trung wong, 86 Qubc phong, Bo Cong an trén co sO cac chi tidu sir
dung dét cap quoc gia da duge Qudc héi quyet dinh.

Uy ban nhéan dén clp tinh, ¢Ap huyén c6 trach nhigm thuc hién quy hoach,
ké hoach sir dung dat cua dia phuong.

Uy ban nhan dén cAp x4 o6 trdch nhi¢m thuc hién quy hoach, ké hoach sir
dung dat trén dia ban cép xa.

B& Qubc phong, Bd Cong an cb trach nhigm thyc hifn quy hoach, ké
hoach s dung déat quoc phong, an ninl.

2, Truong hop quy hoach st dung dbt da duoc cdng bb mé chua co ké
hoach str dyng dht hang nam cia cap huyén thi ngudi stt dyng dat duge tiép tuc
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str dung va duoe thie hién cc quyén cua ngudi sir dung dht theo quy dinh ctia
phap {ujt,

Truong hop d3 o6 ké hoach st dung dét hang nim cla cap huyén thi
ngudi s dung dat trong khu vire phéi chuyén myc dich sir dung dht va thu héi
d4t theo ké hoach duoge tiép tuc thyc hién céc quyén cla ngudi s dgng dat
nhung khéng dugc xfy dung mé&i nha &, ¢dng trinh, trong ciy lau ndm; néu
ngudi sir dung dat ¢6 nhu céu cai tao, sta chita nha &, céng trinh hién cé thi phai
duge oo quan nha nude ¢6 tham quyén cho phép theo quy dinh clia phap luat,

3, Dién tich dit ghi trong ké hoach st dung ¢4t hang nidm cla cép huyén
ds duge cong bd phai thu héi dé thye hién du 4n hodic phai chuyén myc dich si
dung dat mé sau 03 nam chua o6 quyét dinh thu hoi dat hode chua duge phép
chuyén muc dich sir dung dat thi co quan nha nude ¢4 thAm quyén phé duyét ké
hoach sir dyung dat phai diu chinh, hity bé va phai ¢dng b viée digu chinh, hiy
bo vigc thu hoi hodc chuyén muc dich d6i vé1 phéan dién tich dat ghi trong k&
hoach sir dung dat.

) Trudng hop co quan nha nudce cb thim quyén phé duyét ké hoach sit dung
d4t khong diéu chinh, hiy bo hofic ¢ didu chinh, hity bd nhung khéng cbng b
viée digu chinh, hiy bo thi nguoi st dung dit khdng bi han che vé quyén theo
quy dinh tai khodn 2 Diéu nay.

4. Khi két thice k¥ quy hoach sir dung dAt ma céc chi tiéu quy hoach sur
dung dat chua thyc hién het thi vén duoc tiép tuc thuc hién deén khi quy hoach
siv dung dat ky tiép theo duge co quan nha nudc ¢d tham quyén quytt dinh,
phé duyét.

5. Chinh phtt quy dinh chi tiét vigc t6 chic thuc hién quy boach, ké
hoach sir dung dat.

Pidu 50. Bao cho thuc hién quy hoach, ké hoach sir dyng dat

1. ‘Trach nhiém bdo cdo hang nim vé két qua thuc hién quy hoach, ké
hoach sir dung dat duge quy dink nhu sau.

a) Uy ban nhan dan cép x4, cip huyén c6 trach nhigm gt bao cdo két qua
thue hién quy hoach, & hoach sir dung d4t dén Uy ban nhan dan clp trén truc
tiép; Uy ban nhén dén cap tinh ¢6 trach nhidm giri bao cdo ket qua thuc hign quy
hoach, k& hoach sir dung dat dén Bo Tai nguyén va Méi truong;

b) B6 Québc phong, B Cong an ¢6 trach nhidém giri bao cao két qua thuc
hign quy hoach, ké hoach str dung dat quoe phong, an ninh dén Bo Tai nguyén
va M§i trudng;

¢) B Tai nguyén va Mdi trirdng ¢6 trich nhiém tdng hop két qua thye
hién hang nim v& quy hoach, ké hoach s dung d4t ctia ca nuéce de bdo cao
Chinh ph trinh Quoc héi vao ky hop cudi ndm,

2. Béo cao két qua thye hign ké hoach sir dung dét hang ndm déi voi nam
cudi cia ké hoach str dung dat ky dau phai kem theo bao céo tong hop viée thye
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hién ca ky ké hoach sir dung dat.

) Bio cdo k&t qua thuc hién ké hoach s dung d4t hang nim ddi v&i nim
cudi cua ky quy hoach su dung dat phai kém theo bdo cao tong hop viée thue
hién ca k& hoach sir dung dat k¥ cudi va bdo cdo tong hgp viée thue hign ca ky
quy hoach stz dung dét.

Dibdu 51. Gidl quydt phat sinh v& quy hoach, ké hoach sir dung dit sau
khi Luit nay ¢6 hiéu Iyc thi hanh

i. ?)6% vé‘i quy hoach, k& hoach sur dung dat dd duoce co quan nhd nudc <o
tham quyen quyét dirh, phé duygt trude ngay Ludt nay co hiéu lyc thi hanh thi phai
ra sodt, didu tra bd sung € dieu chinh quy hoach, ke hoach six dung dat cho phi
hop voi quy dinh cia Ludt nay khi lap ké hoach st dung dat 05 nam (2016 - 2020).

~ 2.Khi Luat ndy c6 higu lyc thi hanh ma quy hoach, ké hoach str dung dat

cép huyén chua duge co quan nhd nudc ¢o thdm quyén phé duyét thi vige thu
hdi dat, giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén st dung dét, chuyén myc dich
su dung dﬁut cin o vio ké hoach sty dung dat cAp tinh va danh muc du an phuc
vy phat trién kinh té - x& hoi cua cap huyén do Uy ban nhén dan cap huyén tong
hop trinh Uy ban nhén dan cip tinh quyét dinh,

Viée phé duyét quy hoach, ké hoach st dung dat cdp huyén phai hoan
thanh chdm nhat 01 niim ké tir ngay Luét ndy ¢é hidu lge thi hanh.

CHUONG V
GIAO DAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MYyC PICH SU DUNG PAT

Didu 52. Ciin ot a¢ giao dat, cho thud dit, cho phép chayén muc dich sit
dung dat

1. K& hoach st dung dat hang nim cla cép huyén di duge co quan nha
aude cd tham quyén phe duyét.

2. Nhu ciu sir dung dit thé hién trong dy an dau tu, don xin giao dat, thué
dat, chuyén muc dich sir dung dat.

Didu 53. Giao dat, cho thub dit d6i véi dat dang ¢6 nguol st dung cho
ngwroi khac

Vige Nha nude quyét dinh giao dat, cho thué dht dbi voi dit dang co ngudi
sir dung cho ngudi khac chi duoc thue hién sau khi co quan nhd nudc ¢o thim
quyén quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh cta Lut nay v phai thuc hién xong
viée bdi thudng, hd tro, thi dinh cu theo quy dinh coa phép luét doi voi trudmg
hop phai giai phong mét bang.

Didu 54. Giao dit khéng thu tidn siv dung dét

Nha nudc giao dat khong thu tién str dung dAt trong cde trudmg hop sau day:
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L Hé gia dinh, ca nhin tryc tiép sén xult néng nghiép, 1am nghiép, nudi
iré{zg thity san, 1am mudi duge giao dbt ndng nghidp trong han mirc quy dinh tai
Diéu 129 cha Ludt ndy;

2. Ngubi st dung dét rimg phong h, dit rimg dédc dung, dht rimg sin xuat
la rimg ty nhién, d4t xfy dung tru s& co quan, dht sir dung vao mue dich québc
phong, an ninh; dét str dung vio muc dich cong cdng khéng nhéim muc dich kinh
doanh, dét ,lam nghia trang, nghia dia khéng thude trudng hop quy dinh tai
khodn 4 Biéu 55 ctia Ludt nay;

3, T4 chire sy nghiép céng 1ap chua tu ¢hi tai chinh siv dung dt xdy dung
cOng trinh su nghiép;

4, TH chirc st dung dit dé xay dung nha & phuc vy tai dinh cu theo dur 4n
cna Nha mrée;

5. Céng dbng dan cu str dung dét néng nghidp; co 5& tdn gido sit dung dat
phi néng nghiép quy dinh tai khoan 1 Bieu 159 cla Ludt nay.

Pidu 55. Giao dAt cé thu tién sir dung dit

Nha nuéc giao dbt cé thu tién sir dung dét trong céc trubng hop sau déy:

1. Hé gia dinh, c& nhan dugc giao dét &,

2. Té chire kinh & duoc giao dat dé thuc hién dy 4n du tr xdy dung nha
& dé ban hoiic dé ban két hgp cho thué;

3. Ngubi Viét Nam dinh cu & nudc ngoaz doanh nghiép cd vén dau tu

nude ngoal dugce giao dét @ thee hién du 4n ddu tr xay dung nha & dé bén hotic
dé ban két hop cho thué;

4. T chirc kinh t& duge giao éal thue hién du an dhu tu ha tAng nghia
frang, nghia dia dé chuyén nhuong quyén sir dung dét gin véi ha tang,

Pidu 56. Cho thué dit

1. Nha nude cho thué dat thu tién thué ¢4t hang nam hodc thu tién thué dét
mét 14n cho ca théi gian thué trong cée trudng hop sau day:

a) Ho gia dinh, cé ni;an str dung dat dé san xufit ndng nghiép, 1am nghiép,
nubi tréng thiy san, lam mudi;

b) Ho gia dinh, ¢4 nhin ¢d nhu cAu tiép tuc sir dung &t ndng nghiép vuot
han mire dugce giao quy dinh tai Diéu 129 cha Ludt ndy;

c) Ho gia dinh, cd nhén sir dung dét thuong mai, dich vu; dét str dung cho
hoat dong khoang san; dét san xudt vat lidu x4y dung, lam dé gbm; dat co s& san
xuét phi néng nghiép; -

d) 15 gia dinh, cé nhén sir dung ¢t dé xay dung cong trinh cdng cdng cb
muyc dich kinh doanh;
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d) Té chie kinh té, ngudi Viét Nam djnh cr & nude ngodi, doanh nghigp
¢ vén diu tu nude ngoai st dung dit dé thuce hién dy én du tu san xudt néng
nghiép, 1am nghiép, nudi trong thity san, lam mubi; dat san xuét, kinh doanh phi
ndng nghidp; dat xdy dung cong trinh cong cdng c6 muc dich kinh doanh; dat dé
thuc hién du én dau tu nhd ¢ dé cho thué;

¢) Td chirc kinh té, t§ chire sy nghiép cbng 1ap tu chll tai chinh, ngudi
Viét Nam dinh cu & nuée ngoai, doanh nghiép ¢6 von dau tu nude ngoai su
dung dét xay dung cbng trinh sy nghiép;

) T4 chire nude ngodi cé chirc nang ngoai giao st dung dat dé xay dung
tru & lam viée.

2. Nha nuée cho thué dit thu tin thué dit hang nam dbi voi don vi vii
trang nhan dan s dung dat d& sén xudt ndng nghiép, 1am nghiép, nudi hing
thily san, lam muodi hodic san xuat ndng nghiép, 14m nghiép, nudi trong thay san,
1am mudi két hop véi nhidm vu qudc phong, an ninh.

Pidu 57. Chuyén myc dich siv dung aie

1. Cée trudng hop chuyén mue dich sir dung dét phai duge phép cla co
quan nha nude ¢6 tham quyén bao gom:

a) Chuyén dét irdng Iha sang dht trdng oAy lau nam, dAt trdng rimg, dst
nudi trong thly san, dat lam mudi;

b) Chuyén dét trbng cdy hang nim khdc sang 4t nudi trdng thily san nude
man, d4t lam mudi, dit musi trong thiy san dudi hish thire ac, ho, dam;

¢) Chuyén dét rimg dic dung, dét rimg phong ho, d4t rimg sén xuat sang
str dung vao myc dich khéc trong nhém dat nong nghiép;

d) Chuyén dét nbng nghiép sang dét phi néng nghiép;

&) Chuyén dét phi néng nghiép duge Nha nude giao dét khong thu tién
st dung dAt sang dat phi néng nghiép duge Nha nude giao dat ¢d thu tién su
dung dat hode thué dat;

¢) Chuyén dét phi nong nghiép khéng phai la dAt & sang dét &

3 Chuyén d4t x4y dung cdng trinh sy nghiép, dat str dung vao muc dich
cbng cong ¢6 myc dich kinh doanh, d4t san xuét, kinh doanh phi ndéng n'ghiép
khong phai la dét thuong mai, dich vy sang dat thuong mai, dich vu; chuyén dat
thwong mai, dich vu, dat xdy dung cbng trinh sy nghiép sang dat co s& sén xuat
phi néng nghiép.

2. Khi chuyén muc dich str dung d4t theo quy dinh tai khoén 1 Diéu nay
thi ngudi su dyng dht phai thye hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap
Tuét; ché dé sir dung dat, quyén va nghia vu cua ngudi sir dyng dat duge ap dung
theo loai dét sau khi duge chuyén myc dich s dung.
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pidu 58. Pidu kifn giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén myc dich
sir dung d4t dé thye hién dg 4n dau tir

1. Dbi véi du én cb sir dung dét trong 1aa, dht rimng phong hd, dit rimg déc
dung vao cac myc dich khdc ma khong thude trudng hop duge Qubc hoi quyét
dinh, Thu tuéng Chinh phu chap thufin chi trwong dau tur thi co quan nha nuée
¢6 thim quyén chi duge quyét dinh giao d4t, cho thué dt, cho phép chuyén muc
dich sit dung dét khi ¢6 mét trong cc van ban sau day:

&) Vin ban chdp thufn cia Thu tuéng Chinh pha dbi voi truong hop
chuyén muc dich st dyng tir 10 héc ta it trdng 10a trd 1én; tir 20 héc ta dat rimg
phong hd, dét rimg dc dung trd 1én;

b} Nghi quyét ctia Hdi ddng nhan dan chp tinh déi vor trong hop chuyén
mye dich st dung duwdi 10 héc ta dét trdng la; dudi 20 héc ta dat rimg phong
hd, 44t nmg dic dung.

2. Dbi voi du 4n sir dung dét tai dao va xa, phudng, thi trén bién gmz ven
bién thi co quan nha nudc cb thdm quyén chi duge quyét dinh giao dht, cho thud
dAt, cho phép chuyén muc dich sir dung dht khi duge sy chép thuén bing vin
ban cla cac bd, nganh cé lién quan.

3. Ngudi duge Nha nudc giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc
dich st dung dét dé thre hién dy 4n dhu tu phéi c6 cée didu kién sau day:

a} Cé nang luc tai chinh dé bao dam vige sir dung dat theo tién d6 cla dur
an dau t;
b) Ky qui theo quy dinh cta phép luat v& dau tu;

¢} thng vi pham quy dinh cla phap luft v& a4t dai dbi véi tmcmg hop dang
sir dung dét do Nha nuée giao dht, cho thué dit @8 thyc hién dy 4n déu tr khac.

4. Chinh phiy quy dinh chi tiét Didu nay.

Pidu 59, Thim quyén giac dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc
dich siv dung dét

1. Uy ban nhén dén cAp tinh quyét dinh giao d4t, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich st dung dat trong céc trudng hop sau diy:

a) Giao dét, cho thué ¢ht, cho phép chuyén muyc dich sir dung dht dbi
v{i €0 chic,

b) Giao dit di véi co sé ton gido;

¢) Giao dit &1 v6i ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoal, doanh nghiép
cé vén dau tu nude ngoai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 55 ctia Ludt nay;

d) Cho thué dit d6i v&i nguoi Vigt Nam dinh cu & nude rzgoaa doanh
nghiép ¢ vén dau tu mrée ngoai theo quy dinh tai didm @ va diém e khoan 1

Piéu 56 cia Ludt nay;
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@) Cho thué dat doi voi to chire nude ngoai ¢o chire niing ngoai giao.

2 Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh giao dét, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich st dung dat trong céc trudng hop sau day:

a) Giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dit déi voi
ho gia dinh, ¢4 nhén, Trudng hop cho hé gia dinh, ¢4 nhan thué dat, cho phép
cimyén muc dich sir dung dht néng nghiép dé str dung vao muc dich thuong mai,
dich vu véi dién tich tir 0,5 héc ta tro én thi phai ¢4 vin ban chip thuin cha Uy
ban nhan dan cép tinh trude khi quyét dinh;

b) Giao dit déi véi cong ddng dan cu.
3. Uy ban nhan dan cip x4 cho thué dét thuge quy dat nong nghiép st
dung vao muc dich cong ich cha x4, phudmg, thi tran.

4. Co guan ¢ thdm quyén quyét dinh giao d4t, cho thué dt, cho phép
chuyén muc dich sir dung d4t quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Digu nay
khéng dugce uy quyén.

Pidu 60. X I¥ trutong hep giao dét, cho thué dit trwéc ngay Ludt nay
¢6 higu lire thi hanh

1. T4 chitc kinh &, ho gia dinh, c4 nhan, ngudi Vigt Nam dinh ou & nuoc
ngoai thuge truémg hop thué dht theo quy dinh clia Luft ndy di duge Nha nude
giao (At c6 thu tién sir dung dAt trude ngdy Ludt nay cb higu lyc thi hanh thi dugc
tiép tuc sir dung dat theo thdi han s dyung dét con lai ma khdng phai chuyén
sang thué dit. Khi hét thii hgn sir dung dét, néu duge co quan nha nuée cb thim
qayén gia han thi phai chuyén sang thué dét theo quy dinh cta Ludt ndy.

2. Té chitc, ho gia dinh, c4 nhén, nguol Viét Nam dinh cu & nuée ngoai
thubc trudng hop thué dht theo quy dinh cta Ludt ndy di duoc Nha nude giao
dAt khong thu tidn st dung dht trude ngay Ludt ndy c6 higu lye thi hanh thi
phai chuyén sang thué dat k& tir ngay Luat ndy c6 hidu lyc thi hanh va ndp
tidn thué dét.

3. Td chirc kinh &, ho gia dinh, cd nhin, ngudi Viét Nam dinh cu & it
ngoai thudc trudmg hop thué dat theo quy dinh ctia Ludt nay d& nian chuyén guyén
sit dung dét hop phap trude ngay Luat nay cé hiéu luc thi hanh thi duge tidp tuc s
dung dét trong 1thof han st dung dat con lai ma khéng phéi chuyén sang thué dht
theo quy dinh clia Ludt nay.

4. TS chirc kinh té thude trudng hop thud déit theo quy dinh cla Luét
nay déa nhén chuyén quyén st dung d4t néng nghiép clia hé gia dinh, c nhan
duce Nha nuée giao dat khong thu tidn sir dung dét dé thuc hién dy 4n dau tu
gsin xudt ndéng nghiép trudc ngay Luét ndy ¢6 hidu luc thi hanh thi dugc tiép
tuc st dung d4t trong thai han con Jai cua dir 4n ma khong phai chuyén sang
thué dét theo quy dinh ctia Ludt nay.
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5. Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghch ¢6 vbn ddu tu
nuéde ngodi duge Nha mrde che thué JAt tra tidn thué dit mét 1an cho ci thoi
glan thué d4 thuc hién dir én du tu x4y dung nha & & ban hotic dé ban két hop
cho thué trude ngay Luft nay c6 hiéu luc thi hanh thi dugc tiép tuc thué dat
trong thoi han str dung dét con i*n hodc chuyé &n sang giao dht c6 thu tién st dung
dht theo quy dinh cta Ludt ndy néu cd nhu cau.

CHUONG V1

THU HOI PAT, TRUNG DUNG DAT,
BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU

Muc 1
THU HOI PAT, TRUNG DUNG PAT

Pidu 61, Thu hdi dit vi myc dich qubc phong, au ninh
Nha nudc thu hdi dat vi mue dich qude phong, an ninh trong céc tredng
hop sau day,
1. Lam noi dong quén, tru s& 1am vigc;
2. X4y dung cén ¢t quén sy
3. Xay dung cdng trinh phong thu qubc gia, trin dia va cdng trinh dic
biét vé qudc phong, an ninh;
4, Xay dung ga, cang quin su;
5. X&y dung ccng trinh ¢Ong nghiép, khoa hoc va cong nghé, van hoa, thé
thao phuc vu truc tiép cho québc phong, an ninh;
6. X4y dung kho tang cfia lgc luong vii trang nhén dén;
7. Lam trudng bén, thao truong, bai thir vii khi, bél hiy vil khi;
8. Xay dung co s& ddo tgo, trung tdm hudn luyén, bénh vién, nha an
dudng cia lye lugng vi trang nhén dan;
9. Xay dung nha céng vu cua luc lugng vil frang nhan dén;
10. Xy dung co s& glam gift, co s& gido duc do B Qubc phong, B
Caéng an quan ly.
Pidu 62. Thu hdi dit aé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qube gia,
¢bng cong
Nha nudc thu hd dit ¢2 phat uién kinh t& - x4 héi vi lgi fch qudc gia,
cbng cOng trong cdc trudng hop sau day:
1. Thyc hién cac du én quan trong qubc gia do Quée hoi quyét dinh chi
truong d4u ta ma phai thu héi dét;
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2. Thuc hién cdc dy 4n do Thi twéng Chinh pht chép thugn, quyét dinh
d3u tu ma phai thu hoi dét, bao gom:

a) Dy 4n xdy dung khu cong nghiép, khu ché xudt, khu céng nghé cao,
khu kinh t&; khu d6 thi moi; du 4n dau tu bang ngudn vén hd trg phét trién
chinh thire (ODA);

b) Dy an xdy dung tru s§ co guan nha nude, tb chire chinh tr, & chic
¢chinh tri - X3 hdi & trung uong; tru so cia td chirc nuwde ngodi ¢ chie néng
ngoai giao; cdng trinh di tich lich st - vdn héa, danh lam thing cénh duge xép
hang, cdng vién, quang trudmg, tuong déi, bia tudng niém, cdng trinh su nghiép
cdng cép quoc gia;

¢) Dy 4n xdy dung két céu ha tang k¥ thudt clp qubc gia gdm giao thing,
thiy loi, cép nude, thodt nude, dign Iye, théng tin lidn lac; hé thdng dan, chim
xang dau, khi dot; kho du trr quée gia; ¢ong trinh thu gom, xir 1y chat thai;

3. Thuc hign cdc du én do Hoi ddng nhan dén cp tinh chép thufin ma phat
thu héi dat bao gbm:

a) Dy 4n xfy dung try s co quan pha nuéce, té chie chinh tri, t6 chie
chinh tri - x& héf; céng trinh di tich lich st - vin héa, danh lam thang canh duge
xép hang, céng vién, quang trudng, tuong dai, bia tudng niém, cOng trinh sy
nghiép ¢éng cap dia phuong;

b) Dur 4n x8y dung két chu ha tAng k¥ thubt cia dia phwong gdm giao
théng, thiy lot, cap nude, thoat nude, dién lve, théng tin lién lac, chiéu sing do
thi; ¢6ng trinh thu gom, xr ly chét thai;

c) Dy 4n x4y dung cbng trinh phuc va sinh hoat chung ctia cdng ddng din
cu; du 4n tai dinh cu, nha ¢ cho sinh vién, nha & x8 héi, nha & cbng vy XAy
dimg cOng trinh cda co s& ton giéo; khu van hoa, thé thao, vui chol giai tri phuc
vu céng cong; cho; nghia trang, nghia dia, nh# tang 1€, nha hoa tang;

d) Du 4n x4y dung khu dé thi méi, khu dan cu néng thon méi; chinh
trang d6 thi, khu dén cu ndng thén; cum cdng nghiép; khu san xudt, ché bién
ndng san, lam san, thuy san, hii san tép trung; du an phat tién rimg phong
hd, rimg dic dung;

&) Dy 4n khai thac khoéng san dwge co quan ¢o thim c;_uyén cAp phép, trir
trirdng hop khai thac khodng san lam vat liéu xdy dung théng thuong, than bin,
khoang sén tai cdc khu vuc ¢b khodng san phén tan, nhd 1& v khai thac tin thu
khoang san.

Pidn 63. Cin ci thu hoi a4t vi mye dich qube phéng, an ninh; phat
trién kinh té - x4 hji vi lpiich qube gia, cbng cdng

Viéc thu hoi dat vi myc dich quéc phdng, an ninh; phat tridn kinh té - x3
héi vi loi ich qudc gia, cdng cdng phai dya trén che can o sau day:
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1. Du 4n thudc cdc trrdng hop thu hdi dét quy dinh tai Didu 61 va Didu
62 clia Ludt nay,

2. Ke hoacl} sit dung ¢4t hang ndm ctia cdp huyén di duge co quan nha
nude ¢ tham quyén phé duyét;

3. Tién d6 st dung dit thue hién duy an.

Pidu 64. Thu hdi dAt do vi pham phap luit vé dit dai

1. Céc trudmg hop thu héi dét do vi pham phap luat vé dét dai bao gdm:

a) St dung dat kizong ding moyc dich d& dwoc Nha nude giao, cho thué,

¢dng nhan quyén sir dung dat va da bi xir phat vi pham hanh chinh v& hanh vi st
dung dht khéng dung muc dich ma tlcp tuc vi pham;

b) Nguoi st dung dit ¢b y hity hoai dat;

¢) Dit duge giao, cho thué khéng dimg déi twong hoac khong ding
tham quyén;

d) Pt khong duge chuyén nhuong, ting cho theo quy dinh clia Lult ndy
ma nhan chuyén nhuong, nhan ting cho;

d) Dét duoc Nha nude giao dé quan ly ma dé bi 1an, chiém,

e) Pat khéng duge chu}en quyén sit dmg dht theo quy dinh ctia Luft nay
ma ngudi st dung dAt do thidu trach nhiém dé bi l4n, chiém,

g) Ngudi sir dung dét i{hang thue hién nghia vy ddi voi Nha nude va da b
%17 phat vi pham hanh chinh ma khéng c¢hép hanh;

h} Dat trdng cly hang nim khéng duge st dung trong thoi han 12 théng lién
tuc; dat trdng ciy 1au nim khéng duoce sir dung trong thoi han 18 thang lién we; dat
trdng rimg khong dugc sir dung trong thoi han 24 thing lién tue;

i) DAt dugc Nha nudc giao, cho thué dé thuc hién du an ddu tu ma khong
duoc st dung trong thdi han 12 thang 1ién tuc hodc tién 6 str dung dat cham 24
thang so voi tién d6 ghi trong du 4n dAu tr k& tir khi nhén ban giao dat trén thue
dia phai dua dAt vao st dung; trudmg hop khong dua dht vao str dung thi chi dau
ta duoc gia han s dung 24 thzmg Va phal r}(}p cho Nha nudc khoan t}en turong
(mg vé&i mie tién sir dung dat, tién thué dht dbi voi that gian cham tién do thue
hién du 4n trong thdi gian nay, hét thoi han duge gia han ma chl dau . van
chira dua dat vao si dtmg thi Nha nuée thu hdi dit ma khong bdi thuong vé dit
va tal san gin lién véi dat, trir tredng hop do bét kha khang,

2. Viéc thu hdi dit do vi pham phép lujt vé dat dai phai cin o vao van
ban, quyet dmh clia o quan nha nudc co thAm quyén xéc dinh hanh vi vi pham

phép luat vé dét dai.
3. Chinh phi quy dinh chi tiét Diéu nay.
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Pidu 65. Thu hdi dit do chAm dit viée sir dung dit theo phap Mot tir
nguyén tra lai dt, o6 nguy co de doa tinh mang con ngudi

1. Chc trudong hop thu hdi dét do chim dat viée st dung dét theo phép
ludt, tu nguyén tra lai dat, cd nguy co de doa tinh mang con ngudi bac gbm:

2) T4 chirc duge Nha nude giao dat khong thu tidn sir dung dat, duge Nha
nude giao dat ¢d thu tién sir dung dat ma tién sir dung dat co nguon gde tir ngén
sach nha nudce bi gidl thé, phd san, chuyén di noi khie, giam hofic khong cdn nhu
cu sit dung dat; ngudi st dung dét thué ctia Nha nude tra tidn thué ¢4t hang nam bj
gigi thé, pha san, chuyen di not khac, gidm hodic khong con nhu céu sir dung dat;

b) Cé nhén st dung dét chét ma khéng c6 ngudi thira Kké;

&) Nguot st dung dt ty nguyén tra lai dét;

d) Dit duge Nha nudc giao, cho thué b thii han nhung khdng duge gia han;

d) Dét & trong khu vuc bi 6 nhidm méi trudng ¢d nguy co de doa tinh
mang con nguoi;

e) Pt & ¢6 nguy co sat 1d, sut Tan, bl anh hudng boi hién teong thién tai
khac de doa tinh mang con ngudi.

2. Vige thu hdi dét theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay phéi dya trén céo can it
sau day:

a) Vin ban cla co quan ¢ tham qzzyén giai quyét d& cb hidu lyc phap luat
dbi véi truomg hop thu hdi dat quy dinb tai diém a khoén 1 Biéu nay;

b) Gidy chimg tir ho#ic quyét dinh tuyén bd mot ngudi 1a da chét theo quy
dinh cta phap luft va vin ban xéc nhin khéng cb ngudi thira ke cua Uy ban
nhén dén cAp x& noi thudng tri cla ngudi dé thira k& da chét do d61 véi trudng
hep thu hoi dat quy dinh tai diém b khodn 1 Diéu nay;

¢) Vin ban tré lai dht ctia ngudi st dung 4t di véi trudng hop quy dinh
tai diém c khoan 1 Diéu nay;

d) Quyét dinh giao dat, quyét dini cho thué dét @i v trudmg hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu nay;

& Van ban cha co quan ¢6 tham quyén xéc dioh mic db & nhiém moi
trudng, sat 16, sut [tn, bi anh Inrong b hién twong thién tai khac de doa tinh mang
con ngudi doi véi trudng hop quy dinh tai diém d va diém e khoan 1 Dicu nay.

3. Chinh phi quy dinh chi tiét Pidu nay.

Didu 66. Thim quyén thu hoi dat

1. Uy ban nhén dén chp tinh quyé{ dink thu hdi d&t trong cae trudng hop
sau déy:

a) Thu hbi dAt dbi véi td chie, co so ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu &
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nudce ngodi, td chitc nude ngoai ¢d chic néng ngoai giao, doanh nghiép ¢6 vbn
dhu tu nude ngoal, trir trrong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay;

b) Thu hdi dAt nong nghiép thude quif dat cong ich clia x&, phudng, thi trén.

2. Uy ban nhén dén cép huyén quyét dinh thu hdi dat trong cAe trudng hop
sau diy;

a) Thu hdi dat déi v6i ho gia dinh, cé nhan, cong déng dén cu;

b) Thu hoi dat & cla nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai duge s& hitu
nha & tai Viét Nam.

3, Trudng hop trong khu vuc thu hdi dAt cd ca ddi tuong quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Piéu nay thi Uy ban nhén dén cap tinh quyét dinh thu héi
dit hotic Gy quyén cho Uy ban nhén dan cdp huyén quyét dinh thu hoi dét.

Piéu 67. Théng bao thu hdi dAt va chiAp hanh quyét dinh thu hoi dat
vi mye dich qubc phong, an ninh; phat trién Kinh t€ - x& hi vi lei ich qudc
gia, cong cong

1. Truée khi c6 quyét dinh thu hdi dét, chém nhit 1a 90 ngay dbi véi dht
nong nghiép va 180 ngay dbi véi déit phi néng nghiép, co guan nha nuoe ¢ tham
quyén phai théng bao thu hoi dat cho ngudi cé dat thu hoi biet. Noi dung théng
béo thu hdi dat gom ké hoach thu hdi dat, didu ira, khao sat, do dac, kiém dém.

2. Trudng hop nguoi st dung dét trong khu vue thu hdi dét ddng v 48 co
quan nha nuxée ¢ thdm quyén thu hoi dat trude thai han quy dinh tai khoan |
Piéu nay thi Uy ban nhén dén cap ¢6 thdm quyén quyét dinh thu hoi dat ma
khdng phai che dén het thoi han théng bao thu héi dat.

3. Ngudi ¢b &4t thu hdi c6 trach nhidm phéi hop voi co quan, th chire tam
nhiém vu bdi thubng, gial phong mét bang trong qué trinh digu tra, khéo sat, do
dac, kigm dém, xdy dung phuong n bdi thudng, ho trg, tai dinh cu.

4. Khi quyét dinh thu hdi dit ¢6 higu lyc thi hanh va phuong dn bdi thudng,
hd tro, tai dinh cu d& duge co quan nha nuée o tham quyén phé duyét duge cong
bé cong khai, ngudi co dét thu hoi phai chap hanh quyét dint: thu hoi dat.

Pidu 68. TA chirc lam nhiém vy bbi thudng, gidi phong mit bing;
quén 1y dAt da thu hdi

1. T8 chiic lam nhiém vu boi thudng, gidi phong mat bing gom 16 chie
dich vu cOng vé dat dai, 161 dbéng boi thudng, ho trg va tal dinh cu.

2. Pt 43 thu hoi duge giao dé quan ly, st dung theo quy dinh sau day:

2) DAt d3 thu hdi theo quy dinh i Pidu 61 va Pidu 62 clia Luft nay thi
giao cho chi dau fu dé thuc hién dy 4n dau tu hode giao cho & chirc dich vu
cong vé dat dai dé quan ly;

b) PAt di thu hdi theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 64 va cac diéma, b, c v
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d khoan 1 Bidu 65 cia Ludt nay thi giao cho td chitc dich vy cdng vé dat dai dé
quan ly, dau gid quyen st dung dat.

Trudng hop dat dd thu héi theo quy dinh tai khoan 1 Didu 64 va cac diém
a, b, ¢ va d khoan 1 Diéu 65 cia Luat nay la dit ndng nghiép cta hd gia dinh, cd
nhin & néng thén thi giao ¢ho Uy ban nhan din chp x& quan ly, Quy dét nay
dugc giao, cho thué doi véi h gia dinh, ca nhan khodng ¢6 dat hodc thiéu dat san
x1At theo quy dinh clia phdp luét.

3. Chinh phi quy dinh chi tiét Diéu nay,

Pitu 69. Trinh fu, thiy tue thu hdi @t vi mye dich qudc phong, an
ninh; phat trien kinh t€ - x& hoi vi l¢d ich qube gia, chng cong

1. Xay dung va thuc hién ké hoach thu hdi dat, dibu tra, khéo sat, do
dac, kiém dém dugc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dén cdp c6 thim quyén thu hdi dit ban hanh thong béo
thu hoi dat.

Thong bao thu hdi dét dugc gir dén timg ngudi b d4t thu hdi, hop phd
bidn dén nguoi dan trong khu vyc ¢6 dat thu héi v thong bo trén phuong tién
thong tin dai ching, niém yét tal try s& Uy ban nhin dan cap x4, dia diém sinh
hoat chung clia khu dén cu noi ¢6 dat thu hot,

b) Uy ban nhén dn cép x& c6 trach nhiém phdi hop v6i td chirc 1am nhigm
yu bdi thudng, gidl phéng méit bang trién khai thuc hién ké hoach thu hoi dat,
didu 1ra, khio sat, do dac, kiém dém;

¢) Ngudt st dung dht ¢6 trach nhiém ph&i hop vai td chirc 1am nhiém vy
bdi thudng, giai phéng mit bang thuc hién viéc dicu tra, khao sat, do dac xac
dinh dién tich dat, thong ké nha &, tai san khéc gin lién voi dat de 14p phuong an
boi thuémg, ho trog, tél dinh cw;

d) Trudng hop ngudi sir dung dét trong khu vue 6 d4t thu hdi khéng phdi
hop v6i t6 chize lam nphiém vu hoi thudmg, giai phéng mit bang trong viée didu tra,
khao sét, do dac, kiém dem thi Uy ban nhén dan cép xa, Uy ban Mt trin TS quoc
Viét Nam cdp x& noi ¢6 dat thu o va t6 choe 1am phidm vy bdi thudng, gial phéng

I3

mit bang 16 chirc véan dong, thuyét phyc 88 ngudi sir dung dat thye hign.

Trong thdi han 10 ngay ké tir ngay duge vén ddng, thuyét phuc ma ngudi
sit dung dét vAn khong phéi hop véi O chirc lam nhiém vu boi thudng, glai
phéng mit bang thi Chi tich Uy ban nhan dan cap huyén ban hanh quyét dinh
Kidm dém bét budc, Ngudi c6 dét thu hdi ¢6 tréch nhiém thyc hién quyét dinh
1idm dém bét bude. Trudng hop ngudi cé dat thu héi khéng chip hanh thi Ché
tich Uy ban nhan dan chp huyén ban hanh quyét dinh cudng ¢hé thyc hién quyét

dinh kidm dém biét budc va to chic thue hién cudng ché theo quy dinh tai Didun
70 cua Lufit nay.
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2. Lép, thAm dinh phuong 4n bdi thuong, b tro, tal dinh ou duec quy
dinh nhu sau:

a) T chirc 1am nhiém vu bdi thuong, giai phong mat bing ¢o tréch nhiém
1ap phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh e va phdi hop voi Uy ban nhan dan
chp x4 noi c6 A4t thu hdi t6 chire 14y ¥ kién vé phuong 4n boi thudng, hé tro, tai
dinh cu theo hnh thite t& chirc hop trye tiép véi ngudi dan trong khu vye c6 dat
thu hdi, dbng thoi niém yét cong khal phuong 4n o thudng, hb tro, ti dinh cu
tai tru s& LVI,Y ban nhén dén cdp x4, dia diém sinh hoat chung ciia khu dén cu nol
cb dat thu hoi,

Viée td chire 14y ¥ kién phét dugc 14p thanh bign ban c6 xdc nhn cta dai
dién Uy ban nhén dan chp xd, dai dién Uy ban Mit trén Té qubc Viét Nam cép
x4, dai dién nhitng ngudi ¢6 dét thu hdi.

| Té chire 1am nhiém vu bdi thuong, gidi phong mit bang c6 trach nhiém
tdng hop ¥ kién déng gop bing vin ban, ghi 1 6 luong v kién ddng v, $0 luong
¢ kién khong ddng ¥, 56 lugng ¥ kién khac d6i véi phuong 4n bdi thudng, ho
tro, téi dinh cu; phéi hop v6i Uy ban phan dan cép x4 noi ¢b dét thu héi td chire
441 thoai déi voi trudmg hop cdn ¢6 ¥ kién khong déng ¥ vé phuong én b
thudmng, hd tro, tal dinh ci; hoén chinh phwong 4n trinh co quan ¢ thim quyér,

b) Co quan <0 thdm quyén tham dinh phuong én bdi thudmg, hd tro, téi
dinh cu trude khi trinh Uy ban nhan dén chp co thdm quyén quyét dinh thu
hdi dat.

3, Viée quyét dinh thu héi dét, phé duyét va td chie thuo hién phuong én
bai thuong, ha trg, tai dinh cur duge quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cAp ¢6 thim quyén quy dinh tai Diéu 66 cia Lufdt ndy
quyét dinh thu hdi dat, quyéz dinh phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu trong cing mot ngay, '

b) T6 chite lam nhidm vy bdi thudng, giai phéng mat bing ¢6 trach nhi¢m
phéi hop véi Uy ban nhan dén cép %3 phé bién va niém yét cng khai quyét dinh
phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu tai try 86 Uy ban nhan dén
chp xd va dia diém sinb hoat chung cia khu dén cu noi ¢6 dht thu hdi; gin quyét
dinh bdi thuomg, hd tro, téi dinh cu dén timg ngudi cb dét thu hdi, trong d6 ghi 13
vé mito bbi thuomg, hd tro, bd tri nha hodc dat téi dinh cu (néu ¢6), théi gian, dia
diém chi tra tién bdi thuong, h3 tro; théoi gian b tri nha hofic dit tal dinh cu (néu
¢6) va thisi gian ban giao dét da thu hdi cho i chire 1am nbiém vu bdi thudng, gidl
phéng mat b%ng;

¢) Té chite thire hién viée bdi thudng, hd tro, bd tri tai dinh cu theo
phuong én bbi thudng, ho trg, téi dinh cw da duoc phé duyét;

d) Trudng hop ngudi cb d4t thu hdi khéng ban giao &t cho t6 chire lam

nhiém vu bdi thudng, gial phong méit bang thi {Jy ban nhén dén cép x4, Uy ban
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N%fat tran TH quéc Viét Nam gép x?z noi o6 dét thu hdi va td chirc 1am nhiém vu
bdi thuong, giai phong mat bang to chire vin dong, thuyét phuc d& ngudi 6 dat
thu héi thyce hién.

Trudng hop ngudi c6 dat th}z héi da duge van dong, thuyét phuc nhung
khodng chép hanh viéc ban gia? d4t cho t& chirc 1dm nhiém vy bdi thudng, giai
phéng mét bing thi Cha tich Uy ban nhén dén cép tmiyén ban hanh quyét dinh
cudng ché thu hoi dat va to chuc thue hién viéc cudng ché theo quy dinh tai Pidu
71 ctia Ludt nay,

4. T4 chirc Jam nhigm vy bbi thuong, giai phong mat bing c6 trach nhiém
quén Iy dat 88 duge gidi phong mat bing.

Didu 70. Cudng ché thye hién quydt dinh kiém dém biit bude

1. Nguyén thc cudng ché thue hién quyét dinh kidém dém bit bude:

a) Viéc cubng ché phai tién hanh céng khai, dén chi, khach quan, bao
dam trat ty, an todn, ding quy dinh cha phép Tugt;

b) Thoi diém bét dAu tien hanh cudng ché duoe thyc hign trong gié hanh chinh.

2. Cudmg ché thuc hién quyét dinh kidm dém bét bube dugce thye hign khi
cé du cae diéu kién sau day:

a) Ngudi ¢6 dét thu hoi khang chép hanh quyét dinh kiém ¢ém bar bude sau
khi Uy ban nhan dén cap xi, Uy ban Mat tran T8 qudc Viét Nam cdp x& not e
G4t thu hdi va td chirc lJam nhigm vu bdi thudng, giai phéng mit bang 43 vén
déng, thuyet phuc;

b) Quyét dinh cubng ché thuc hién quyét dinh kidm dém bét bude di duge
ntém yét cong khai tai tru s¢ Uy ban nhan din cap x3, tal dia diém sinh hoat
chung cta khu dén cu noi ¢o dat thu hoi;

) Quyét dinh cudng ché thuc hign quyét dinh kidm dém bit budc d3 cd
hidu lyc thi hanh;

d) Ngudi bl cudng ché & nhan duge quyét dinh cudng ché c6 hidu e
thi hanh.

Trudng hop nguoi bi cudng ¢hé tir chbi khong nhén quyét dinh cudng che
hodc vang mit khi giao quyét dinh cudng ché thi Uy ban nhén dan cép x& lp
bién ban.

3. Chil tich Uy ban nhén dén cfp huyén ban hank quyét dinh cudng ché thue
hién quyét dinh kiém dém bt budc va to chire thuc hién quyét dinh cudng ché.

4, Trinh ty, thit tuc thyc hién c;ayéz dinh cudng ché kidm dém béat bude
duoc quy dinh nhar sau:

a) 18 chirc duge giao thye hién cubng ché van dong, thuyét phuc, doi
thoai v6i nguoi bi cudng ché;
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b) Trudng hop ngudi bi cuting ché chip hanh quyét dinh cudng ché thi td
chire duge giao thyc hién cudng ché 14p bién ban ghi nhin sw chap hanh va thye
hién diéu tra, khéo sat, do dac, kiem dem.

Trudng hop nguoi bi cutng ché khéng chip hanh quyét dinh cudng ché
thi tb chirc dugc giao thue hién cudng ché thi hanh quyét dinh cudng ché.

Pidu 71. Cudng ché thuc hién quyét dinh thu hbi dat

1. Nguyén the cudng ché thue hién quyét dinh thu ndi dit duoc thye hién
theo quy dinh tai khodn 1 Pigu 70 cia Ludt nay.

2. Cutng ché thuc hién quyét djnh thu h&i dét duoc thue hign khi ¢6 do
che didu kién sau day:

a) Ngudi o6 dht thu hidi khong chép hanh quyét dinh thu héi gt gau khi
Uy ban nhén dén cap x&, Uy ban Mat tran T quoc Viét Nam cap xa noi co dat
thu hdi va tb chire 1am nbiém vy boi thudng, giai phong mat bing da vén déng,
thuyét phuc;

b) Quyét dinh cudng ché thue hién quybt dinh thu hdi dét ¢4 duoce niém yét
cong khali tal try s& Uy ban nhén dan cip x4, dia diém sish hoat chung cta khu
dan cu noi co dét thu hdi;

c) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hai dht a8 o hidu lyc
thi hanh;

d) Ngudi bi cutng ché di nhén duge quyét dinh cubng ché thyc hién quyét
dinh thu hdi dét ¢6 hiéu luc thi hanh.

Trudng hop ngudi bi cudng che tir chéi khéng nhan quyét dinh cudng ché
hotic ving mit khi giao quyet dinh cudng che thi Uy ban nhén dan clp xd lap
bién ban.

3, Chi tich Uy ban nhén dén ¢Ap huyén ban hanh quyét dinh cudng ché
thye hién quyét dinh thu hoi A4t va & chivc thue hién quyét dinb cudng ché.

4. Trinh tu, thi tyc thye hién cudng ché thu hdi dat:

a) Trurdge khi tién hanh cudng ché, Chu tich Uy ban nhin dan chp huyén
quyét dinh thanh lp Ban thyue hién cudng che;

b) Ban thyc hign cudng ché vén dong, thuyét phuc, dbi thoai vai ngudi bi
cudng ché; néu ngudi bl cudng ché chép hanh thi Ban thuc hién cudng ché lap
bién ban ghi nhén su chip hanh. Viée ban giao dat duge thye hién ch@m nhét sau
30 ngay ké tir ngay 1&p bién ban.

Trudng hop ngudi bi cudng ché khéng chip hanh quyé‘a dinh cudng ché
thi Ban thuc hién cubng ché 10 chic thue hién cudng ché;

¢) Ban thyc hién cudng ché cé quyén bude ngudt bl cutng ché va nhitng
nguol cd lién quan phai ra khéi khu dét cudng ché, tu chuyén tai san ra khoi khu
dat cudng ché; néu khong thuc hién {hi Ban thye hién cudng ché o trich nhiém
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di cimyéqn! ngudi bi cubng ché va ngudi c6 lién quan cling tai sdn ra khoi khu dht
culing che.

T 111’_6mg hop ngudt bl cudng ché tir chdi nhan tai san thi Ban thuc hién
cudng ché phai 14p bién ban, 16 chic thue hién bio quén tai sén theo quy dinh
ctia phap ludt va théng béo cho ngudi ¢6 tai san nlién lai tai sén.

5. Trach nhiém cda t5 chire, ¢4 nhén trong viéce thuc hién c;uyét dinh
cudng ché thu hoi dat

2) Uy ban nhén din cAp huyén chiu tréch nhiém t6 chirc thue hign vige
cudng ché, giai quyet khitu nai lién quan dén viée cudng cheé theo quy dinh cua
phép luft v& khiéu nai; thyue hién phuong én tal dinh cu trude khi thue hién
cudng ché; bao dam didu kign, phuong tién cn thiét phuc vu che vige cudng
ché; b tri kinh phi cudng ché thu hoi dét;

b) Ban thye hién cudng ché ¢b trach nhiém chi tri 18p phuong én cudng
ché va du toan kinh phi cho hoat ddng cudng ché tinh Uy ban nhan dn chp b
thAm quyén phé duyét; thuc hién cudng ché theo phuong an da duge phé duyét;
béan giao dat cho t0 chire lam nhigém vy bdi thuong, gidl phong mat bang.

Truomg hop trén d4t thu hdi c6 tai san thi Ban thuc hién cudng ché phai bao
quan tai sn; chi phi béo quén t31 san d6 do cht s& hitu chin tréch nhiém thanh todn;

¢) Luc lwvong Céng an ¢¢ trach nhiém bdo vé trat ty, an toan trong qua
irinh t6 chie thi hanh quyét dinh cudng ché thu hoi dat

d) Uy ban nhéin dén cAp %3 noi ¢6 dt thu hdi ¢o trach nhiém phdi hop voi
co quan, don vi c6 lién quan td chire thie hién vide giao, niém yét cdng khai
quyét dinh cudng ché thu hoi d4t: tham gia thue hién cudng ché; phéi hop véi o
chire 1am nhiém vu bdi thudng, gidl phéng mat bang niém phong, di chuyén tai
san ctia ngudi bi cudng ché thu héi dat;

d) Co quan, t6 chire, ca nhan khéc cd 1ién quan chiu tréch nhiém p%zéi hop
v&i Ban thye hién cudng ché thyce hién vige cudng ché thu hoi dat khi Ban thye
hién cudng ché cé yéu cau.

6. Chinh phit quy dinb chi tiét Diéu nay.

Pidu 72. Trung dung dat

1. Nha nuoc trung dung ddt trong trudmg hop thét cin thiét dé thuc hién
nhiém vy quc;ic phong, an ninh hodc trong finh trang chién tranh, tinh trang khén
chp, phong, chéng thién tat.

2. Quyét dinh trung dung dét phai duge thé hién bing van ban; truong
hop khén cap khong the ra quyst dinh bing van ban thi ngudi ¢o thém quyén
duge quyét dinb trung dung dit bing 1&1 noi nhung phai viét gidy xac nhén viéc
quyét dinh trung dyng dat ngay tai thoi didm trung dung. Quyét dinh trung dung
@At ¢6 hiéu I thi hanh ké tiz thoi diém ban hanb.
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Cham nhét 1a 48 giv, kc tir thoi diém quyez dinh trung dung dht bang 1o
noi, ¢o quan cla nguol da quyét dinh trung dung dit bing [oi néi ¢b trach nhiém
x4c nhin bing van ban vige trung dung d4t va giri cho nguoi cé dét trung dung.

3. B4 trudng B Quéc phong, B trudng B C6 6ng an, Bd trudng B Giao
thong vén tai, Bé trudng B6 Nong nghiép va Phat trién néng thén, B4 truong B
Y té, B6 trudng Bo Cong Thuong, B trudng B Tai nguyén va Moi trurong,
Chu tich Uy ban nhin dan clp tinh, Chu tich U} ban nhén dan cp huyén cé
thim quyén quyet dmh irung dung dat, quyet dinh gia han trung dur;g dat.
Ngudi ¢b tham quydn tnrng dung dét khéng dwoc phén cép thdm quyén cho
ngrdi khéc,

4. Thoi han trung dung dht 12 khong qué 30 ngay ké tir khi quyét dinh
trung dung ¢4 hiéu luc thi hanh. Truong hep trong tinh trang chwn tranh, tinh
trang khin cép thi thoi han trung dung dwoc tinh tir ngay ra quyét dinh den
khéng qué 30 ngay k& tir ngay bai bé tinh trang chién tranh, tinh trang khin cp.

Trudng hep hét thot han trung dung dit ma mue dich cha viée trung dung
chira hoan thanh thi dwoc gia han nhung khéng qua 30 ngay. Quyét dinh gla han
trung dung dit phai duge thé hidn bing vin ban va giri cho ngudi ¢d dét trung
dung trude khi két thie thod han trung dung.

5. Ngudi ¢6 d4t trumg dung P! hai chip hanh quyét dinh trung dung.
Truong hop quyét dinh trung dung dht a3 duoc thyc hién theo ding quy dinh
cia phép ludt ma ngum ¢ dit tnmg dung khéng chap hanh thi nguot quyet dinh

" trung dung dét ra quyét dinh cubng ché thi lzanh va 10 chirc cudng ché thi hanh

hodc giao cho Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh, ¢dp huyén noi cé dét trung
dung t& chire cuding ché thi hanh.

6. Ngudi ¢6 thim qnyen trung dung dat c6 trach nhiém giao cho 16 chi,
¢d nhin quan Iy, st dung dht irimg dung dung muc dich, hidu qua; hoan tra dét
khi hét thoi han trong dung; bdi thudng thiét hai do viée trung dung dht Ay ra.

7. Viée bbi thudng thiét hai do viée trung dung dat gly ra thuc hién theo
quy dinh sau déy:

a) Ngudi c6 dit trung dung duge boi thu’orzlg thiét hai trong trudng hop
dét trung dung bi hity hoai; truo*zzg horp ngudi ¢ dt trung dung bi thiét hai vé
thu nhdp do viée trung dung dat truc tiép gly ra;

b) Tlucmg hop dét trung dung bi huy hoai thi viée bdi thudng duge thue
hién bang tién theo gia chuyén nhuong quyén st dung d4t trén thi truong tai tho
diém thanh toan;

<) ”f“rmmg hop ng,zrcl ¢b dat trung éung bi thiét hai v& thu nhap do vigc
trung dung dit true tiép pay ra thi mire bdi thuong duge xéc dinh cén o vao

mire thiét hai thu nhép thue té tinh tir ngay giao dat trung dung dén ngay hoan
tra dit trumg dung dugce ghi trong quyét dinh hoan trd dét trung dung.
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Mirc thiét hai thu nhdp thue t& phai phu hop véi thu nhip do dat trung
dung mang lai trong diéu kién binh thudng trude thoi diém trung dung dat;

d) Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh, cap huyén noi ¢o dét trung dung
thanh lrglp Hoi ddng dé xac dinh mic boi thuong thiét hai do thyc hién trung
dung dat gay ra trén co sO vin ban k& khai cla ngudi st dung dat va hd so dia
chinh. Cén cu \{z‘zo mitc boi thudng thiét hai do Hoi ddng x4c dinh, Chu tich Uy
ban nhéan din cap tinh, ¢ip huyén quyét dinh mirc bdi thudng;

d) Tién bdi zhm‘n}g thiét hai do viée trung dung dét gay ra duoc ngan sach
nhd nuéce chi trd mot lan, true tiép cho ngudi c6 dat trung dung trong thol han
khong qua 30 ngay, ké tix ngdy hodn trd dat.

8. Chinh phit quy dinh chi tiét Didu nay.

Bié}i 73, 8 dung dat thong gua hinh thirc nhin chuyén nhwong,
thué quyén st dyng dat, nhin gop vén bing quyen sir dung dAt dé san
xuit, kinh doanh

1. Viée sir dyng dét dé thyc hién du an, cOng trinh san xuét, kinh doanh
khéng thude truomg hop Nha nudc thu hdi @it quy dinh tai Diéu 61 va Ditu 62
cta Ludt ndy ma pht hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat dd duge co quan
nha nude c6 thém quyén phé duyét thi chi déu tw duge nhén chuyén nhuong,
thué quy?:n sir dung dat, nhan gop von bing quyén su dung dét theo quy dinh
ctia phép ludt.

5 Nha nuée o chinh sich kinyén khich viée thué quyén sir dung dat,
nhén gop von bing quyén sl dung dét cua td chire kinh t€, hé gia dinh, ca nhén
dé thure hién dy 4n, cong trinh san xudt, kinh doanh.

3. Chinh phtt quy dinh chi tiét Didu nay.

Muc 2
BOI THUONG VE PAT, HO TRQ VA TAI BINH CU

Pidu 74. Nguyén tic hdi thwdng vé diit khi Nha nwde thu hdi dat

|. Ngudi str dung dat khi Nha nudc thu hdi dAt néu co da diéu kién dugc
bdi thudmg quy dinh tai Pidu 75 ciia Luat nay thi duge boi thudng.

2. Viée bdi thudmg dugc thue hién bing vige £1a0 dat ¢ clng muc dich
sir dung voi loai dAt thu hdi, néu khong co dat dé bai thudng thi duoe boi thudng
bing tidn theo gid dat cu the cia loai dat thu hdi do UJy ban nhan dén cép tinh
quyét dinh tai théi didm quyét dinh thu hoi dét.

3. Vide bdi thudng khi Nha nudc thu hdi ¢t phai bao dam dan chi, khach
quan, cng bang, ¢ong khai, kip thi va ding quy dinh cta phap fudt.
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Pitu 75. Bieu kién dwrge bdi thudmg vé dat khl Nha nwée thu hdi dat
vi mue dich quoc phong, an ninh; phat trién kinh té - x& hoi vi lgi ich quoc
gia, cong cong

1. 1 gia dinh, c4 nhén dang sir dung dét khéng phai la dAt thué ua Uen thué
dét hang nam, c6 (,nay chimg nhén quyen str dyng dt, Glay chimg nhén quyen 8¢
hitu nha & va c;uyen str dung dét &, (J1ay chitg nhin quyen s dung d4t, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lxeu v61 dht (san day goi chung la Gidy chimg nhén)
hodc ¢6 di didu kidn dé duoe cap Gidy chimg nhan quyen sit dung d4t, quyén s
bitu nha o va tai san khdc gin lidn voi d4t theo quy dinh cta Ludt ndy ma chua
dugc cép, trir trudng hop quy dinb tai khoén 2 Diéu 77 clia Luaz nay, ngudi Vlet
Nam dinh cu & nude ngoal thude ab6i turgng duge s¢ hitu nha & galz lién voi quyen
str dung dét & tai Viét Nam ma ¢o Glay ching nhén hojc ¢6 di didu kién duge cap
Gidy chzmg nhan quyén st dung dtat, quyen s hu’u nha & va tai san khéc gin lién
v6i dét theo quy dinh clia Ludt ndy ma chua duoc cap

2, Cong dong dén cu, co s& tdn gido, tin ngudng dang st dung 441 ma
khong phai 14 dét do Nha nudc giao, cho zl’me va cb Gifly chung nhan hofic ¢6 40
didu kién dé dum: cap Gidy cbu’ng nhén quycn st dung dét, quyen 8¢ hitu nha i
va tal san khéac gin 1idn v&i dat theo quy dinh clia Ludt nay mé chua duge cAp.

3. Nguoi Vi¢t Nam dinh cwr & nuée ngoal duge Nha nude giao dAt ¢6 thu
tién sir éung dat, cho thae dht tra tién thué d4t mot 1an cho ca thoi gian thug;
nhén chuyén nhugng quyén st dung dét trong khu cbng nghidp, cum cing
nghiép, khu ché xudt, khu cong nghé cao, khu kmh 8, ¢6 (Jlay chimg nhén hoféic
6 di digu kign duge uap Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha
& va 1ai san khic gén lién voi d4t theo quy dinh cGa Ludt nay ma chua duge chp.

4, Td chirc duoc Nha nude giao dét c6 thu tién st dung ddt cho thué déat
tra tidn thué dit mot ln cho ca thoi gian thué; nhén thia ké quyén sur dyng dét,
nhén chuyen nhuong quyén st dung ddl ma tién str dung dat ¢a nop, tién nhin
chuyén nhugng di tra khong cd nguon gbe tir ngan sach nha nude, ¢d (rlay
chimg nhén hodc ¢6 du didu kién duge cap Gidy chimg nhin quyén s dyng dat,
guysn s¢ hiru nha & va tai san khac gén lién voi dét theo quy dinh cia Luft nay
ma chua duge cip.

5. To chirc muade ngoaJ c6 chire ndng ngoai giao duge Nha nude cho thué
dat (ra tidn thué dat mdt 18n cho ca thoi gzarz thué va co Glay chitng nhin hoic
¢6 4 digu iczen cap Gidy chzmg nhén quyén su dyng dét, quyén sd hitu rlha & va
taf san khéc ghn lién voi dét.theo quy dinh ctia Luft ndy ma chua duge clp.

6. TS chirc kinh t&, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghigp
cé vén dau tu nude ngodi duge Nba nubce giao d4t ¢4 thu tién st dung dat dé
thue hién dy 4n ddu tu xay dung nha ¢ ¢ ban hodc dé ban két hop cho thug; cho
thué ¢4t tra tién thué a4t mdt 1an cho ca thoi gian thug, ch Gzay chimg nhin hodc
c6 du didu kién cdp Gidy chimg nhén quyén sir dyng dét, quyén so hitu nha & va
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tai san khac gén lién voi dat theo quy dinh cia Ludt ndy ma chua dugce cép.
01 L3 n r r b - r
. ’{Bleu 76. Bo1 thudng chi phi diu tr vae dit con lai khi Nha nwée thu
P B . X - . . ‘A . A ne
hdi dit vi muc dich quoc phong, an ninh; phat trién kinh € - x& hoi vi lgi
ich quoc gia, cong ehng
1. Cac trudng hop khong duoc 151 thudmg v& dit nhumg duge bdi thidng
chi phi dau tu vao dat con lai khi Nha nuée thu hdi dat bao gom:
a) Pit duge Nha nuéc giao khong thu tién sir dung dat, trir trudmg hop dht
nong nghiép duge Nha nute giao cho h¢ gia dinh, ca nhan quy dinh tai khodn 1
Pidy 54 cia Lujt nay;
b{) Dét duge Nha nude giao cho t& chirc thudc trudng hop c6 thu fidn sl
dung dét nhung dugc mién tién st dung dat;

¢) Pat duge Nha nudc cho thué tra tidn thud dit hang nam; dat thué tra
ti3n thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué nhung dugce mién tién thué dét, trir
trudng hop ho gia dinh, ca nhin sit dung dét thué do thue hién chinh sich dbi
v ngudi co obng voi cach mang;

d) Pét ndng nghiép thude qu¥ dit comg ich cia x4, phudng, thi trdn;

&) Pét nhan khoan 8 san xudt ndrig nghiép, 14m nghiép, nudi trong thity sin,
fam muodl,

2. Chinh phil quy dinh chi 14t Pidu ndy,

Didu 77. Bbi thuirng vé ddt, chi phi dau tw vio dit con lai khi Nha
nwée thu boi dit néng nghiép cia hé gia dinh, ¢a nhin

1. Ho gia dinh, ¢4 nhan dang s dung dét nong nghiép khi Nha nuéc thu hoi
dht th duoc bdi thudmg vé dat, chi phi ddu tu vao dét con Jai theo quy dinh sau day:

a) Dién tich dét ndng nghiép dugc bdi thudmg bao gbm dién tich trong han
mirc theo quy dinh tai Diéu 129, Pidy 130 cia Ludt ndy va dién tich dat do dugc
nhéan thira k&;

b) Péi véi dién tich it n6ng nghiép vuret han mic quy dinh tal Piéu 129 cla
Ludt nay thi khong duge bt thudng vé dat nhung dugc b1 thudmg chi phi déu
vio dét con lai;

c) P61 vai dién tich d4t nong nghiép do nhan chuyén qnyéq s dyng dé}
vuot han muc trude ngay Luft nay c6 higu luc thi hanh thi viéc bdi thudng, ho
trg duge thye hién theo quy dinh cua Chinh phi.

9 Pbi véi dht ndng nghiép da sir dung trude ngdy 01 thang 7 nam 2004
mi ngudi sir dung 4t 13 hd gia dinh, ¢ nhén truc tiép sdn xyét nc’jng_ nghif_"_e:p
nhung khong cb Gidy chimg nhén hodc khong di didu kién d& duoc cap Giay
chimg nhén quyen sir dung Ght, quydn s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi

~

dht theo quy dinh cha Ludt ndy thi duge bdi thudng 461 voi dién tich dét thyc
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t& dang str dung, dién tich duge bdi thudng khéng vurgt qué han mic giao dat
nbng nghiép quy dinh tai Ditu 129 cia Luft ndy.

Didu 78, Bdi thwomng v& dit, chi phi ddu tw vao dat con Jai khi Nha
nude thu hoi dit ndng nghidp cia té chie kinh té, th chitc sy nghiép cbng
1ap tw chu tai chinh, cong ddng dan cw, co s ton gide

| T4 chirc kinh té dang st dung d4t néng nghiép duge Nha nude giao dét
6 thu tién st dung dat, cho thué dat tra tién thud dat mdt 14n cho cé thoi gian
thué, nhén chuyén nhueng quyén sty dung dat khi Nha nude thu hoi dat, néu cb
da didu kign duge bdi thudng quy dinh tai Didu 75 cda Luét nay thi dugce boi
thuong ve dAt; mic boi thusng ve dat duge x4c dinh theo thoi han sir dung dét
con lai.

5 Té chirc kinh 16, th chitc sy nghiép cong p twr chi tai chinh dang st
dyung dat néng nghigp duge Nha nuée cho thué tra tién thué dat hang ném khi
Nha nudc thu hdi dit thi khdng dugc bdi thudng v& dht nhung duoc bdi thudng
chi phi dau tr vao dat con lai néu chi phi ndy khong c6 ngudn goc ti ngan géch
nha nudce.

Trudng hop déit ndng nghigp khong phai la dit rimg ddc dung, dit rimg
phong ho, dat rimg san xuat la rimg ty nhién ctia td chuc kinh t€ d& giao khoan
cho ho gia dinh, ¢4 nhan theo quy dinh ctia phép tudt khi Nha nude thu hoi dat
thi hd gia dinh, c4 nhan nhén khoan khong duge boi thudng ve dat nhumg dugc
bdi thudng chi phi dau t véo dat con lai. :

3. Cong ddng dén cu, co sO tén gido dang st dung ¢4t néng nghiép khi
Nha nuwdc thu hdi dit ma co da diéu kién duge boi thudng quy dinh tai Diéu 75
ctia Ludt ndy thi duge boi thirong ve dat theo quy dinh cta Chinh phu.

Pidu 79. Bdi thwong vé dit khi Nha nude thn hdi dat &

1. Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung d4t &, ngudi Vidt Nam dinh cu &
nudc ngoai dang s& hitu nha & gln lién vGi quyen st dung dat tai Vigt Nam ma
co &4 didu kién dugce boi thuong quy dinh tai Didu 75 cna Lujt nay khi Nha
nudce thi hoi dat thi dugce boi thudng nhw sau:

a) Trudong hop khéng con dét &, nha & ndo khac trong dia ban x4, phudng,
thi trAn noi ¢4 dét thu hoi thi duge bl thuong bang dat & hodc nha &; trudng hop
khéng ¢6 nhu cau boi thudng bang dé4t & hodic nha & thi Nha nudc boi thudng
bang tién;

b) Trudmg hop con dét 6, nha & trong dia ban X4, phudng, thi trdn noi cé
d4t the héi thi duoc bdi thudng bang tién. Doi voi dia phuong c¢ diéu kién vé
quy dat ¢ thi dugc xem xét dé boi thudng bing dat .

2. Ho gia dinh, cé nhan khi Nha nu6c thu hdi dat gin lién véi nha &
phai di chuyén cho & ma khong da diéu kién duge boi thuong vé dit &, néu
khéng co chd & nao khac thi duge Nha nude bén, cho thué, cho thué mua nha
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& holc glao ¢4t & c6 thu tién sir dung dét,

( 3. :I‘é chiic kinh té, nguéi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghi€p
¢6 von diu tu nude pgoz‘li dang sit dung dat dé thye hién dyr an x4y dung nha &
khi‘ Nha nuée thu hdi dat, néu c6 du dieu kign dugc bdi thudng quy dinb tai
Pidu 75 ctia Ludt nay thi duge bdi thuong ve dat.

4. Chinh phi quy dinh chi tiét Didu ndy.

Didu 80. BAi thuimg vé dht, chi phi diu tir viio dat con lai khi Nhi nube
thu hdi dAt phi ndng nghi¢p khong phai [ dit & clia h) gia dink, ¢4 nhin

1. H gia dinh, c4 nhén dang st dung dht phi néng nghiép khéng phai la
déi & khi Nha nude thu héi dat, néu cé du didu kién duge boi thudng quy dinh
tai Didu 75 cia Luft nay thi duge bdi thudng bang dat co ciing muc dich st
dung; trudmg hop khong cb dat &8 bdi thuong thi duge boi thudng bang tién theo
thoi han str dung dat con lai doi v&i dat st dung c6 thét han.

2, H6 gia dinh, ¢4 nhin dang st dung dt phi néng nghiép khong phai
13 dit & duge Nha nude cho thué dat thu tidn thué d4t hang ndm; cho thué dat
3 tidn thué dit mot lan cho ca thér gian thué nhung duoc mién tién thué dat,
thi Nha nudc thu héi dat thi khong dugc bdi thudng vE dat nhung duge boi
thudng chi phi dau tw vae dat con lai, trir truong hop ho gia dinh, cé nhén str
dung dat do thuc hién chinh sach d6i véi ngudi cb cdng vai cach mang,

3. Chinh phit quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidu 81, Bdi thuimg vé dat, chi phi dAu tw vao dit con lai khi Nha
nwive thu hdi déit phi nong nghiép khong phdi la d4t & clia t6 chive kinh té,
t4 chie sw nghiép cdng Mp tw cha tai chinh, cdng ddng dén cw, co SO’ thn
gido, tin ngudng, ngudi Viét Nam djnh cu & nuwoe ngoai, th chirc nuée ngoai
¢é chire niing ngoai giao, doanh nghiép ¢o vén diu tu npde ngoai

1 Té chire kinh té, ngudi Viét Nam dinh cur & nude ngoai dang st dung dht
phi ndng nghigp khong phai 14 dat o, dat nghia trang, nghia dia, kii Nha nude thu
héi dét, néu c6 i didu kign dugo bdi thudng quy dinh tai Bicu 75 ctia Luft ndy thi
duoc bdi thirdng bang dat cb cling e gich st dung; trudng hop khéng cb dat de

b

bdi thuong thi duge boi thudng hing tién theo thdi han st dung ¢t con lai.

2. T4 chirc kinh t& dang st dung dAt duoe Nha nude giao d4t dé Jam nghia
trang, nghia dia quy dinh tai Kkhoan 4 Pidu 55 clia Luét nay; doanh nghiép lién
doanh st dung d4t phi néng nghigp khong phai & dét & do nhan gop vén bang
quyén str dung dét quy dinh tai Piéu 184 cia Ludt nay, khi Nha nudce thu hdi dét
thi duroc bdi thuong vé dat theo quy dinh cta Chinh pht.

3, T ehlre kinh té, & chirc sy nghidp cdng lap tu chd tai chinh, nguoi

~
r At

Viét Nam dinh cu & nude ngodi, to chitc nudc ngoat ¢ chire ning ngoai giao,
doanh nghiép ¢6 von dau tw nudc ngodi dang st dung dat phi néng nghiép duoc
Nha nuée cho thué dat 4 tién thué dit mot 18n cho ca thii gian thué, khi Nha
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nuée thu hdi dét néu du didu kién duoc bdi thudng quy dinh tai Didu 75 cta
Lut ndy thi duoe bdi thudng v& dét theo thot han sit dung dat cdn lat,

4, T§ chire kinh t8, tb chirc su nghiép céng lap tu chi tai chinh, ngudi
Viét Nam dinh cu & nudc ngod, t& chire nuéc ngoai ¢é chite ning ngoat giao,
doanh nghiép ¢6 vén diu nuée ngoai dang st dung dét phi nong nghiép duge
Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang nam, khi Nha nudce thu héi dét thi
duoc boi thudmg chi phi dau tu vao dét con lai,

5. Cong ddng dan cu, co s6 ton gido, tin ngudng dang sir dung d4t phi
ndéng nghiép, khi Nha nuée thu héi dat ma c6 du dicu kién dugc béi thudng quy
dinh tai Diéu 75 cla Lujt nay thi duoc bodi thudng vé dat theo quy dinh cla
Chinh phi,

Pidu 82. Trudong hop Nha nwée thu hdi dit khéng dwge boi thuimg vé dit

Nha nuée thu hdi dat khong bdi thudng vé dt trong cac trudng hop sau diy:

1, Céc truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 76 clia Luat nay,

2. Bt duge Nha nuéce giao dé quan ly;

3, Dht thu hdi tropg cac trudng hop quy dinh tal Diéu 64 va cac didm a, b,
¢ va d khoén 1 Digu 65 ciia Ludt nay,

4. Trudmg hop khéng du didu kién chp Gidy chimg nhin quyén sir dung dt,
quyén s& hitu nha & va 131 sén khac gan lién véi dat theo quy dinh cha Ludt nay, trs
trudng hop quy dinh tai khodn 2 Di€u 77 cta Luét nay,

Pidu 83, H tro khi Nha nwéc thu hoi dit

1, Nguyén téc hd tro khi Nha nude thu hdi dae

a) Ngudi st dung dt khi Nha nude thu hoi dat ngodi viée duge bdi thuong
theo quy dinh cta Luat nay cén dupe Nha nube xem xét hé tro,

b) Viéc b8 tro phai bho dam khach quan, cong bang, kip thoi, cong khai
va ding quy dinh cia phép luit,

9. Cac khoan hé tro khi Nha nude thu hdi dit bao gdm:

a) H8 tro én dinh doi sdng va san xudt;

b) Hé trg dao tao, chuyén adi nghe va tim kiém viéc I*tm dbi v&i trrdong
hop thu hdi a4t nong} nghzep cua hd gia dinh, cé nhin truc tiép san xudt néng
nghiép; thu hdi dit & két hop kinh doanh dich vu ctia hé gia dinh, ca nhan ma
phai di chuyén chd &,

¢) Ho tro tat dinh cu dbi voi trudmg hop thu hé1 ¢4t & ctia ho g;a dinh, cd

A o=

nhén, ngudi Vidt Nam dinh cir & nude ngoal ma phai di chuyén chd
dy Hé trg khéc.
3. Chinh phil quy dinh chi tiét Diéu nay.
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Pidu 84. H3 tro dao tao, chuyén ddi nghé, tim kiém vige Jam cho h{
gia dinh, c4 nhin khi Nha nwée thu hdi dat

1. Ho gia dinh, c& nhén trye ti’ép san xuét néng nghiép, khi Nha nute thu
hdi dat ndng nghiép ma khdng c6 dat ndng nghiép dé boi thudng thi ngoai viée
duoc bdi thudng béng iién con duge hd tro dao tao, chuyén ddi nghé, tim kiém
viée 1am,

Trudmg hop nguoi duge hE‘S trg dao tao, chuyéz} ddi nghé, tim kiém viée lam
trong 4 tudi lao dong ¢ nhu cau duge dao tgo nghé thi duoc nhin vao céc co O
dio tao nghe; duge van hé trg tim kiém viée lam, vay vén tin dung wu dai dé
phét trién san xuét, kinh doanh.

2. D&i véi ho gia dinh, cd nhéan sir dung &4t & két hop kinh doanh dich vu
ma ngudn thu nhap chinh la ti hoat déng kinh doanh dich vy, khi Nha nuée thu
hdi dAt ma phai di chuyén ché & thi duge vay vén tin dung wu ddi ¢é phét trién
san xudt, kinh doanh; trudng hop ngudi ¢6 dét thu hdi con trong dd tudi lao
dong thi duge hd trg dao tao, chuyén doi nghé, tim kiém viéc lam.

3. Cén ct vao ké hoach st dung d4t hang nam cta cip huyén, Uy ban
nhén dén cdp tinh, Uy ban nhan dan cdp huyén c6 trach nhiém 16 chirc 18p va
thue hién p}}u*(mg an dao tao, chuyén doi nghe, hé trg tim kiém viéc lam cho
ngudi cb dat thu hoi 14 dat ndng nghiép, dat & két hop kinh doanh dich vu.
Phuvng‘ém dao tao, chuyén d6i nghe, ho tro tim kiém viéc 1am duge 14p va phé
duyét ddng théri véi phuong én boi thudng, ho trg, tai dinh cw.

Trong qué trinh 14p phuong an dao ta0, chuyén ddi nghé, hd tro fim kiém
viéc lam, Uy ban nhén dan cap tinh, Uy ban nhén dan cap huyén phai t6 chic
ldy ¥ kién v& ¢ trach nhiém tiép thu, gidi trinh ¥ kién clia ngudi ¢é dat thu hoi.

Pidu 85. Lap va thye hiép dy 4n tai dinh cr

1. Uy ban nhan dén cfp tinh, Uy ban nhén dén cép huyén ¢ trich nhiém
td chirc lap va thye hién dir 4n tai dinh cu trade khi thu hoi dat.

2. Khu 141 dinh cu tip trung phai xéy dung co s& ha tAng ddng bd, bdo
dam tidu chudn, quy chuin xdy dung, ph hep vai didu kién, phong tuc, 14p quén
ciia timg viing, mién.

3. Viée thu hdi dét & chi duge thyc hign sau khi hoan thanh xay dung nha
& ho¥ic co s¢ ha tang ctia khu tai dinh cu.

4. Chinh phit quy dinh chi tiét Didu ndy.

Didu 86, BS tri tai dinh cw cho ngudi ¢6 dit & thu hoi ma phii di
chuyén chd &

| T4 chic lam nhidm vy bdi thudng, gial phong mat bang dugc Uy ban
nhan dan cap tinh, Uy ban nhin dén cap huyén giao trach nhiém bo tri téi dinh
cu phai thong béo cho ngudi c6 dat & thu hoi thuge doi tuong phéi di chuyén
chd & vé du kién phuong an bé tri taf dinh cur va niém yet cong khai it nhat 14 15
ngady tai tru sé {.}y ban nhan dan cip x&, dia diém sinh hoat chung cuia khu dén
cu ol o6 dAt thu hoi va tal noi tai dinh cu trude khi co quan hha nude cb tham
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quyén phé duyét phuong 4n b6 trf tai dinh cu,
Néi dung thong bao gom dia diém, quy mb qu¥ d4t, quy nha tai dinh cu,

thiét ké, dién tich tung 16 dat, c&in hb, gia dat, gia nha tai dinh cw; dy kién bd tri
t4i dinh cu cho ngudi cé dét thu hoi,

2. Ngum ¢6 dét thu hdi duge bd i téi dinh cu tai ¢hd néu tai khwu vuce thu
hdi dét ¢6 dy 4n tal dinh cu ho#ic ¢6 didu kién bd trf tai dinh cu. U tién vi tri
thuén loi cho ngu‘o’l cé d4t thu hdi sém ban giao mit bang, ngudi co d4t thu héi
la ngurdi ¢é cdng véi cach mang,

Phwrong an bd tri téi dinh cu dd duge phé duyét phai duge cong b cong
khai tai tru s& Uy ban nhén dan cp x4, dia diém sinh hoat chung cta khu dan cu
noi c6 @4t thu hdi va tai noi tai dinh cu.

3. Gi4 dét cu thé tinh thu tién sir dung dat tei not t&i dinh cu, gid ban nha &
tai dinh cu do Uy ban nhén dan ¢ép tinh quyéet dinh,

4, Trudng hgp nguoi cé dat thu hol duoe bb tri tai dinh cu ma tién bdi

thuong, ho tro khéng du dé mua mot sudit tai dinh cu t61 thiéu thi duoc Nha nude
hé tro tién di dé mua mét suét tai dinh cur 161 thiéu,

Chinh phi quy dinh cu thé suit 14 dinh cu t61 thidu ph hop véi diéu kién
g ving, mién va dia phuong.

Didu 87, Bdi thuing, hd tro, tai dinh cw dbi véi cdc trwdng hop dic hiét

[, D61 v6i dy 4n déu tu do Qubc hoi c;uyet dinh chi truong du tu, Thit
twdng Chinh phit chép thudn chi triong é’au tu ma phai di chuyén ca cdng ddng
dan cu, 1am anh hudng dén todn b doi sozzg, kinh té - x3 hoi, truyén théng van
héa ctia cong ddng, cic dy an thu héi dat lién quan dén nhiéu tinh, thinh pho
trye thuge trung uong thi Thu fuéng Chinh phii quyét djnh khung chinh séch béi
thudng, ho trg, tai dinh cu.

2. B6i véi dy an sir dyng von vay ctia cie 16 chire quéc té, nude ngoai ma
Nha nude Viét Nam ¢6 cam két vé khung chinh sach bdi thudng, ho trg, tai dinh
cu thi thue hién theo khung chinh sach do.

3, Béi véi trudng ho’p thu hoi quy dinh tai diém d va diém e khoan 1 Bneu
65 clia Luat nay thi nguti c6 dAt thu hdi duge béi thuong, hd trg, tai dinh cu dé én
dinh dof séng, san xuét theo quy dinh cda Chinh phu.

Muyc3
BOI THUONG THIET HAI VE TAI SAN,
VE SAN XUAT, KINH DOANH

Pidu 88 Nguyén tic bdi thuong thift hai vé tai sin, ngimg sén xuit,
kinh doanh khi Nha nuéc thu hdi dit
_ 1, Khi Nha nuée thu hdi dét ma chi sé hivu tai san hgp phéap gan lién véi
dat by thiét hai vé tal sén thi duge boi thudng,
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2. Khi Nha nuée thu hdi dit ma t6 chic, hé gia dinh, ¢4 nhin, ngudi Viét
Nam dinh cu & nude ngodi, doanh nghiép c¢6 von diu tu nude ngeai phal ngimg
san xuat, kinh deanh ma ¢6 thiét hai thi duge boi thudng thiét hai.

Pitu 89, B;’ﬁi thwdng thi¢t hai vé& nha, cong trinh xy dung trén dit khi

Nha nuwdce tha hoi dat

. 1. D&i véi nha &, cbng trinh phuc vy sinh hoat gén 1idn véi dat ciia b gia
dinh, c4 nhén, ngudi Viét Nam dinh cur & nudce ngoai khi Nha nude thu hdi dat
phai théo d& toan b6 hojc mdt phin ma phin con lai khéng bao dam tidu chudn
k¥ thuat theo quy dinh clia phép lugt thi chll 8¢ hitu nha &, ¢bng trinh do dugc
boi thudng bang gia tri x4y dung méi cia nha &, cong trinh ¢6 tidu chudn k¥
thudt twong duong.

Trudng hop phé“in con lai ctia nha &, cdéng trinh vin bao dam tiéu chuén k§
thujt theo quy dinh clia phdp lufit thi boi thuong theo thiét hai thuc 8.

2. D6i v6i nha, oong trinh xdy dung khac gén lién v6i dat khéng thudc
tredmg hop quy dinh tai khodn 1 Diéu nay, khi Nha nude thu hoi dat ma bj thao
d toan bd hodc mbt phan ma phan con lai khéng bao dam tiéu chuan k¥ thuét
theo quy dinh cta phap lut thi dugce bdi thudng thiét hai theo quy dinh cia
Chinh phu.

3. Déi véi cong trinh ha ting k¥ thust, ha ting xa hoi ghn lién voi dét
dang st dung khéng thude trudng hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piédu nay
thi mirc bdi thudng tinh bing gi4 tri x&y dyng md&i cida cdng trinh ¢b tidu chufn
ky thuét tuong duong theo quy dinh cia phap ludt chuyén nganh.

Pidu 90, Boi thudng dbi voi cay trong, vat nadi

1, Khi Nha nuéc thu hdi dbt ma giy thiét hai dbi vai cay trdng thi vide bd]
thudng thuce hién theo quy dinh sau day:

a) Pbi véi cdy hang nam, mirc bdi thudng duoc tinh bing gid tr] san
lwong cha vu thu hoach. Gid tri san fuong cla vy thu hoach duge tinh theo ning
sudt coa vy cao nhit trong 03 nam trude lién k& cha cdy teOng chinb tai dia
phuong va gia trung binh tai thdi diém thu hoi dat;

b) D41 voi cay 1au niim, mite bdi thuong dugc tinh bang gid tri hign ¢b cta
yuom cay theo gia & dia phuong tai thoi diem thu hoi dat ma khéng bao gom gid
111 quyén sir dung dat;

¢} Pbi voi cly tréng chua thu hoach nhung cé thé di c;imy,én dén dia
didm khac thi duec bdi thudng chi phi di chuyén va thigt hai thie 1€ do phéi di
chuyén, phai trong lai;

d) Béi véi cay rimg trng bing ngudn von ngn sach nha nubc, cdy rimg t
nhién giao cho 14 chire, ho gia dinh, ca nhan tréng, quan 1y, cham soc, bao vé thi
béi thudng theo gid tri thiét hai thye té ciia vudn cly; tién boi thudng du‘qc phén
chia cho ngudi quan 1y, chim séc, bao v§ theo quy dinh ca phép luat vé bao v¢
va phat trién rimg.
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2 Khi Nha nuéc thu hdi dit ma gy thiét hai dbi véi vat nuéi la thuy san
thi viée boi thudng thyue hién theo quy dinh sau day:

a) D81 v6i vat nudi 13 thity sin ma tai thai diém thu hdi dht da dén thei ky
thu hoach thi khéng phai boi thudng;

b) Dbi véi vt nudi 1a thily san ma tai thdi diém thu hdi dét chua dén
thoi ky thu boach thi duge boi thuong thiét hai thyc t€ do phai thu hoach
sémn; trudmg hop o thé di chuyén duge thi duge bbi thudng chi phi di chuyén
va thiét hai do di chuyén gy ra; mic boi thuong cy the do Uy ban nhén dén
cap tinh quy dinh.

Didu 91. B3i thuorng chi phi di chuyén khi Nha nuée thu hi dat

1. Khi Nha nude thu hdi dét ma phai di chuyén tai san thi duge Nha nudc
bdi thudmg chi phi dé théo 4, di chuyeén, 1ap dit; trudng hop phéi di chuyén hé
théng may moc, ddy chuyén san xuét con duge boi thuong doi voi thiét hai khi
thao do, vén chuyen, lap dat.

2. Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh mirc bdi thudng tai khoan 1 Diéu ny.

Didu 92. Trudvng hop Nha nubce thu hdi dit khong dwge bdi thudng
tai san gin lidn voi dat

1. Tai san gin lidn véi dt thude mdt trong cée trudng hop thu hdi dat quy
dinh tai cac didm a, b, d, 4, e, i khodn 1 Digu 64 va cac diém b, d khoan 1 Diéu 65
cua Ladt nay.

2. TAi san gan lién véi dit duoe tao lp trai quy dinh cha phap ludt hodc
tao 14p tir sau khi ¢6 thdng béo thu hdi dat cia co quan nha nude c6 thdm quyén.

3. Cong trinh ha thng k¥ thuat, ha tAng x4 hoi va cbng trinh xay dung khéc
khéng con sir dung.

Didu 93. Chi tra tién bdi thudng, hd tre, tai dinh cw

I. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay qayét dinh thu hdi dét ctia co quan
nha nude ¢6 thim quyén ¢é hiéu lye thi hanh, co quan, to chire ¢6 trach nhiém
bdi thudng phai chi tra tién boi thudng, ho trg cho ngudi co dit thu hoi.

2. Truémg hop co quan, 18 chire co trach nhidm bdi thudng chém chi tra
thi khi thanh toan tién bdi thudng, hé trg cho ngudi co dat thu hdi, ngoai tién béi
thudng, hd tro theo phuong 4n boi thudng, hd tro, 131 dinh cu duge cap co thim
quyén phé duyét thi ngudi co dat thu hoi con duoc thanh foan thém mét khoan
tién bing murc tién chim ndp theo quy dinh cha Ludt quan ly thué tinh trén 86
tién cham trd vi thoi gian cham tra.

3. Truong hop ngudi cé dét thu hdi khong nhan tidn bdi thudng, hd tro
theo phuong 4n bdi thudng, hé trg, tai dinh cw duge cdp cd thAm quyén phé
duyét thi tién boi thudmg, h& tro duge gl vao tai khoan tam gilt cha Kho bac
nha nude.

(33




53

4. Ngudi sir dung dat duge béi thuong khi Nhé nude thu hdi dit ma chua
thure hién nghia vu tai chinh vé dat dai 461 v6i Nha aude theo quy dinh cGa phap
lu‘@t thi phai ‘L'}‘l‘l di khoan tién chua thuc hién nghia vu tai chinh vao sé tién dugc
bdi thudng dé hoan tra ngén sach nha nude,

5. Chinh phit quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diku 94. Bdi thuong thiét hai dbi véi dit thudc hanh lang an foan khi
x4y dung cbng trinh c6 hanh lang bo vé an toan

Khi Nha nuée xay dung cdng trinh cong cong, qubc phong, an pinh c6
hanh lang bae vé an toan ma khong thu hoi dit nam trong pham vi hanh lang an
toan thi ngudi st dung dat duge boi thudng thiét hai do han ché kha ning st
dung dAt, thiét hai tai sén gan lien voi dat theo quy dinh ciia Chinh phu.

CHUONG VI
DPANG KY DAT DAL CAP (}L&Y CHUNG NHAN QUYEN SUDUNG DAT,
QUYEN SO HU'U NHA U VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOIPAT
Muc 1
DANG KY PAT PAL NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI DAT

Pibu 95. Dang ky dat dai, nha & va thi san khac ghn lién voi dit

1. Pang ky dAt dai 12 bt bude doi voi ngudi sir dung dAt va ngudi duge
giao dat &8 quan 1y; dang ky quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
thize hién theo yéu cau cia chu s& hitu.

2. Pang ky dit dai, nha & va tai san khac ghin lidn v6i dét gbm ding ky 1an
dhu va dang ky bién dong, dugc thy hién tai t6 chirc ding ky dat dai thudc co quan
quan ly dht dai, bing hinh thire ding ky trén giay ho#c dang ky dién tlr va c6 gia i
phéap 1y nhw nhau.

3. Ping ky lAn diu duge thyc hién trong che trudng hop sau day:

2) Thita d4t duoc giao, cho thué dé st dung;

b) Thira @4t dang str dung ma chua dang ky;

¢) Thira dAt duge giao dé quan Iy ma chua dang ky;

d) Nha & va tai san khao gén lién véi d4t chura dang ky.

4. Pang ky bién déng duge thye hién dbi véi trudng hop da duge ofp
Gidy chimg nhéin hodc dd dang ky ma cd thay doi sau day:

a) Nguoi st dung d4t, chi s& hitu thi sén ghn lidn voi dét thye hién céc
quyén chuyén dbi, chuyén nhuong, cho thug, cho thué lai, thia k¢, tang cho

I3

quyén st dung dat, tai san gén lién véi dat; the chap, oép von bang quyén sir dung
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aét, tai san ghn lién voi dét;

) Neui str dung dAt, chit s¢ hivu tai sin gén lign véi dht duoe phép ddi tén;

¢) Cé thay ddi v& hinh dang, kich thudc, dién tich, s6 hidu, dia chi thia dat;

d) Co thay &bi vé tai san ghn lidn v6i dat so voi ndi dung da ding ky;

&) Chuyén mue dich st dung dat;

¢) C6 thay ddi thai han sir dung dat;

g) Chuyén tir hinh thirc Nha nuéc cho thué @4t thu tién thué dat hang ndrm
sang hinh thire thué dat thu tién mét 1an cho ca thol gian thu; tir hinh thire Nha
nudc giao dat khdng thu tien sir dung dat sang hinh thire thué dat; tir thug dét
sang giao d4t co thu tién st dung dat theo quy dinh cta Ludt nay;

h) Chuyén quyén sir dung dit, quyén s hitu nha & va tai san khéc gén lién
véi dét cBa vo hoac cla ching thanh quyén s dung dat chung, quyén s& hitu tai
sén chung ctia v¢ va chong;

i) Chia tach quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén
30 voi ddt e t8 chire hofic ctia hd gia dinh hofic clia vo va chdng hoge clia
nhém ngudi st dung @4t chung, nhém chu & hitu tai san chung gén lidn véi dét;

k) Thay dbi quyén sit dung aét, quyén s& hitu tal san ghn lidn véi dat theo
k&t qua hoa gial thanh v& tranh chip dat dai dugc Uy ban nhén dén cép cb tham

quyén cong nhén; thoa thudn trong hop dong thé chip dé xur Iy ng; quyét dinh

clia co quan nha nuéc cH-tham quyén vé giai quyét tranh chép dét dai, khiéu nai,
th cdo vé dit dai, quyét dinh hodc ban 4n cia Toa 4n nhén dén, quyét dinh thi
hanh 4n ctia ¢o quan thi hanh an da dugc thi hanh; vin ban ¢Ong nhén két qua
dhu gié quyén st dung dét phil hop voi phap ludt;

1) Xac l4p, thay d6i hofic chim dit quyén sir dung han ché thira d4t lidn ké;

m) Co6 thay dbi v& nhimg han ché quyén cha ngudi sir dung dét.

5. Neudi sir dyng dét, chit s& hitu tai sén gén tidn voi dét da ke khai ding
ky duoc ghi vao S6 dia chinh, duge cap Gidy chimg nhdn quyén st dung dét,
quyén sé hitu nha 6 va tai san khdc gan lidn voi d4t néu ¢6 nhu cau va c¢é da ditu
kién theo quy dinh cta Ludt ndy va quy dinh khac cta phéap luft c6 lién quan;
trudng hop ding ky bién déng dat dai thi ngudl str dung dat duoc cap Giay
chimg nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nhd & va tal san khéc gan lién véi
4t hodic chtrng nhin bién ddng vae Gidy chiing nhan d& cap.

Trudmg hop déng ky jan dAu ma khéng di didu kién cip Gihy chimg, nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & v tai san khac gén lién véi dat thi nguoi
dang st dung d4t duroc tam thoi st dung dat cho dén khi Nha nuée co quyét dinh
xir Iy theo quy dinh cia Chinh phu.

6, Céc trudmg hop dang ky bién dong quy dinh tai cée diéma, b, h, i, kval
khoan 4 Diéu nay thi trong thoi han khong qua 30 ngay, ké tir ngay 6 bién dong,
ngudi st dung dat phai thue hién thi tuc ding ky bien ddng; trudng hop thira ke
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quyén st dung dAt thi thdi han ding ky bién ddng duge tinh tir ngay phén chia
xong quyén sir dung dat 1a di sén thira ké.

7, Viée dang ky dét dai, tai san gén lidn v6i dit o6 hiéu lye ké tir thai ditm
dang ky vao So dia chinh.

Diéu 96. Hb so dia chinh

1. 1 so dia chinh bao gdm céc tal liéu dang gify hodc dang s6 thé hién
théng tin chi tiét v& ting thira dat, nguoi duge giao quan Iy dat, ngudi st dung
dAt, chi s hitu tai san gan lién véi dat, cac quyén va thay d6i quyén su dung
dAt, quyen s& hitu tai san gén lien voi dat.

2. B truong BO Thi nguyén va Méi truong quy dinh v& hd so dia chinh
va viéc 1ap, chinh 1y, quan 1y hé so dia chinh; 16 trinh chuyén @61 hé so dia chinh
dang gify sang ho so dia chinh dang s0.

Mue 2
CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT,
QUYEN SO HU'U NHA ¢ VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI DAT

u). r ’ ”~ )\ hed )‘ bl ot b v hl
Pidn 97. Gidy chitng nhin guyén sir dung d4t, quyén s& hite nha & va
o - i s A .

tai sdn Khac gin lién voi dat

1. Gidy chimg nhan quyén s dung dét, quyén s& hifu nha & va tai san
khac gin 1ién v6i déat dugce clp cho nguoi ¢b quyén st dung dat, quyén s& hitu
nha &, quyén s& hitu tai sén khéc gén lién véi dét theo mét loai mau thong nhét
trong ca nude.

B6 truong B Tai nguyén va Mdi trudng quy dinh cu thé v& Gidy chimg

‘¢ x

nhdn quyén sir dung dat, quyén so hira nhi & va tai san khéac gén lién véi dat.

2. Gidy chitng nhén quyén s dung dat, Gidy chimg nhén quyén s& hita nha
& va quyén st dung dét &, Gifiy chimg nhén quyén s& hitu nha &, Gidy ching nhén
quyén s& hitu cong trinh xdy dyng dé duge cip theo quy dinh cia phép ludt vé dét
dai, phap luét vé nha &, phap luft vé xay dung frude ngay 10 thang 12 ndm 2009
vAn ¢6 gia tri phap Iy va khong phai dd1 sang Gidy chimg nhan quyén s dung {irf}L
quyén s& hitu rtha & va tai san khéc ghn lidn voi dét; trudng hop nguoi di duge cip
Gidy chimg nhan truée ngay 10 thang 12 ndm 2009 ¢6 nhu chu cAp doi thi duge doi
sang Gidy chimg nhén quyén sir dung dAt, quyén s& hitu iha & va tai san khac gin
lién véi dét theo quy dinh cia Ludt nay.

Pidu 98 Nguyén thc cAp Gidy chirng nhén quyén sir dung dht, quyen
o hitu nha & va tai sin khac giin lién voi dat

1. Gidy chimg nhén quyén st dung dt, quyén s& hitu nha ¢ va tal san
khéc gin lidn véi dit duoe chp theo timg thira d4t, Trudng hop ngudi st dung
dét dang st dung nhidy thira dit néng nghiép tai cing mét x4, phuodng, ihi tran
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ma c6 yéu ciu thi duge chp mét Gidy ching nhan quyén sir dung dht, quyén so
hitu nha & va tai san khac ghn lidn véi dét chung cho céc thira dat do.

2. Thira d4t ¢6 nhiu nguoi chung quyén st dung d4t, nhidu ngudi so hitu
chung nha &, taf sén khéc gén lidn véi dét thi Gidy chimg nhén quyen sir dung
dAt, quyén s¢ hiru nha & va thi sén khéc gln lién v6i dat phai ghi ddy dt tén clia
nhimg ngudi cé chung quyén s dung dht, ngudd s& hitu chung nha &, tai san
khéc gén lién véi dét va ¢ép cho mbi ngudi 01 Gidy chimg nhén; trudmg hop céc
chil st dung, chit s& hifu c6 yéu cau thi cdp chung mét Gidy chimg nhén va trao
cho ngudi dai dién.

3, Ngudi st dung dét, chiy so hitu nha O, tai sén kKhac ghn 1ién vor dét duge
nhan Gidy chimg nhan quyén ¢t dung dit, quyén s& hiru nha & va tai sén khéc gén
1idn vési @At sau khi @3 hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh clia phip udt.

Trudng hop ngudt sir dung dat, cht s& hitu nha &, tai san khdc ofin lién
voi dit khéng thude dbi tuong phai thuc hign nghia vu tai chinh hodc dugce
mi&n, duoe ghi no nghia vy tai chinh va treong hop thué dit tra tién thué dit
hang nim thi dwgc nhan Gidy chimg nhén quyén sit dung dht, quyén s& hitu nha
& va tai san khéc gén 1ién véi dit ngay sau khi co quan ¢ thim quyén cfp.

4. Trudmg hop quyén sir dyng dét hoic quyén st dung dht, quyén so
hitu nha & vA tai sén khac ghn lién voi d4t hodic quyén s& hiru nha & va tai sin
khac gén 1ién v6i dat 12 tai san chung clia vo va chdng thi phai ghi ca ho, 1&n

vo va ho, tén chong vio Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quy@‘m s& hitu
nha & va tai san khéc gén lidn voi dat, trir tradng hop vo va chdng ¢é thoa
thuén ghi tén mét nguol.

Trudng hop quyén st dung d4t hodic quyén st dung dht, quyén s& hiru nha
& va tai san khéc gan lién véi ¢t hodic quyén sd hitu nha & va tai sin khéc gén
lidn véi dat 1a tai san chung clia vo va chdng ma Gify chimg nhin da cép chi ghi
ho, tén cua vo hodc chdng th duge chp déi sang Gidy chimg nhén quyén st
dung dAt, quyén s& him nha & va ti san khéc gln lidn voi dat dé ghi ca ho, tén
v va ho, tén chéng néu cé yéu cau.

5. Trudng hop ¢6 su chénh 1gch dién tich gifta 6 lidu do dac thuc té voi
sé Tiéu ghi trén gifly t quy dinh tai Dicu 100 cua Ludt ndy hoe Gidy ching
nhan d3 cp ma ranh gidi thira dht dang str dung khong thay dbi so véi ranh gidi
thira dét tai thoi didm c6 giby 1o vé quyén st dung d4t, khéng cb tranh chép véi
nhftng ngudt st dung dét 1idn ké thi khi cdp holic cap ddi Gidy chitng nhén
guyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khdc gén lidn vé6i dit dién tich
a4t duoc xac dinh theo sb liéu do dac thyc t&. Ngudi sir dung dét khéng phai ndp
tién sir dung d4t di v6i phan dign tich chénh 1éch nhigu hon néu ¢é.

Trudmg hop do dac lai ma ranh gidt thira dét ¢6 thay ddi so véi ranh gidi
thira dt tai thoi diém c6 gidy to vé quyén sir dung A4t va dién tich @t do dac
thye té nhidu hon dién tich ghi trén gidy t& v& quyén sit dung dét thi phén dién
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tich chénh 1&ch nhidu hon (néu c) duge xem xét cép Gihy chiing nhén quyén siz
dung dét, quyén s¢ hiru aha & va tai san khéc gan lién véi dat theo quy dinh tai
Piéu 99 cta Luft nay.

Didu 99, Trwdng hop sir dung dat duge cAp Gii"ty chirng nhén quyi-‘:n
st dyng dit, quyén s& hiru nha & va tai san khic gin litn véi ddt

1. Nha mzoc céfp Gidy chimg nhén quyén st dyng d4t, quyén s& hitu nha ¢
v tai san khéc gin lién voi dét cho nhimg trudomg hop sau day:

a) Ngudi dang sur dung d4t c6 du didu kién cép Gidy chimg nhin quyén six
dung dat, quyén so hitu nha & va tai sin khac gan lién véi dat theo quy dinh tai
chc didu 100, 101 va 102 ctia Ludt nay;

b) Ngudi duge Nha nudc giao dit, cho thué dAt tir ngdy Lufit ndy 6 hidu
lixc thi hanhy;

) 'Ngut‘si dugc cbuyén dbi, nhan chu'yén nhuong, duge thira ké, nhan ting
cho quyén st dung dét, nhéin gép von bing quyén st dung dat ngudl nhén
quyén sir dung dat khi xtr Iy hop dong the chap bang quyén s0 dung dat dé thu
héi ng;

¢) Nguwi duge six dung dét theo két qua hoa giai thanh doj vei tranh chép
dAt dai; theo ban an hofic quyét dinh cta Toa 4n nban dén, quyét dinh thi hanh
4n cfia oo quan thi hanh én hofic quyct dinh gial quyét tranh chép, khiéu nai, t6

-

céo vé dht dai clia co quan nha nude 6 thAm quyén di duge thi hanh;

&) Ngudi tring dau gia quyén st dung dit;

e) Ngudi st dung dat trong ki c6ng nghiép, cym cong nghiép, khu ché
xuft, khu cong nghé cao, khu kinh t&;

g) Ngudi muanha &, tai sén khéc gan lién vl da

h) Ngudi duge Nha nuée thanh 1y, hda gia nha ¢ gén lién vai dat &; ngudi
mua nha & thude s& hitu nha mrée;

1) Nguoi st dung dét tach thira, hop thita; nhom ngudi s dung it holc
chc thanh vién ho gia dinh, hai vo chdng, t6 chie sit dung dét chia tach, hop
nhét quyén st dung dat hién ¢0;

k) Nudi st dyng dét d nghi chp d6i hotic cép lai Gidy chimg nhén bi mét.

2. Chinh phit quy dinh chi tiét Didu ndy.

Didu 100, Cip Gidy ching nhin quyén sir dung dat, quyén 6 hira
nhi & va tai san khae gén 1ién véi dit cho ho gia dinh, cd nhin, chng déng
dan cu dang swdung dat co gi?iy tir v quyi’én sir dung dit

1. H6 gia dinh, c& nhén dang st dung dét 6n éiph ma ¢d mi}t trong cac
loai gidy tO sau dfy thi duge cép Gidy chimg nhén quyén sit dung dat, quyén so
Wity nha & va tai san kbac gan lién voi dAt va khong phal ndp tién st dung dat:

a) Nhilng gidy 10 v& quyén duge sit dung d4t trude ngdy 15 théng 10 ndm
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1993 do co quan o6 thém quyén cip trong qué trinh thyc hién chinh séch dét dai
clia Nha nubc Viét Nam dan chi Cong hoa, Chinh phit Cach mang 1am théi Cong
hoa mién Nam Viét Nam va Nha nude Cong hoa x4 hoi chit nghia Viét Nam;

?h) Giéy chimg nhén quyén sir dung dét tam thai duoc co guan nha nude
¢ thidm quyén cip holc 6 tén trong SO dang ky rugng dat, 86 dia chinh trudc
ngdy 15 thang 10 n&m 1993,

~ ©) Giay to hgp phép v& thia ké, tang cho quyén sir dung dét hofic tal sdn
ghn lidn voi dét; gidy to giao nha tinh nghia, nha tinh thuong gén lién véi dt;

o d) Gidy t& chuyén nhuong quyén sir dung d4t, mua ban nha & gén lién véi
dat & trude ngay 15 thang 10 ndm 1993 dugc Uy ban nhan dan cap x& xéc nhén
14 d& sir dung truéce ngdy 15 théng 10 n&m 1993;

d) Gidy ti thanh 1y, hoa gia nha & gin lién véi dat &; gidy 1o mua nha & thude
s& hitu nha nuée thee quy dinh clia phép Tudt;

€) Giby t vé quyén sir dung &t do co quan ¢ thém quyén thude ché 46
cfi cip cho nguoi sir dung dag;

g) Céc loai gidy t& khac duge xac 18p trude ngay 15 thang 10 nam 1993
theo guy dinh cta Chinh ph.

2. Ho gia dinh, cé nhin dang st dyng dét ¢b6 mét trong céc loal giéy 18
quy dinh tai khoén 1 Diéu nay ma trén gidy 1o d6 ghi tén ngudi khéc, kém theo
gidy 1& v& vide chuyén quyén sir dung dat ¢6 chir ky cua céc bén cb lien quan,
nhung dén trude ngay Ludt nay cé hidu tuc thi hanh chua thuc hign thu tuc
chuyén quyén sir dung dét theo quy dinh clla phép ludt va dat d6 khéng ¢O tranh
chép thi duge cap Giay chimg nhén quyén st dyng dat, quyén sO hifu nha & va
14 san khéc gén lién véi dat va khéng phai ndp tién st dung dat.

3. Ho gia dinh, ¢4 nhin dugc st dung dat theo ban én hofic quyét dinh cla
Toa an nhan dan, guyét dinh thi hanh 4n lia co quan thi hanh an, vin ban cbng
nhén k&t qua hoa gidi thanh, quyét dinh giai quyét tranh chép, khiéu nai, t6 cdo vé
dAt dai ctia co quan nha nuée cd tham quyén da dugc thi hanh thi duoc cap Gidy
chimg nhin quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién véi
dAt; trudng hop chua thuc hién nghia vy tai chinh thi phai thue hign theo quy dinh
ctia phap luét.

4. H6 gia dinh, cd nhén dang sir dung d4t duge Nha nude giao dht, cho
thud dét tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén ngay Luét nay ¢ higu e thi hanh
ma chira duoc cp Giky ching nhén thi duge cap Gidy chizng nhén quyeén s
dung dat, quyén s& hita nha & va tai san khéc gin lién véi dat; trudmg hep chua
thue hién nghia vy tai chinh thi phai thuc hién theo quy dinh ctia phéap Indt.

5. Cong ddng dan cu dang sir dung d4t cb cong trinh 14 dinh, dén, miéy,
am, ty dudng, nha the ho; dat ndng nghigp quy dinh tai khoan 3 Bieu 131 cua
Luét nay va dbt dé khdng c6 tranh chap, duge Uy ban nhén dan cip x& noi ¢
A4t xac nhén 13 dat st dung chung cho cdng dong thi duge cdp Gidy chimg nhin
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A ) A A 3, 1 A o2 : M = h st g
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & vatai san khéac gén lién vén dat.

Didu 101. Clp Gidy chimg nhin quyén si dung dit, quyén s& hiru
nha & va tai san khic gin lién véi dit cho hd gia dinh, ¢4 nhin dang si
dyung d4t mat khong ¢6 gidy to vé quyén sir dung dét

1. Hb gia dinh, ¢4 nhdn dang su dung d&t trude ngay Ludt nay cb hiéu luc
thi hanh ma khéng ¢6 cac gidy t& quy dinh tai Didu 100 ctia Lut nay, c6 hd khéu
thuong tr(i tai dia phuong va truc tiép‘ san xuit nong nghiép, lam nghiép, nudi
trdng thuy san, tam mudi tai vang ¢ dieu kign kinh t€ - x4 hoi kho khan, ving ¢o
didu kién kinh t& - xa hof dgc biét khé khin, nay duge Uy ban nhin din cap x& nof
c6 dar xac nhan 13 ngudi da su dung &t &n dinh, khéng c6 tranh chép thi duge
chp Gidy chimg nhén quyén si¥ dung dht, quyén s& hiru nhd & va 13l sén kbéc gin
1i&n véi dAt va khong phai ndp tidn str dung dat,

2. Ho6 gia dinh, c& nhén dang st dung dht khéng cb cac gidy tr quy dinh
tai Didu 100 ctia Luét nay nhung dét d& duoc sir dung &n dinh tIr {rude ngay 01
thang 7 ndm 2004 v& khéng vi pham phép luat vé dit dai, nay dugc UY ban nhén
dén chp x4 xac nhén 1a d4t khéng c6 tranh chép, phit hop véi quy hoach st dung
dét, quy hoach chi tiét xay dung dé thi, quy hoach x@y dung diém dén cu ndng
thén &4 duge co quan nha nuée ¢b thim quyén phé duyét @61 véi noi dd c6 quy
hoach thi dwoc cAp Gidy chimg nhén quyén st dyng dat, quyén s& hiru nha & va
tAl san khéc gén lién voi dAt.

3, Chinh phtt quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidu 102, Chp Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén s& hiru
nha & va tai sin Khac gin lign véi dét cho td chire, co s& ton gido dang sk
dung dat

1. T chire dang s dung dat duoc chp Gidy chimg nhén quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khéc ghn lién véi dht dbi véi phan dign tich dat st
dung ding muc dich.

2. Phin dién tich d4t ma td chitc dang st dung nhung khéng &uge clip
Gidy chimg nhan quyén st dyng dét, quyén s& hin: nha & va tai san khac ghn
lidn v6i dt duoc gial quyét nhu sau:

a) Nha nuée thu héi p]lé.l} dién tich dét khong st dung, st dung khong ding
muc dich, cho mon, cho thud i phép lut, dién tich dt dé bi 14n, bi chiém;

b) Té chirc phai ban giao phn dién tich d& s dung lam d4t & cho Uy ban
nhén din cdp huyén dé quan 1y; truong hop dAt & phi hop voi quy hoach sir
dung dét d4 duge co quan nha nurée ¢6 thim quyén phé duyét thi ngudi st dung
dAt & duoc cAp Gidy chimg nhén quyén sir dung dht, quyén s& hitu rha & va 1ai
san khéc gén lién voi dht: truong hop doanh nghiép nha nude san xuat néng
nghidp, 1am nghigp, nudl {rong thuy san, lam mudi 8 duge Nha nude giao dat
ma doanh nghiép d6 cho hd gia dinh, ca nhan st dung mot phin quy dét lam dat

& trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 thi phai tap phuong én b tri lai dién tich dét
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& thanh khu dan cu trinh Uy ban nhan dén clp tinh noi ¢6 dht phé duyét trude
khi ban giao cho dia phuong quan ly.

o3 Déi véi th }\ch(zc dang sir dung 4t thudce trudng hop Nha nude cho thué
&4t quy dinh tal Picu 56 cua Ludt nay thi co quan quan ly dét dai cdp tinh lam
thi tyc ky hop ddng thué dat trude khi cap Giay chuing nhén quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai sén khéc gin lidn voi dat.

4. Co s¢ ton gido dang s dung dét duge cz"qg Gidy chimg nhéan quyén sir
dung dAt, quyén s& hitu nha & va ta sdn khac gan lién véi dét khi ¢6 di cée didu
kién sau day:

a) Puge Nha nude cho phép hoat dong;

b) Dét khong c6 tranh chép;

¢) Khéng phai fa dat nhan chuyén nhupng, nhin ting cho sau ngay 01 thang 7
n&m 2004,

5. Chinh phi quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidu 103. X4c dinh dién tich dit & d6i véi truong hep ¢b vudn, ao

1. Pét vuor, a0 chia hd gia dinh, cé nhén dugc xac dinh Ia d4t & phai trong
cung mdt thiza déat dang cb nha o.

2. Bbi véi trudng hop thia dht & ¢6 vuodn, ao dugc hinh thanh trude ngay
18 thang 12 nitm 1980 va nguoi dang sit dung cd mét trong céc loai gidy to vé
quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu 100 cia Ludt nay thi
dién tich dit & dugc xdc dinh theo gidy to dé.

Trudng hop trong céc logi gidy to v& quyén sir dung dat quy dmh tal céc
khoin i, 2 va 3 Diéu 100 cua Ludt nay chua xac dinh 16 dién tich dat 6 thi dién
tich dat & duoc cong nhén khdng phéi ndp tién st dung dat duge xéc dinh bang
khéng qua 05 lan han mirc giao dat & quy dinh tai khoan 2 Diéu 143 va khodn 4
Picu 144 clia Ludt nay.

3. Dbi véi trudmg hop thira dét & c6 vudn, ao dugc hinh thanh il ngay 18
théng 12 nim 1980 dén trude ngay 01 théng 7 nim 2004 va nguoi dang st dung
6 mdt trong cac loal gifly t& v quyeén st dung dat quy dinh tai Dieu 100 cha Luft
ndy ma trong gidy to d6 ghi 16 dién tich dét & thi dién tich dat & duge xéc dinh
theo gidy t& do.

4, Déi v6i truong hop thira ddt & c6 vudm, ao duge hinh thanh tir ngay 18
thang 12 ném 1980 den trude ngay 01 théang 7 ndm 2004 va ngudi dang su dung
¢6 mot trong chc loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 1 00 cua Luat
ndy ma trong gidy t& d6 khong ghi 18 dién tich dét & thi dién tich dat & duoc xéc
dirth nhy sau:

a) Uy ban nhén dén clp tinh can ¢ vao didu kién, thp quan tal dia phuong

quy dinh han mic ¢Ong nhan dat & cho mdi hé gia dinh pht hop voi t8p quan o
dia phwong theo s6 lugng nhén khau trong hé gia dinh;

b) Truong hop dién tich thira dét 16n hon han mirc céng nhan dét & tai
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dia phuong thi dién tich dat & duge xac dinh bing han mic cong nhin dht &
tal dia phuong;

¢) Trudng hop dién tich thira dAt nhd hon han mitc cong nhén dht & tai dia
phurong thi dign tich dat & duoc xac dinh 14 toan bd dign tich thira dat.

L Péi véi truong hop khong co gidy to vé quyén sir dung dht quy dinh tai
Didu 100 cha Lut ndy ma dat d sl dyng on dinh tir treée ngay 13 théng 10
nam 1993 thi dién tich dat & duge xac dinh theo mtc quy dinh tai khoan 4 Picu
ndy; truong hop dat da st dung &n dinh ké tir ngay 15 thang 10 n&m 1993 thi
dién tich dat ¢ duge xac dinh theo muc dat ¢ giao cho mbi ho gia dinh, ¢ nhan
quy dinh tai khoén 2 Pidu 143 va khoan 4 Didu 144 cua Lujt nay.

6. Phén dién tich dét vurdm, ao con lai sau khi d3 xac dinh dién tich dht & theo
quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va 5 Diéu nay thi duge xac dinh s dung vao muc
dich hién trang dang sir dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 ctia Luat nay.

7, Chinh phit quy dinh chi tiét Diéu ndy.

Pidu 104, Chp Gily chirng nbin @bi voi tai sén ghn lidn véi d4t

1. T san ghn lién voi dht duoe cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va t3i san khdc gan lién v&i dét bao gdm nha &, cong trinh xay
dung khéac, rimg san xuat 1a rimg trdng va cAy lau nam b tal thot diem cip Gidy
chimg nhan quyén sir dung dét, quy#n s& hitu nha & v tai san khac gan lién véi dat

2. Viée chip Gidy ching nhén quyén st dung dAt, quyén s& hitu nha & va &
san khac gin lidn véi dat doi vl tai san gan 1ién véi dét thue hién theo quy dinh
¢Ba Chinh phi,

Pidu 105. Thim quyén cAp Gidy ching nhin quyén siv dung dat,
quyén s& hivu nha & va tai san khac gin lién voi dat

1, Uy ban nhan dén cap tinh chp Gilly ching nhén quyén st dung dat,
guyén s& hitu nha & vA tai san khac gén lidn voi dat cho to chie, ¢o s tHhn gido;
ngudri Viét Nam dinh cu & nuée ngodi, doanh nghiép ¢6 von dau tu nudc ngodi

"

thue hién dy 4n dau tug 15 chire nudc ngoai cb chirc nang ngoal giao.

Uy ban nhén dén pép tinh duge vy qz}yén cho co quan tal nguyén va mol
truémg cung cap cap Giay chimg nhén quyén st dyung dat, quyen s& hitu nha &
v taf san khéc ghn lién voi dat.

2. Uy ban nhén dan cép huyén cép Gidy ching nhén quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac ghn lién v6i dét cho hd gia dinh, cd nhén,
cong ddng dén cw, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai duge s¢r hitu nha & gan
1ién v6i quyén sir dung dét & tal Viét Nam.

3. Db véi nhimg trudong hop dé duge chp Gidly chimg nhén, Gisy chimg
nhin quyén s& hitu nha &, Gidy chiing nhan quyén s¢ hiu cbng trinh x&y dung
ma thue hién cdc quyén cua ngudi st dyung dat, chi 56 hiru 31 sén gan lién v6i1
dht hodc chp dbi, cAp lai Giy chimg nhan, Gidy chimg nhin quyén s& hita nha
o, Gidy chimg nhén quyén s& hitu cng trinh xay dyng thi do co quan tai nguyén
v moi truong thyc hién theo quy d inh ciia Chinh pho.
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Didu 106, Dinh chinh, thu hdi Gidy chimg nhan da cap

1. Co guan c¢b thAim quyén chp Gidy chimg nhan cé trach nhiém dinh
chinh Gidy chimg nhén da cap co sai sot trong cac truong hop sau day;

a) C6 sai s6t thong tin vé 1én goi, gidly t phép nhén hodc nhdn thds, dia
chi ciia ngudi st dung dat, chi s hitu 130 san gin lién v&i dat so vol gidy 0
phép nhén hofic nhan than tal thoi diém chp Gidy chimg nhén cta nguoi d6;

b) C6 sai s6t théng tin vé thira dét, tai san gén lién vé6i dét so véi hO so ke
khai ding ky dét dai, 131 sdn gén lién voi dat d3 dugc co quan dang ky dat dai
kiém fra xdc nhén.

2. Nha nuée thu hdi Gidy chimg nhén da cAp trong céc trudng hop sau ddy:

a) Nha nude thu héi toan bp dién tich dat trén Gidy ching nhén & cép;

b) Cp déi Gidy chimg nhan dd cép;

¢) Nguét st dung dat, chi s& hitu tai san géin lidn voi dit ding ky bién
déng dat dai, tal sén gin lién v6i dht ma phai cap mdéi Gidy chimg nhin quyén
str dung dat, quyen s6 hitu nha & va tai san khéc gin lién véi dat;

d) Giby chimg nhan da chp khéng ding thim quyén, khéng ding dbi
tuong st dung dat, khong ding dién tich dét, khéng d0 diéu kién duogc cép,
khong ding muc dich st dung dat hodc thoi han str dung dét hodc ngudn gbe si
dung @4t theo quy dinh cta phap luat vé d4t dai, trir tredng hop ngudi duge cap
Gidy chimg nhan dé di thuc hién chuyén quyén st dung dat, quyén s6 hivu tai
san gn lién v6i dit theo quy dinh chia phép lugt vé dat dai.

3, Viée thu hdi Gidy chimg nhén di cép doi véi trudmg hop quy dinh tai
didm d khoan 2 Diéu ndy do co quan c6 tham quyén cap Gi_éy chimg nhén quyén
str dyng dét, quyen s¢ hitu nha & va tAi san khae ghn lidn vai dat quy dinh tai
Didu 105 cia Luat nay quyét dinh sau khi d& ¢6 két lufn cha co quan thanh tra
clng cép, vin ban cb hitu lye clia co quan nha nuwde ¢6 tham quyén vé glai
quyél tranh chap dat dai.

CHUCONG VI
TAT CHINH VE DAT DAL GIA DAT
VA DAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
Muye 1
TAI CHINH VE DPAT DAI

Pidu 107, Cac khoan thu tai chinb tir dat dai
1 Céc Khoan thu tai chinh tix dht dai bao gom:

a) Tidn st dung dét khi duge Nha nude giao dit c6 thu tidn sir dyung da,
cho phép chuyén muc dich sir dung dét, cong nhén quyén siv dung dét ma phai
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nép tién sir dung dat;

b) Tidn thué dit khi dugc Nha nude cho thué;

¢) Thué sir dung ait;

d) Thué thu nhap tir chuyén quyén st dung dit;

@) Tién thu tir viéc x1t phat vi pham phap luit vé dt dai;

e) Tidn bdi thudng cho Nha nude khi gy thiét hai trong quén 1y va su
dung dat dai;

g) Pht va 18 phi trong quan 1y, str dung dét dai.

2. Chinh pht quy dinh chi tidt vige thu tiédn sir dung dht, tién thué dit, tidn
xir phat vi pham phép ludt v& dét dai, tién bdi thudng cho Nha nude khi gay thiét
hai trong quan 1y va st dung dat dai.

Pidu 108. Ciin cir, thivi didm tinh titn sir dung aét, tidn thud dit

1. Can ctr tinh tién st dung dét:

a) Dién tich dat dugc glao, duge chuyén myc dich sir dung, duec cong
nhén quyén sir dung dat;

b) Muc dich sir dung dht;

¢) Gia dat theo quy dinh tai Didu 114 ciia Lut nay; truong hop dau gid
quyén sir dung dAt thi gia dat 1 gia tring déu gid.

2, Ciin cit tinh tién cho thué dét:

a) Dién tich dat cho thué;

b) Thosi han cho thué dat;

¢) Pon gia thué dét; trudng hop dhu gid quyén thué dat thi gid dht thué 1a
don gia tring dau gia;

d) Hinh thirc Nha nudc cho thué dét thu tién thué dt hang nam hodc cho
thud d4t thu tidn thué dit mot 1an cho ¢ thoi gian thué.

3. The didm tinh thu tin st dgng dét, tién thué dht 1a thoi diém Nha
nirde quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dat,
cbng nhin quyen sir dung dat.

Didu 109, Nép tidn siv dung dat, tién thud d4t khi chuyén muyc dich
siv dung dét, gia han sir dung dat

1. Khi chuyén muc dich sit dung d4t quy dinh tai cac diémd, d, evag
khoan 1 Pidu 57 ctia Luat nay thi ngudi st dung dat phai ndp tién sir dung dat,
tidn thué dét theo quy dinh sau déy:

a) Ngp tién sir dung dét, (idn thus dit tra mdt Tan cho ca thoi gian thue
bing mirc chénh Ech gilia tidn sit dung dat, tién thué dat cla loal dat sau khi

chuyén muyc dich su dung dat va tién su dung dét, tién thué dat cha loal dat trude
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khi chuyén muc dich sir dung dat;

b) Nop tién thué d4t hang nim theo loal &t sau khi chuyén muc dich sir
dung dat.

2. Khi duge gia han st dung 44t ma ngudi st dung dht thude ddi tuong
phai tra tién st dung dat, tién thué dat thi phai thire hién nghia vy tai chinh doi
voi thid gian duge gia han.

3. Chinh phi quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidu 110, Mibn, gidm tidn sir dyng dit, tién thué dat

1, Viéc mién, giam tidn st dung dit, tién thué dét duoc thyue hién trong
céac trudng hop sau diy,

a)y S dung dét vao muc dich san xuft, kinh doanh thude Iinh vyc vu dai
du tu hoge dia ban vu d&i déu tu theo quy dinh cla phap lujt vé dau tr, trir dyr
4n dau tu x4y dung nha & throng mal;

b} St dung dét ¢é thye hién chinh sach nha 6, &4t & dbi véi ngudi co cdng
véi cach mang, hé gia dinh ngheéo; hd gia dinh, cé nhén Ia dan toc thieu sb & ving
c6 didu kién kinh € - x& hoi d&c bigt kho khan, ving bién gidi, hai déo; str dung dat
dé xay dyung nha & xd hdi theo quy dinh ctia phép luét ve nha &; dat & cho nguot
phai di d&i khi Nha nuée thu hoi dat do c6 nguy co de doa tinh mang con ngudi;

¢} Sir dung dét sin xuét ndng nghiép dbi véi hd gia dinh, ca nhan 14 dén
thc thiu s0;

d) Sir dung dét xay dung cong trinh sw nghiép ctia t5 chire sy nghidp cbng lap;

d) Pt xdy dung két cdu ha thng cing héng khong, sin bay; d4t xay dung
co s, cong trinh cung cap dich vy hang Khéng;

e} Su dung ght 1am mit bing x4y dung tru sd, san phoi, nha kho; xay
dung co s& dich vu true ti€p phuc vy san xubt noéng nghiép, 1dm nghigp, nudi
trdng thuy san, lam mudi d6i véi hop tac x4 néng nghiép;

g) Cée truong hop khéc theo quy dinh ¢ta Chinh phu.

2. Chinh pht: quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidu 111, Quf phat trién dat

1. Qu¥ phat trién dét cia dia phuong do Uy ban nhén dén chp tinh thanh
15p hodc Oy thac cho Quy dau tu phét trién, quy tai chink khac ctia dia phuong dé
tmng vén cho viée bdi thudng, giai phong mat bang va tao qu¥ dat theo quy hoach,
k& hoach sir dung dat & dugc co quan ahé nurde ¢d tham quyén phé duyét.

2. Ngudn tai chinh ciia Qu¥ phat tridn dét duge phan bd tir nghn séch nha
nwée va huy dong cac nguon khde theo quy dinh ctia phap luét.

3. Chinh pho quy dinh chi tiét Dicu nay.
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Muc 2
GIA PAT

Pidu 112. Nguyén tic, phuong phap dinh gid aat

1. Viée dinh gia dAt phai bao dam céc nguyén tho sau day:

a) Theo muc dich sir dung dét hop phép tai thoi diém dinh gid;

b) Theo théi han st dung dat;

¢) Phi hop vdi gia d4t phd bién trén thi trudng cia loa dat ¢6 cling myc
dich sir dung d3 chuyén nhugng, gia tring dau gia quyén st dyng dat doi voi
nhiing noi ¢6 ddu gid quyén str dung dat hodc thu nhép t& vige str dung dat;

d) Cing mét thoi didm, céc thira dét lién k& nhau o6 cling muyc dich sk
dung, kha ning sinh loi, thu nhép tir viée sit dung dat fwong tu nhy nhau thi c0
mitc gi nhur nhau.

2. Chinh ph quy dinh phuong phap dinh gi4 dét,

Pidu 113. Khung gia dt

Chirih phi ban hanh khung gi4 dét dinh k 05 ném mot 1hn dbi voi timg
loai dét, theo timg ving, Trong théi gian thuc hién khung gis dat ma gia dit phé
bién trén thi trung ting tir 20% tré 1én so véi gid 51 da ho#c giam tir 20% ir¢
lén so véi gia ti thidu trong khung gié dat thi Chinh phtt diéu chinh khung gia
dat cho phi hop.

Pidu 114. Bang gia dt va gia dit cy thé

1. Ca&n ¢t nguyén téc, phuong phap dinh gid d4t va khung gia dht, Uy ban
nhan dan cép tinh xay dung va trinh Hoi dong nhan din cing cap thong qua
béang gia dat trede khi ban hanh. Bang gia dat duge xdy dyng dinh k¥ 05 ndm
mdt 14n va cong bd cdng khai vao ngay 01 thang 01 cila nam dau k¥,

Trong thoi gian thue hién bang gia dét, khi Chinh phi diéu chinh khung
gia dat hofc gia dat pho bién trén thi trudng cd bién ddng thi Uy ban nhén dén
chp tinh diéu chinh bang gid dat cho phu hop.

Trude khi trinh Hbi déng nhan dan cing cAp théng qua bang gid dét it nhét
60 ngay, Uy ban nhan dén cap tinh ot dur théo bang gié dat dén co quan c6 chirc
niing xay dung khung gié dat xem xét, trudmg hop ¢6 chénh Kch 16n vé gid dit
giap ranh gitra céc tinh, thanh phé tryc thude trung wong thi bao cao Tha tuong
Chinh phi quyét dinh.

2. Béang gia dét duoe st dung dé 1am can ol trong céc trubmg hgp sau day:

a) Tinh tién sir dung dat khi Nha nudc céng nhén quyén stiv dung dét &
ctia hd gia dinh, ¢4 nhén doi v&i phién dign tich trong han muc; cho phép
chuyén muc dich sir dung dat tir dht ndng nghiép, dat phi néng nghiép khéng
phai 14 dét & sang dét & dbi voi phdn dién tich frong han mirc giao dat & cho hd

nRR



66

gia dinh, ¢4 nhén;

b) Tinh thué sir dung dit;

¢) Tinh phi va 18 phi trong quén 1y, st dung dét dai;

d) Tinh tién x phat vi pham hanh chinh trong Iinh vire d4t dai;

d) Tinh tién béi thudng cho Nha nude khi gy thiét hai trong quan 1y va
sur dung dat dai;

¢) Tinh gia i quyén sir dung dat d8 trd cho ngudi tu nguyén tra lai dét
cho Nha nude do1 voi trudng hop dat tra lal la dat Nha nude giao dat ¢o thu tign
su dung dat, cOng nhin quyén sir dung dét ¢6 thu 11én st dung dat, dat thué vra
tien thué dat mot 1an cho ¢a thoi gian thué.

3. Uy ban nhéin dén cép tinh c;uyét dinh gia dit cu thé. Co quan quan ly
dat dai cép tinh ¢ trdch nhiém giup Uy ban nhén dén cép tinh 16 chirc viée xée
dinh gid dat cy thé. Trong qué trinh thuce hién, co quan quan ly déat dai cép tinh
duge thud td chic ¢d chite ning tu van xac dinh gia dat dé fu van xac dinh gid
déat cu the.

Viéo xac dinh gia dit cu thé phai dua trén co s& didu tra, thu thip théng
tin vé thia dat, gia dat thi trudng va {hong tin vé gia dat trong co sd du hiéu dat
dai; ap dung phuong phap dinh gia dit phu hop, Can ctr két qua tu vén x4c dinh
gia dét, co quan quan ly d4t dai cip tinh trinh Ho ddng thdm dinh gia dat xem
%6t trude khi trinh Uy ban nhén ddn cing cdp quyét dinh.

H6i dong thdm dinh gia dat gdm Chi tich Uy ban nhan dan cdp tinh 1am
Chi tich va dai dién clia ¢co quan, 16 chic c6 lién quan, t6 chire ¢6 chite ndng tr
van xac dinh gié dat.

4. Gi dht cu thé duge sir dung dé 1am ciin ot trong cée trudng hop sau ddy:

a) Tinh tién s dung &4t khi Nha nuéce cdng nhin quyén sir dung dat clia
h$ gia dinh, ca nhén ddi véi phan dién tich dat & vuot han mic; cho phép
chuyén muc dich sir dung dét tir dAt néng nghiép, dat phi néng nghlcp khéng
phai 14 dit & sang dét & d01 vii phan dién tich vugt han mirc giao dit & cho hd
gia dinh, ca nhan. Tinh tidn thué dat abi véi dét néng nghigp vugt han mic giao
dat, vuot han méc nhan chuyén quyén sit dung dat ndng nghiép cta hé gia dinh,
cé nhén;

b) Tinh tién sir dung dit khi Nha nude giao dét ¢6 thu tién su dung dat
khong thong qua hinh thire ddu gid quyén sir dung éaa, cdng nhén quyén sir dung
dat, cho phép chuyén muc dich sir dyng dAt ddi v6i t6 chire ma phai ndp tién sir

dung dat;
¢) Tinh tién thud At dm véi trudng horp Nha nuée cho thué dét khong
thdng qua hinh thirc du gid quyén sir dung dat;

d) Tinh gia m quyen st dung d4t khi cb phan héa deanh nghiép nha nudc
ma doanh nghiép ¢b phn sit dung dit thudc truong hop Nha nudc giao dét c6

ey
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thu tién st dung dat, cho thué dat tra tidn thus dét modt 14n cho ca thoi gian thug;
tinh tién thué dat dbi véi trudng hop doanh nghiép nha nuée b phén hoéa duge
Nha nude cho thué ¢t tra tien thué dat hang nam;

d) Tinh tién béi thudmg khi Nha nuée thu hdi dat,

5. Chinh phil quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pibu 115. Tw vén xdc dinh gia dit

1. Tu vén xéc dinh gid d4t duge thye hién trong cdc trudng hop sau day:

) a) Khi xéy,dgmg, didu chinh khung gi4 dat; xdy dung, diéu chinh bang gi4
dAt va dinh gia dit cu thé ma co quan nha nudc cé tham quyén o6 yéu cau;

b) Khi gia quyét khiéu nai vé gis dit theo yéu chu ciia co quan nha nude
¢o tham quyén, ¢ic bén cb lién quan;

¢) Khi thuc hién giao dich dan sy lién quan dén gia dit cy thé ma cac
bén ¢b yéu cau.

2. idu kién hoat dong cla tu vAn xéc dinh gia dAt, hanh nghé tu vén xac
dinh gia dat thue hién theo quy dinh cta Chinh phu,

3. Vide xac dinh gid dét ctia tw vAn xéc dinh gi4 dAt phai doc 14p, khach
quan, trung thure va tuln theo nguyén tic, phuong phép dinh gia dat quy dinh tai
Pidu 112 cda Lut nay.

4. Gia dit do tu vaAn x4c dinh 14 mdt trong céc cln clr dé co quan nha nude
¢6 thim quyén quy dinh, quyét dinh gia dat.

Pidu 116. Quyén va nghia vy cia ts chiie ¢6 chirc ndng tw vén xée
dinh gid dat

1. Quyén clia té chirc cé chitc nang tu vén xé4c dinh gi dét:

a) Thyc hién tu van xéc dinh gia dét theo quy dinh cta Ludt nay, Ludt gid
va quy dinh khéc ctia phép tuit ¢é lién quan;

b) Yéu cAu bén thué tu vin cung cip thong tin, tai lidu c6 lién quan dén
viée tu vAn xéc dinh gié dat; duoe nhén tién dich vu theo thoa thuén trong hop
ddng;

¢) Pon phuong chAm dat hodc hiy bo hep dbng tu vAn xé4c dinh gid dét

*

khi bén thué tu vén vi pham didu kign do hai bén thoéa thulin trong hop dbng
ho#ic theo quy dinh cha phap ludt;

d) Cée quyén khéc theo quy dinh cta phap tudt.

2. Nghia vu cta t§ chite ¢é chie ning tw van xdc dinh gia dat:

a) Chiu trach nhiém trude phép luat v& tinh chinh x4c, trung thue, khich
quan cha két qua tr van X&c dinh gié dat;

b) Thue hién théa thudn theo hop dbng tu vén xac dinh gid dét voi bén thué tr

v,
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¢) Chiu sy thanh tra, kiém tra cira co quan nhé nudc ¢6 thim quyén; béo
cAo ¢o quan nhi nude c6 tham quyén vé t chirc, két qua hoat dfng t van xéc
dinh gia d4t dinh k¥ hang nim hofe trong trudng hop d6t xuit;

d) Thye hién nghia vu vé thué va cc nghia vy tai chinh khéc ¢6 lién quan
theo quy dinh ctia phép luat;

d) Pang ky danh sach dinh gid vién va viée thay ddi, bd sung danh sdch dinh
gi4 vién véi co quan nha nude c6 tham quyén noi t6 chire tr van xéc dinh gia dat
&t tru 8¢ chinh;

e) Luu trir ho so, tai ligu vé két qua tr vén xac dinh gia dat;

g) Céc nghia vu khac theo quy dinh cia phap fuft.

Muc 3
DAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

Didu 117, Nguayén tie dAu gia quydn siv dung dat

1. Péu gia quyérz sty dung dét duoc thye hién cdng khai, 1ién tyc, khach quan,
trung thyc, binh dang, bao v& quyén va lgi ich hop phdp clia céc bén tham gia.

2. Viée dau gia quyén str dung dht phai ding trinh ty, thi tye theo quy
dinh ctia phap luit vé dat dai va phap ludt vé dau gia tal san.

Pidu 118. Céc trung hop diu gia quydn si dung dht va cic trudmg
hop khéng dfu gia quyén sir dung dat

1, Nha nuéc giao dét c6 thu tién sir dung dét, cho thué d4t theo hinh thire
du gis quyén sir dyng dét trong cée trudng hep sau day, trlr cée trudmg hop quy
dinh tai khoan 2 Pidu nay:

a) Pau tir xdy dyng nha & a8 ban hodc cho thué hodc cho thué mug;

b) Déu tu xay dung két chu ha ting dé chuyén nhuong hoiic cho thué;

¢) Sir dung quy &4t a8 tao vén cho diu tur xdy dung k&t chu ha ting;

d) St dung dét thuong mai, dich vu; dét co s& san xudt phi ndng nghiép;

&) Cho thué ¢t thude quy d4t néng nghidp sk dung vho muc dich cOng
ich dé san xufl ndng nghidp, 1Am nghiép, nudi tréng thily san, fam muoi;

¢) Giao dét, cho thué dht dbi véi dit Nha nuée thu hoi do sip xép lai, xu
Iy tru & Jam viée, co s& hoat dong sy nghigp, co s¢ san xuat, kinh doanh ma tai
san gén lién voi dat thude s¢ hitu nha nuéc;

g) Giao dét & tai db thi, néng thén cho h{ gia dinh, ca nhan;

h) Giao dét, cho thué dat ddi véi cée trudmg hop duge giam tién s dung
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dét, tién thus dat.
2, C& trudng hop khong dhu gi4 quyén st dung dit khi Nba nude giao
dét, cho thué dat bao gém:

a) (lao dat khong thu tidn st dung dat;

b} St dung dat dugc mién tién sir dung dét, tién thud dat quy dinh tai Piéu
110 cha Luét nay;

¢) St dung d4t quy dinh tai cac diém b, g khoén 1 va khodn 2 Diéu 56 clia
Ludt nay;

d) S dung dat vao muyc dich hoat dong khodng san;

&) Str dung dat 48 thuc hign dy én d3u tur xay dyng nha & t&i dinh cu, nha
& x4 hol vanha & cong vy,

~ ¢)Giao d4t & cho cén bd, cdng chic, vién chirc chuyén noi céng the theo
quyét dinh diéu dong clia co quan ¢b tham quyen;

¢) Giao dét & cho ho gia dinh, ¢4 nhan co ho khéu thudng tri tai xd ma
khéng cé dit & va chua duge Nhé nuoc giao dat &;

h) Giao dét & cho ho gia dinh, c& nhan ¢6 ho khiu thudmg trd tai thi trén
thuge viing c6 didu kién kinh té - x& hoi kho khin, vimg cé dicu kién kinh t& - xd
héi dic biét khé khan mé khong o6 dit & va chua duoe Wha nuée giao dat o,

) Céc trubmg hop khéc do Thi tudng Chinh pht quyét dinh.

3. Truong hop dAt dua ra déu gid quyén st dung dét theo quy dinh tai khoan
1 Biéu pay ma khbng ¢o 1 gudi tham gia hofic trubng hop chi co mdt ngudi dang ky
tham gia dau gia hodc dau gia it nhat 14 02 14n nhung khéng thanh thi Nha nude
thue hién viée glao dit, cho thué ¢t ma khong phai dau gié quyén sur dung dat,

Pidu 119. Thye bién du gia quyén sir dyng dat

1. Bidu kién dé tb chic thyc hién dhu gié quyén st dung dat khi Nha nuéc
giao dt, cho thué dat:

a) D co ké hoach sir dung d4t hang ndm ota cdp huyén duge co quan nha
muée o6 tham quyéen phé duyet;

b) Dét d8 duoc gidl phong mat bing, dat cd tal sén gén lign vdi ¢t ma tai
san thude sé& hitu nha nude;

¢) Cé phuong 4n dhu gid quyén sir dung dit duoc co quan nhi nude ¢6 tham
quyén phé duyét.

2. Té chirc, ¢4 nhan tham gia déu gia quyén st dung dht phat co du cée didu
kign sau day:

a) Thudc d6i teong duge Nha nude giao dat, cho thué ¢4t theo quy dinh
tai Didu 55 va Diéu 56 clia Ludt nay;

b) Phéi béo dam céc dicu kién dé thue hién dy 4o dhu tu theo quy dinh tai
Dibu 58 ciia Luat nay d6i véi tradng hop giao dét, cho thué dat d& thuc hién du
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an dau tr,

CHUONG IX
HE THONG THONG TIN DAT PAI
VA CO SO DU LIEU PAT DAI

Pidu 120. HE thbng thong tin dit dai

1. He thong thong tin @At dai duoc thidt ké téng thé va xay dung thanh
mét hé théng théng I'l].’}'lt trén pham vi ¢4 nude, phuc vy da muyc tiéu; theo fiéu
chuén, quy chuén quou gia, qudc t€ dugc cdng nhén tal Viét Nam,

2. Hé théng thong tin dét dai gom céc thanh phén co ban sau day:

a} Ha ting k¥ thudt céng nghé théng tin d4t da;

b) Hé théng phan mém hé didu hanh, phin mém hé théng va phan mém
ung dung;

¢) Co s& dir liéu dat dai québe gia.

Pidu 121. Co & dit liéu dit dai quée gia

1. Co so dit Héu @4t dai qubc gla duge xdy dung théng nhét trong pham
vi ¢d nudc,

2, Co s& dir lidu dAt dai qubc gia gdm chc thanh phéarn:

a) Co s¢ dir lidu v8 vAn ban quy pham phép ludt ve dat dai;

b) Co s& dit 1iéu dia chinh;

¢) Co s dit liéu didu tra co ban vé dét dai;

&) Co s& dii liéu quy hoach, ké hoach sir dyng dat;

&) Co sé dir lidu gia dat;

e) Co o dif lidu théng ke, kiém ké dét dai;

g) Co s0 dit ligu v& thanh tra, kiém tra, giai quyét tranh chiép, khiéu nai,
t8 céo v& dat dai;

h) Co s dit liéu khéc lién quan dén dét dai.

3. Néi dung, chu tric va kidu théng tin co s¢ dif lidu dat dai duge thuc
hién theo quy dinh cia B6 truéng BS Tai nguyén va M6i trudng,

Pidu 122. Quén 1y, khai thac co sé dit li¢u dat dai

1. Thong tin trong ¢o s& dit 1iéu dit dai duge co  quan nha nuoc ¢6 thim quyén
cung cip thi ©6 gié i} phép ly nhu trong hd so dang gidy.

2. Co s& dir lidu dat dai Ia tai san clia Nha nudc phai duoc bdo didm an
ninth, an toan chit ch&, nghiém cAm moi hanh vi truy cdp trél phép, pha hoal,
lam sal 1&ch thong tin trong co sd dli lidu dat dai.
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3. Té chirc, ¢ nhan c6 nhu cdu vé théng tin, di ligu dat dai duoe khai
théc, st dung qua cong thong tin dat dai & trung vong, dia phuong va phal np
phi; khi thuc hién khai thac thong tin, dix liéu dat dai phai thue hién dang quy
dinh ctia phap uét.

Didu 123. Dich vu cong dién tir trong linh vyc dét dai

1. Céc dich vy cong dién tir duge thyc hién gbm dang ky dit dai, tai san
Zan liép voi dat; thye hién cac giao dich vé dat dai va tai san ghn lién vt dat
cung cap thong tin, dit 1iéu ve dat dai.

2. Co quan quéan 1y dat dai c¢ trach nhiém thyc hién cac dich vy cOng guy
dinh tai khoan 1 Dibu nay; cung cap céac dich vu thudn {ién, don gian, an todn
cho 1 chire va i nhén trén méi trudng mang.

Pidu 124. Trach nhiém xby dung h¢ théng thong tin dit dai

1. Nha nuée ¢é chinh sach dhu tu xay dung hé thong théng tin dat dai, co
s& dir lidu dét dai; bao dam kinh phi vén hanb, duy tri h¢ théng thong tin d4t dai,
co s& dit lidu dat dai.

2. B4 Tai nguyén va Méi trudng cé trach nhigém t6 chire xay dung, quan 1y,
ihai thac hé théng thong tin, co s& dit liéu dét dai qudc gia; the hién dich vy cdng
dién tir trong linh vyc dat dai theo quy dinh cla Chinh pht.

3. 39, nganh, co quan ¢6 lién quan ¢6 trach nhiém cung cip két qua diéu tra
co ban va cac dir liéu, théng tin ¢6 lién quan dén dét dai cho B Tai nguyén va Mo
trong dé cip nhjt vao co s& di liéu dat dai c;uéc gia, hé thong théng tin dat dal.

4. Uy ban nhén dén cép tinh ¢ trach nhiém td chic xay dung, quan ly,
Kkhai thac hé théng théng tin, co 3¢ dir ligu dat dai & dia phuong; cung cap dir
licu dit dai cho B Tai nguyén va Méi truong dé tich hop vao co s& dif litu
dat dai qudc gia.

5. B§ truong B Tai nguyén v Moi trudng quy dinh chi tiét vé xay dung,
quén ly, khai thac hé théng thong tin dat dai; diéu kién cta 10 chixc, ca nhén hoat

.

dong tu van vé xfy dung co sé dir ligu, hé thong thong tin dat dai.

CHUONG X
CHE PO ST DUNG CAC LOAI PAT
Muc !

THOI HAN SU DUNG DAT

Pidu 125. P4t sir dung 6n dinh JAu dai

Nguoi sir dyng dét duge st dung d4t bn dinh 1au dai trong céc trudng
hop sau day:

1. Dat & do ho gia dinh, ca nhan sir dung;
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2. DAt nong nghiép do cong ddng dén cu sir dung quy dinh tai khodn 3
Digu 131 cta Ludt nay,

3. P4t rimg phong hd, dét rimg déic dung, dat rimg sén xuét 14 rimg tw nhién;

4. DAt thuong mal, dich vy, dit co 5o san xudt phi ndng nghi¢p cua ho
gia dinh, c4 phan dang sir dung 0n dinh ma khéng phai 12 dat duge Nha nuae
giao co thoi han, cho thug;

5. Pat xay dung tru s6 co quan quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 chia Ludt nay,
dAt xay dung cbng trinh s nghiép cla th chirc su nghidp cong lap clnra tir chu tai
chinh quy dinh tai khoén 2 Pieu 147 ctia Ludt nay,

6. Dat st dung vao muc dich quéc phong, an ninh;

7. Pat co s tén gido quy dinh Pibu 159 cta Lufit nay;

8. DAt tin ngudng;

9. Dit giao théng, thuy loi, dht cb di tich lich st - viin héa, danh lam
thing canh, dit xay dung cac cong trinh cong ¢dng khac khéng ¢6 muc dich
kinh doanh,

10. Pt lam nghia trang, nghia dia;

11 DAt t6 chire kinh t6 sit dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 127 va khoén 2
Diéu 128 ciia Ludt nay.

Pibu 126, Dat sir dung b thoi han

1. Thoi han giao dat, cong nhin quyén sir dung dat néng nghidp dbi voi
hé gia dinh, c4 nhén truc tiép sdn xuat nong nghiép theo quy dinh tai khoan 1,
khoan 2, diém b khodn 3, khodn 4 va khoan S Didu 129 cia Luft nay 1a 50 nam.
Khi hét thoi han, ho gia dinh, cd nhan truc tiep sén xuét néng nghiép néu ¢d nhu
cAu thi duoe tiép tuc sit dung dét theo thoi han quy dinh tai khoan nay.

2. Théi han cho thu dat ndng nghiép ddi voi hd gia dinh, cé nhén kKhong
qua 50 ndm. Khi hét thot han thué dit, ho gia dinh, cé nhan néu 6 nhu cdu thi
duoe Nha nuée xem xet tiép tyc cho thué dat.

3. Thoi han giao dht, cho thué dét db1 véi t6 chire dé st dung vao myc
dich sin xudt néng nghiép, 1m nghiép, nudl trdng thiy san, 1am mudi; 1o chic,
hé gia dinh, c4 nhin dé st dung vao muc dich thuong mai, dich vy, 1am co s6
san xuft phi ndng nghiép; 16 chire d@é thwe hién cde du én dau tu; ngudt Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép co von diu tw nudc ngodl dé thyre hién
che dw an dau fr tal Viét Nam dugc xem xét, quyét dinh trén co s& dy an dautu
ho#c don xin giao dat, thué dat nhung khéng qua 50 nm.

Dai vt dur an 6 vén diu tu 16n nhung thu hdi vén chim, dy an dhu tu
vao dia ban ¢0 didu kién kinh t& - x8 hdi kho khan, dia ban & didu kién kinh t& -
x3 hoi dic biét khé khin ma cin thoi han dai hon thi thot ban giao dat, cho thué
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d4t khoéng quéa 70 nim.

Péi véi du 4n kinh doanh nha & dé ban hofic d& ban két hop véi cho thué
holic dé cho thué mua thi thoi han giao dét cho cht dau tu duge xac dinh theo thdi
han cia d 4n; ngudi mua nha & gén lién véi quyen st dung dat duge st dung dét
on dinh 1au dai.

Khi hét thdi han, ngudi st dung dt néu c6 nhu cdu tiép tuc sir dyng thi
duge Nha nude xem x€t gia han st dung dat nhung khong qua that han quy dinh
tai khoan nay,

4. Thoi han cho thué dit dé xdy dung try so 1am vige cia 1§ chire nude
ngodi ¢6 chic ning ngoai giao khong qua 99 nam. Khi hét thoi han, 0 chirc
nuée ngodi ¢6 chirc ning ngoal giao néu c6 nhu cdu s dung dat thi duoe Nha
nwée xem xét gia han hodc cho thué dat khac, mAi JAn gia han khong qua thai
han quy dinh tai khoan nay.

5. Théd han cho thué d4t thubce quy dht néng nghiép sr dung vao muc dich
cbng ich cha x4, phuong, thi trén khong qué 05 nam.

6, Dht xay dung cong trinh sy nghiép cha th chic su nghiép cdng lap ty chi
141 chinh quy dinh tai khodn 2 Pidu 147 clia Luat nay va cac cdng trinh cdng cbng
6 muc dich kinh doanh khong qua 70 ném.

Khi hét thisi han, ngudi st dung dét néu c6 nhu ciu tiép mie sir dung thi
duroc Nha nude xem xet gia han sir dung dat nhung khéng qué thét han quy dinh
tai khoén nay.

7 Dbi voi thira dht stv dung cho nhidu mue dich thi thoi han st dung dht
duoge xdc dinb theo thot han ciia loal dat st dung vao muc dich chinh.

8. Thoi han giao dat, cho thué dat quy dinh tai Pidu nay duge tinh tir ngay

c6 quyébt dinh giao dét, cho thué dht cita co quan nha nude o6 tham quyén.

Pidu 127, Thixi han sir dung dat khi chuyén mye dich si dung dat

1. Thoi han st dung dét 361 v61 ho gia dinh, cd nhan khi chuyén mue dich
str dung dat dugc quy dinh nhu saw

a) Truong hop chuyén @At rig phong hd, d4t rimg dac dung sang sur dung
vao muc dich khéc thi thoi han duge xac dinh theo thoi han cia logi déat sau ki
duge chuyén muc dich st dung. Thoi han st dung dat duge tinh tir thdi diém co
quybt dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat;

b) Trudng hop chuyén dat trong 10a, dAt tdng cly hang nam khac, dat
trdng cAy l4u nim, dht rimg san xult, dat nudi trong thiy sén, dat Jam muoi sang
rdng rimg phong ho. tréng rimg dgc dung thi hé gia dinh, ca nhén duwgc su dyng
4t &n dinh lau dai;

¢) Trudng hop chuyén mue dich sir dung gifta cac loal dat bao gc‘}m dat
rong cdy hang nam khac, dat trbng chy l4u nédm, dht rung san xujt, dat nudi
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trong thiy san, dat 1am mudi thi hd gia dinh, ¢4 nhin s& dung dat duoe tiép tue
str dung dit dé theo thoi han da duge giao, cho thué.

Khi hét thoi han, ho gia dinh, c4 nhan sir dung dét duge Nha nuéc xem
xét gia han st dung dat nhung khing qué théi han quy dinh tai khoan 1 Diu
1726 ¢ha Ludt ndy néu ¢6 nhu céu t1&p tuc st dung;

d) Truéng hop chuyén d4t néng nghiép sang su dyng vae muyc dich phi
néng nghiép thi thoi han st dung dht duoc x4c dinh theo thoi han coa loai dat
sau khi duge chuyén muc dich st dung. Thoi han st dung d4t dugc tinh tir thoi
diém c6 quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét;

&) Trudng hop chuyén muc dich sir dung ti dAt phi nong nghiép st dung
4o dinh 14u dai sang dat phi néng nghiép sir dung ¢ thol han hodic tir dét phi
ndéng nghiép sit dung cb thoi han sang dAt phi ndng nghiép st dung on dinh lau
dai thi ho gia dinh, ca nhan duge st dung dat on dinh lau dai,

2. Théi han stz dung d4t dbi1 vai to chire, ngudi Viét Nam diph cu & nude
ngodi, doanh nghiép ¢6 von diu tu nudc ngodi thye hién dy an dau tw khéng
thude khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xudt, khu cong nghé cac khi
chuyén myc dich sir dung dht duoe xéc dinh theo du én ddu ta quy dinh tai
khoan 3 Didu 126 cta Ludt nay.

3. T4 chutc kinh t& chuyén muc dich sir dung tir dét phi ndng nghiép str
dung &n dinh lau dai sang dat phi ndng nghiép st dung ¢6 thoi han hogc tir dat
phi ndng nghiép s dung ¢6 thoi han sang dat phi ndng nghiép su dung &n dinh
14 dai thi td chire kinh t& dugce sty dung dat on dinh 1au dai.

Piéu 128. Thid han siv dung a4t khi nhin chuyén quyén siv dung dat

1. Thdt han st dung dAt khi nhan chuyén quyén sir dung dht dbi vod loai
dht ¢ quy dinh thii han la thoi gian str dung dat con lai cta thoi han sir dung
dét trude khi nhan chuyén quyén sit dung dat.

2. Nguol nhén chuyén quyén sir dung dht dbi voi loal dit duoc st dung én
dinh HAu dai thi duge str dung 44t 6n dinh lau dai.

Muyc 2
PAT NONG NGHILP

. A * r A ~ L.
Pidu 129. Han mirc giao dat ndng nghicp
1. Han mUoc giao dét tréng cdy hang ném, dét nudi trong thiy sén, dat lam
mubdi cho mdi hd gia dinh, ca nhén trire tiép san xuht néng nghigp nbur sau:

a) Khéng qué 03 héc ta cho m3i loai dat d6i voi tinh, thanh phb truc
thude trung wong thude khu vyc Dong Nam B6 va khu vyc dong bang song
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Ciru Long;

b) Khéng qua 02 héc ta cho mdi logi A4t @51 voi tinh, thanh phd true thude
trung wong khac,

2. Han muc giao dét trdng céy lau nam cho mdi hd gia dinh, ¢4 nhén
khong qué 10 héc ta 401 voi x4, phudmg, thi tran & ddng bing; khéng qua 30 héc
ta d6i véi x4, phudng, thi trdn & trung du, mién ndi.

3. Han muc giao dAt cho mbi hd gia dinh, ¢é nhén khong qua 30 héc ta dbi
véi mdi loai dat sau day:

a) DAt rung phong ho;

b) D4t rimg sén XUt

4. Trudng hop hd gia dinh, ¢4 nhén duge giao nhidu loal dht bao gém dét
trdng cAy hang nam, dat nudi trdng thiy san, dat 1am mudi thi téng han muc
giao dat khdng qui 05 héc ta.

Truong hop ho gla dinh, ¢4 nhén duge giao thém dat tréng cdy 1du nam
thi han mirc dt tréng céy l4u ndm khéng qua 05 héc ta dbi voi x4, phudng, thi
trén & ddng bing; khdng qua 25 héc ta 46i véi x3, phudng, thi trdn & trung du,
mién nai.

Trudng hop hd gia dinh, cé nhén duge glao thém d4t rimg san xudit thi han
mirc giao dat rimg sén xuat khong qué 25 héc ta.

5, Han mitc giao &4t tréng, ddi nii troc, dht c6 mit nude thudc nhom dht
chua sit dung cho hd gia dinh, ¢4 nhén dua vio st dung theo quy hoach dé san
xudt néng nghigp, 1am nghigp, mudi trdng thity sén, lam mudi khong gué han
muc giao dat quy dinh tai céc khoan 1, 2 va 3 Digu nay va khong tinh vao han
muc giao dat nong nghiép cho hé gia dinh, c4 nhan quy dinh tai cdc khoan 1, 2
v 3 Diéu nay,

Uy ban nhin dén chp tinh quy dinh han mirc giao dht tréng, ddi nti troc,
dht 6 mit nude thude nhom dat chua st dung cho hé gia dinh, ¢é nhan dua vao
sit dung theo quy hoach, k& hoach st dung dat di duge co quan nha nuée ¢6 thim
quyén phé duyét.

6. Han mirc giao &4t ndng nghiép trdng cdy hang nam, tréng cAy 13u ném,
trdng rimg, nudl téng thiy san, Jam mudi thude ving dém cua rimg déc dung cho
mbdi hd gia dinh, cd nhan duge thue hién theo guy dinh tai céc khoan 1, 2, 3,4 va
5 biéu nay.

7 Db&i véi dién tich dit ndng nghigp cha h$ gia dinh, c4 nhén dang Sty
dung ngoai x&, phuong, thi trén noi dang ky hd khau thudng tra thi hé gia dinh,
¢d nhén dugc tiép tuc sit dung, néu 13 dét dwoc giao khong thu tién sr dung dat
thi duge tinh vao han mire giao dat néng nghiép ctia moi hé gia dinh, ¢d nhan.

Co quan quéan Iy dht dai noi a3 giao dat ndng nghiép khong thu tién su
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dung dat cho hd gia dinh, ¢4 nhan gl thong bao cho Uy ban nhan dan cap x4 noi
hé gia dinh, ca nhén d6 dang ky hd khéu thudmg tri d& tinh han mic giao dat

néng nghiép.

8. Dién tich dét néng nghlep cua hd gia dinh, ca nhan do nhan chuyén
nhucng, thué, thue a1, nhén thira ké, duoc ting cho quyén st dung dét, nhan gop
vén bang quyén st dung dat tir nguoi khac, nhén khoan, duge Nha nubc cho
thué ¢4t khong tinh vao han mire giao dét néng nghiép quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 130, Hap mirc nhin chuyén quyen sir dung dat ndng nghiép ciia
hé gia dinh, ¢4 phan

1. Han mde nhan chuyén quyén sir dung d4t néng nghiép cia ho gia dinh,
ca nhan khong qua 10 14n han mtre giao dAt nong nglzlep cua hd gla dinh, céd nhén
déi véi mbi loai dit quy dinh tai cAc khoéin 1,2 va 3 Piéu 129 ciia Luat nay.

2. Chinh phti quy dinh han e nhén cimycn quyén st dung dét nong
nghiép clia hd gia dinh, ¢4 nhin pht hop voi didu kién cu thé theo tirg ving
va tirng thot ky.

Pidu 131, Pit ndng nghiép hd gia dinh, ¢4 phin, cong ddng din cu sic dung

1. D4t néng nghiép ho gia dinh, ¢4 nhdn st dung gom d4t néng nghzep
duge Nha nude giao, cho thué, cbng nhén quyén st dung dét; do thud quyén sur
dung d&t cta th chirc, hé gla dinh, ¢4 nhén Z{hac, do nhén chuyen d6i, nhan
chuyén nhugng, nhn thita ké, duogc tang cho quyén st dung dht theo quy dinh
cta phéap luat,

2. Viée sur dung d4t néng nghiép do Nha nudc giao che hd gia dinh, ca
nhan dugce quy dinh nhu saw:

a) Ho gia dinh, c4 nhin d4 duge Nha nude giao dat trude ngay Ludt ndy
¢6 hiéu lie thi hanh thi dugc tiép tuc st dung theo quy dinh cia Luét nay;

b) Dbi véi nhitng dia phuong chua {i'nrc hidn viée giao dat cho hé gzd
dinh, ¢ nhén theo quy dinh cia phap luat vé& dét dai thi Uy ban nhan dan cp
xd nofz ¢ dat ap phu:cmg 4n giao dit va d2 nghi Uy ban nhén dan chp huyén
c;uyet dinh giao dit;

¢) D1 voi nhimg dia phuong ma Uy ban nhan dan cdc chp da huéng dan
hd gia dinh, c4 nhén thuong Iz:{mg didu chinh dat cho nhau trong qué trinh thue
hién cac chinl 1 h sach, phép Iuét vé dét dai trede ngiy 15 thing 10 ndm 1993 va
dang st dung & én dinh thi duge tiép tuc sir dung.

3. Dt néng nghiép do cfng dbng dan cu sir dung dugc quy dinh nhy sau:
a) Cong ddng dan cu duge Nha nudc giao dat, cdng nhén quyén st dung dat
dé bao thn ban sic dan tde gén véi phong tuc, tp quén ciia cac dan the;

b) Céng ddng dén cu dwgc Nha nuée giao dét, cong nhan quyén st
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dung dAt ¢6 trach nhiém béo vé dAt duge giao, duoc st dung dét két hop voi
muyc dich san xuat ndng nghiép va nudi trong thuy san, khdng duge chuyén
sang st dung vao muc dich khac.

Pidu 132. DAt nOng nghiép sir dung vio muc dich cdng ich

1. Cin ot vao quy dét, dic diém va nhu ciu cta dia phuong, mbi x4,
phutng, thi trin duoc 1ap quy dat ndng nghigp st dung vao muyc dich cong ich
khéng qua 5% tong dién tich dét tdng cdy hang nim, dat trong céy lau nam, dét
pubi trdng thuy san dé phuc vy cho céc nhu ciu cong ich cua dia phuong.

Pét néng nghiép do t4 chite, ho gia dinh, c4 nhén trd lai bodc ting cho quyén
st dyng cho Nha nuéc, dat khai hoang, dAt ndng nghiép thu hdi 1a ngudn dé hinh
thanh hotic bd sung cho quy dat ndng nghiép st dung vao muc dich cbng ich cua
xd, phudng, thi tran,

Déi véi nhitmg not da dé lai quy dét ndng nghigp sir dung vio muc dich
cdng ich vuot qua 5% thi dién tich ngoai mic 5% duge st dung dé xfy dung
hofic bdi thudng khi s dung d4t khéc dé xay dung céc cbng trinh cdng cgng cia
dia phuong; giao cho hé gia dinh, c& nhén tryc tiep san xuht ndng nghiép, nudi
tréng thity sén tai dia phuong chira duoc glao dat hodc thicu dht san xvit,

2. Quy a4t ndng nghiép st dung vio muc dich cdng fch cuia x4, phudng,
{hi trAn dé st dyng vao cdc muc dich sau day:

a) Xay dung céc cong trinh cng chng cua xi, phuong, thi rdn gdm céng
trinh vin héa, the duc thé thao, vui choi, giai trf cOng cbng, ¥ té, gido duc, chy,
nghta trang, nghia dia va céc cbng trinh cong ¢dng Kkhac theo quy dinh cua Uy ban
nhén dan cap tinh;

b) Ri thudng cho ngudi ¢d dét duoe st dung dé xay dyng cac cdng trinb
cong cong quy dinh tai diém a khoan nay;

¢) X4y dung nha tinh n ghia, nha tinh thuong.

3. Déi voi dién tich dht chua str dung vao cac myc dich quy dinh tai khoan
2 Didu ndy thi Uy ban nhn dan cap xa cho b6 gia dinh, c& nhin tai dia phuong
thué dé san xuét ndng nghiép, audi tréng thity san theo hinh thirc dau gia de cho
thué. Thoi han st dung dat 4o v6i mai 1an thué khong qua 05 nam.

Tidn thu duge tir viée cho thué dht thude qu¥ dét ndng nghiép s dung
va0 muc dich cdng ich phai ndp vao ngan sach nha nuée do Uy ban nhén dén
cAp x4 quén ly va chi diroe ding cho nhu céu cong fch cta x&, phudng, thi
trén theo quy diph cia phap lut.

4, Quy dat ndng nghiép sir dung vao muc dich cong ich clia xa, phudng,
thi trAn do Uy ban nhan dén chp x4 noi c6 dat quén 1y, sir dung theo quy hoach,
k& hoach st dung &4t da duge co quan nha nude cb thdm quyén phé duyét.
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Pilu 133. D4t néng nghifp do tb chirc, ngudi Vift Nam dinh ¢w ¢
nuic ngodi, doanh nghi€p 6 vén dAu tw nwde ngodi sir dung

1. T chirc kinh 16, ngudi Vigt Nam dirth er & nude ngoai, doanh nghiép ¢
vén dau to nude ngodi ¢d nhu chu st dung dét dé san xudl néng nghiép, 14m
nghiép, nudi trong thiy san, 1am mudi thi dage Nha nude xem xél cho thué dhr dé
thyee hién dy 4n dau . __

7. T4 chie kinh té, 1§ chitc sy nghiép cong lap da duge Nha nude giao
d4t, cho thué dit trude ngay Ludt nay od higu Juc thi hanh dé sir dung vao muc
dich san xudt néng nghiép, 1dm nghiép thi phai ra soat hién trang sir dung dét,
l4p phuong an st dung dat. Nai dung phwrong an st dung d4t phai xac dinh 18
dién tich, ranh giéi s dung, dién tich tung loal dht duge gitt lai st dung, thoi
han st dung d4t, dién tich dét ban giao cho dia phrong.

Uy ban nhéan dan chp tinh 6 trdch nhiém chi dgo viée ra soat, phé duyét
phuong an sir dung dét; giao d4t, cho thué dAt theo phuong 4n st dung d4t duoc
phé duyét; thu hdi dién tich dét khéng sir dung, sir dung khong ding muc dich,
giao khoan, cho thué, cho muon 1rdl phip ludt, bi lan, bi chiém dé tao quy dat
giao, cho thué déi véi t& chirc, ho gia dinh, cé nhén. Viée giao dAt, cho thué dat
phai wu tién hé gia dinh, c& nhan 14 dan 16¢ thidu s6 khéng c6 dAt hodc thidu dht
sin xudt & dia phuong.

3. T chire kinh té & duge Nha nudc giao dét khéng thu tidn st dung dit
dé sir dung vae muc dich shn xult néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thiry sén,
lam mudi trude ngay Ludt ndy ¢b hiéu lye thi hanh phéai chuyén sang thué dht.

Didu 134. Pt trong lba

| Nha nuéc cé chinh sach bao vé dét trdng la, han ché chuyen dat trong
lGa sang st dung vao muc dich phi ndng nghiép. Truong hop can thiél phéi
chuyén mét phan dién tich dAt trdng laa sang st dung vao muc dich khac thi
Nha nudce ¢é bién phap bb sung dién tich d4t hodc ting hiu qui st dung dat
tréng 10a.

Nha nuée 6 chinh sach hd trg, diu tw x8y dung két cAu ha ting, 4p dung
khoa hoc va cong nghé hién dai cho ving quy hoach tréng lta c6 néng suat, chit
lzong cao.

2. Nguoi sir dung dét trong lha co trich nhiém cal tao, lam ting 46 mau
m& ciia dat; khéng duoe chuyén sang sir dung vao muc dich trdng cdy l4u nam,
trdng rimg, nubi trong thity san, lam mubi va vao muc dich phi néng nghiép néu
khoéng duge co quan nhi nude o6 tham quyén cho phép.

3. Nguoi duge Nha nude giao d4t, cho thué d4t dé s dung vao muc dich
phi néng nghiép tlr dht chuyén trong lia nuée phai ndp mot khoan tién dé Nha
nude bd sung dién tich d4t chuyén tréng l0a nude bi mat hodic ting hiéu qud sir

dung dét tréng la theo quy dinh cua Chinh phu,

S
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Pidu 135, Pit rirng san xuat

1, Nha nude giao d4t rimg san xuét 13 rimg fw nhién cho tb chitc quéan 1y
rimg dé quan Iy, bdo vé va phat trién rimg.

2. Nha nuéo giao dat, cho thué dht rimg sén xut 13 rimg trdng theo quy dinh
sau day:

a) Giao d4t cho hé gia dinh, ca nhan truc 1iép san xuét ndng nghiép theo
han mire quy dinh tai dieém b hoan 3 Pidu 129 cla Lust nay dé st dyng vao
muc dich san xudt 18m nghiép, o1 v6i dién tich dat rlmg san xuft do hd gia
dinh, cé nhan st dung vugt han mie thi phai chuyén sang thué dat;

b) Cho thué dét déi véi 16 chire kinh t8, ho gia dinh, c4 nhén, ngudi Viét
Nam dinh cu & nuée ngeai, doanh nghiép c6 von dau tw nude ngodi dé thyc hién
d 4n dau tu trong rung;

¢) TH chire kinh 1é, hé gia dinh, cé nhn, ngudi Vigt Nam dinh cu & nudce
ngoai, doanh nghiép ¢6 von dau nuéo ngoai duge Nha nude giao dét, cho thué
dat rimg sén xuat theo quy dinh tai diém a va diém b khoan nay thi dugc st

I3

dung dién tich dat chua c6 rimg 48 trong rung hodc trdng cdy lau nam.

3 4 chitc kinh 14, ngudi Viet Nam dinh cu & nuée ngodi, doanh nghiép
c6 vbn dhu 1y nude ngoai st dung dat rimg san xudt duoc két hop kinh doanh
canh guan, du lich sinh thai - m6i trudng dudi tan 1img.

4. Dat rimg san xuht 14p trung & nhitng nol xa khu din cu khéng thé giao
{rye tiép cho hd gia dinh, ca nhan thi duge Nha nudce giao cho 10 chie de bao vé va
phét trién rimg ket hop v&i sdn xuat néng nghiép, 14m nghiép, nudi rong thuy san.

Pitu 136. Pat rimg phong h{

1. Nha nude giao d4t ring phong hd cho tb chire quan Iy rimg phong ho
d& quan 1y, bao v§, khoanh Audl tai sinh rimg va trong rimg theo quy hoach, ke
hoach st dung dai di duge co quan nha nudc ¢6 thdm quyén phé duyét, duoe
két hop st dung dét vao muc dich khic theo quy dinh cha phap 1ut vé bho vE va
phat trién rimg.

2. Té chtrc quan ty rumg phong hd giao khoan dAt rimg phong hd cho hé
gia dinh, c& nhén dang sinh $6ng tai dé dé bao vé, phét trién ring; Uy ban nhén
dén cap huyén glao dat o, dat sin xult ndng nghiép cho ho gia dinh, cd nhén d6
st dung.

3 Té ohirc, hé gia dinh, ca nhan c6 nhu cdu, kha nang bio vé, phat trién
rimg va dang sinh sOng trong khu vuc rimg phong hé ma chua cO 16 cizirp quén
iy va khu vue quy hoach trong rimg phong ho thi duge Nha nude giao dat rung
phong hd & bao vé, phat trién rimg va dugc két hop sir dung dat vao muc dich
khac theo quy dinh cta pbap luat vé bao vé va phét trién Tung.

4. Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh cho t6 chirc kinh t& thué dét rimg
phong hd thude khu vue dwoc két hop véi kinh doanh canh quan, du lich sinh
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thai - mdi trudng dudi tén rimg,

5. Cong ddng dan cu dwgc Nha nuée giao nmg phong ho theo quy dinh
ctia Lugt bao v& va phat trién rimg thi duge glao dét rimg phong hd dé bao vé,
phat trién rimg; c6 quyén va nghia vu theo quy dinh cua Ludt béao v€ va phat
trién rimg.

Diéu 137. Dit rirng dic dung
1. Nha nudc giao dit rimg dic dung cho t chirc quan 1y ring dc dung e
quén ly, bao v¢ theo quy hoach, ké hoach st dung dét d3 dugce co quan nha nude

¢6 thim quyén phé duyét, duge két hop sir dung d4t vao muc dich khéc theo quy
dinh cla phap ludt vé bao vé va phat trién rimg.

2. Té chire quéan 1y rimg dac dung giao khoan ngén han ¢4t rimg dic dung
trong phén khu bao v& nghiém ngat cho ho gia dinh, ¢4 nhén chua ¢6 didu kién
chuyerz ra khoi khu vize d6 dé bao vé rimg,

, T8 chirc quan ly rimg dac dung giao khoan dAt rimg dgc dung thudc
phéan i«:hu phuc hi sinh thai cho hd gia dinb, ¢& nhén sinh song 6n dinh tai khu
vize do 48 bao vé va phat trién rimg,

4. Uy ban nhin din cap cb tham quyén c;uyet dinh giao dit, cho thué dit
ving dém cha rimg dac dung 461 véi chire, hé gia dinh, ¢4 nhén dé st dung véo
muc dich sén xudt, nghién clny, thi nghzem v& 1am nghiép hoiic két hop quée phong,
an ninh theo quy hoach phat trién rimg clia ving dém va duroe két hop st dung dat
vao muc dich khéo theo quy dinh ctia phép luét vé bao vé va phat trién rimg.

5. Uy ban nhén dan ¢hp tinh quyet dirth cho t& chitc kinh té thué dét rimg
dic dung thuge khu vuc duge két hop véi kinh doanh canli quan, du lich sinh
thai - m6i irudng dwedi tan ring.

Pidu 138, Dit lam mubi

1. Bat lam mudi duoc Nha nude giao cho ho gia dinh, ¢4 nhén trong han

nmire giao dét tai dia phuong dé san xudt mubi. Truomg hop st dung vugt han
murc thi phéi chuyen sang thué dat.

Pt lam mubi duge Nha nuée cho thué dm v6i th chire kinh té, ngudi Vit
Nam dinh cu & nude ngodi, doanh nghidp ¢6 vén diu tw nude ngoal dé thure hién
dy 4n déu tur san xuat mubi.

2. Nhimg ving d4t lam mum c6 ndng suat, chét luong cao phai duge bao
vé va uu tién cho viée sdn xudt mudi.

3. Nha nude khuyen khich viéc sir dung nhiing ving 4t cb khd ning lam
mudi dé san xvit mudi phuc vu cho nhu cau céng nghidp va doi séng.

Pidu 139, Dt o mit nude noi dia

1. Ao, hd, dam duge Nha nude glao theo han mic dOl v&i hé gia dinh, ¢é
nhén dé si dung vao mue dich nudi tréng thity san, san xuét nong nghiép.

081



81

Ao, hd, d4m dugc Nha nuée cho thué 51 v6i td chikc kinh 18, ho gza dinh,
cé nhén, nguti Viét Nam dinh cu & nude ngodi, doanh nghi¢p ¢é vén dau tu
nude ngoai dé thyc hién du an dhu tu nudi trdng thiy san, san xuht néng nghiép
hozc ndng nghiép két hop véi muc dich phi néng nghiép.

2. Dbi véi hd, dAm thude dia phén nhiéu x4, phudng, thi trAn thi viée s
dung do Uy ban nhén dén cép huyén quyét dinh. pPéi v6i hd, dam thudc dia phan
nhiu huyén, quén, thi xa, thanh pho thudc tinh thi viée str dung do Uy ban nhan
dén cap tinh qayet dinh, D1 voi hd, dam thube dia phén nhidu tinh, thanh p}zo
trire thude trung uong thi viée sir dung do Chinh phti quy dinh.

Ii ‘ # b= s *
Pidu 140, DAt c6 mit nwée ven bin

1. DAt c6 mit nude ven bidn duge Nha nuée cho thué dbi voi to chire kinh
te ho gza dinh, ¢4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoeu doanh nghiép co
vbn dau tu nudce ngoai dé sir dung vao muc dich nudi trong thity sén, san xuht
néng nghiép, 1dm nghiép, lam mudi, phi néng nghiép.

2. Viée sir dung dét c6 miat nude ven bién theo quy dinh sau day:
1 a) Dlng quy hoach, ké hoach sir dung dit 43 duoc co quan nha nudce ¢
tham quyén phé duyét;
b) Béo vé dht, 1am tang s bdi t dht ven bién;
¢) Bao v& hé sinh théi, moi trudng va canh quan;
d) Khéng cén tré vige bao vé an ninh quéc gia va giao thong trén bién.
Pidu 141. Pét biii bdi ven séng, ven bién

1. Pét bai bdi ven qong, ven bién bao gt}m At bai bdi ven sdng, dht et lao
trén song, dht bai bdi ven bidn va dét ot lao trén bién.

2. DAt bai bdi ven sbng, ven bién thudc dia phin x3, phudng, thi trén nao
thi do Uy ban nhén dén cdp x& 6 quan Iy.

Pét bai bdi ven séng, ven bién thudng xuyén duge béi tu ho#ic thudng bi
sat 1 do Uy ban nhén dan chp huyén quan Iy va bao v¢.

3. Pét bai bdi ven song, ven bién duoc Nha nude che thué ddi voi 16 chirc
kinh té, hé gla dinh, c& nhén, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoal doanh
nghiép ¢b von dau tu nuéce ngoal @& thye hidn dy 4n diu tu san xuit, kinh doanh
nbng nghiép, phi néng nghiép.

4. H6 gia dinh, c4 nhén da dugc Nha nuée giao dat ba hdi ven sdng, ven
bién trude ngdy Luét nay ¢ hiéu lyc thi hanh dé st dung vao muc dich nong
nghi€p thi duge tiép tye su dung trong thoi han giao dht con lai. Khi hét thdt han
glao d4t, néu ¢é nhu cAu st dyng dat, phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung
At da dwge co quan nha nude ¢6 thim quyén phé duyét va khéng vi pham phép
tut vé dét dai thi Nha nuoc xem xét cho thué dét.
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5. Nha nude khuyén Khich i3 chire kinh té, hé gia dinb, c& nhén dbu tu
dua d4t bai bdi ven sbng, ven bién vao sty dung.

6. Chinh phi: quy dinh chi tiet Piéu nay.

Didu 142, DAt sir dung cho kinh té trang trai

1, Nha nuéc khuyén khich hinh thic kinh t4 trang trai cha hd gia dinh, cd
nhén nham khai théc cb higu qua dht dai @ phét trién san xuAt, mé réng quy md va
ning cao hiéu qua sir dung d4t trong san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong
thity san, Jam mudi ghn voi dich vy, ché bidn vA tidu thu san phém ndng nghiép.

2. Dét str dung cho kinh té trang trai gbm dht duoc Nha nude giao khing
thu tién st dung dét trong han mic giao dat cho hd gia dinh, cé nhan truc tiép
san xuht ndng nghiép, 1am nghiép, nuéi trbng thiy sén, 1am mudi quy dinh tai
Piéy 129 cia Ludt nay; d4t do Nha nuée cho thué; dat do thué, nhin chayén
nhuqng, nhan thia ké, duoc ting cho; dht do nhan khoén cta t& chirc, dét do ho
gia dinh, ca nhén gop.

3. Ho gia dinh, ¢4 nhin su dyng dht 1am kinh & trang trai dugce chuyén doi
mue dich sit dung cAc loai dat theo quy dinh cla phap lugt.

4. Hb gia dinh, ¢ca nhén dang sir dung At 1am kinh 1€ trang trai phit hop
quy hoach, ké hoach s dung dat da duoc co quan nha nude ¢ tham quyén phe
duyét, khéng ¢6 tranh chap thi duge tiép tuc st dung theo quy dinh sau day:

a) Trubng hop g4t duge giao khéng thu tidn sir dung dat trong han mGe
cho hé gia dinh, ¢4 nhén tee tiép san xuAt néng nghidp, 1am nghiép, nudi trong
thity san, lam mudi quy dinh tai khoén 1 Dibu 54 ona Ludt nay thi duge tiép tuc
sir dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 126 cla Ludt nay;

b) Trubng hop dét dugc giao khong thu 1idn sir dung dat cho ho gia dinh,
cé nhan khéng tryc 1iép san xuét ndng nghiép, 1Am nghiép, nudi trong thuy san,
1am mudi khi hét thoi han duge giao thi phai chuyén sang thué dat;

¢) Trudng hop st dung d4t do duge Nha nuée cho thué, nhén chuyén

nhirgng, dugc thira ke, dugc tang cho, nhén khodn cta t6 chic; do hé gia dinh,

¢é nhén gop von thi duge 1iép tuc st dung theo quy dinh ¢fia Luft nay.

5. Nghiém cAm viée lgi dung hinh thuc kinh t& trang trai dé bao chidm,
tich ty dft dai khong vi myc dich sdn Xuat.

Muc 3
PAT PHI NONG NGHIEP

Pidu 143, Dit & tai nbng thon

1. P4t & do hod gia dinh, c4 nhan dang sl dung tai nbng thén gom dat dé

0%



83

xéy dyng nl}é. &, xay dung cac cdng trinh phyuc vu dovi sbng, vuon, ao trong cung
mdt thira dat thudce khu dén cu néng thén, phu hop vél quy hoach st dung dét,
quy hoach x8y dung didm dan cu ndng thén & duoc co quan nha nuée c6 thim
quyén phé duyét.

2. Cin ot vao qu¥ dit clia dia phuong va quy hioach phat trién néng thén
a3 duge co quan nha nude ¢6 tham quyén phé duyét, Uy ban nhén dan chp tinh
quy dinh han mirc dit giao cho méi ho gia dinh, ¢ nhan d& 1am nhé & tal ndéng
thon; dién tich toi thi¢u duoc tach thia dbi véi dat & phit hop véi didu kién va
tAp quén tai dia phuong.

3. Viée phan b dt & tai nong thén trong quy hoach, ké hoach sir dung
dAt phai ddng bd vGi quy hoach cée céng trinh céng cdng, cong trinh su nghiép
baio dam thuan tién cho san xuat, dof song cia nhén dan, vé sinh mdi truimg va
theo hudng hién dai hoa ndng thon.

4. Nha nudc ¢b chinh sach tao didu kién cho nhiing ngudi sbng & néng
thon c6 chd & trén co s tan dyng dét trong nhitng khu dén cu san ¢6, han ché
viée mé rdng khu dén cu trén dat ndng nghiép.

Pidu 144, Pit & tai 46 thi

1. Pt & tai do thi gdm dht dé xay dvng nha &, xdy dung céc cong trinh
phuc vu doi séng, vudn, ao trong cling mot thira dét thudc khu dan cu do thi,
phll hop véi quy hoach sir dung dét, quy hoach x4y dung d0 thi d& duge co guan
nha nudce cb thdm quyen phé duyét.

2. Dét & tai db thi phai bd tri déng bd vbi dét s dung cho muc dich xay
dung cic odng trinh cbng cfng, cong trinh sy nghiép, bao dam vé sinh mdi
trurdmg va canh quan do thi hién dai.

3. Nha nuéce o6 quy hoach si dung dét dé xay dung nha & tai do thi, c6
chinh séch tao diéu kién dé nhing nguoi sOng & &6 thi ¢o cho &.

4. Uy ban nhén dén chp tinh cin ar vao quy hoach str dung dht, quy hoach
xay dyng d6 thi v quy dat cia dia phuong quy dinh han mic dét & giao cho moi
hé gia dinh, ¢4 nhan xay dang nha & do1 véi trudng hop chua dd dicu kién de
giao dat theo dy an diu tu xdy dung nha &; dién tich t8i thiéu duge tach thira 401
vl dat 8.

5. Viée chuyén dit & sang dAt xay dung co s¢ sdn xuét, kinh doanh phai
phu hgp voi quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xéy dung d6 thi dd
duge co quan nha nude co tham quyén phé duyét va tuén thi céc quy dinh vé
trat tu, an toan, bao vé méi truomg d6 thi.

Pidu 145. DAt xdy dwng khu chung cw

1. Dat x4y dung khu chung cu gbm g4t @& x&y dung nha chung cu, x4y
dung cac cbng trinh phuc vy fruc tiép cho doi song cta nhiing hé gia dinh trong
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nha chung o va cdc cdng trinh phuc ve cong déng theo quy hoach xdy dung da
duge co quan nha nude ¢o tham quyén phé duyét.

2. Viéc quy hoach dét x4y dung khu chung cu phdi bao dam déng bé véi
quy hoach cac cong trinh cdng cong, bao vé mdi trudng.

3, Chinh phi quy dinh chi 1ié1 ché @6 str dung &4t xay dung khu chung cu.

Pitu 146. Pt siv dung dé chinh trang, phat trién d6 thi va khu dén cw
nong thén

1. DAt st dung dé chinh trang, phat trién 46 thi gdm dat chinh trang khu
vuc ndi thanh, ndi thi hién cd; dét duoe quy hoach dé md réng dé thi hodc phéat
trien d6 thi méi,

Dét st dung dé chinh trang, phat irién khu din cu néng thdn gbm dat
chinh trang trong khu dén cu hién c6, dat thube qu¥y dét néng nghiép sir dung
vao muc dich céng ich, dat duwoc quy hoach dé mé rong khu dén cu néng thon.

2. Vide sir dung dét d& chinh trang, phét trién db thi, khu dén cu néng thén
phéi phi hop v6i quy hoach, ke hoach su dung dat, quy hoach xéy dung dd thi,
quy hoach xdy dung di¢m dan cu néng thén & duoe co quan nha nude c6 tham
quyén phé duyél v cac quy chubin, 1iéu chuén x4y dung do co quan nha nude co
tham quyén ban hanh,

3. Uy ban nhéan dén clp tinh 5 chic viée 14p va giao cho td chie kinh té,
ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai, doanh nghigp c6 von dau tu nude ngosl
thure hién dy 4n theo quy dinh cha phap luat dé chinh trang hofic x4y dung khu d6
thi méi, khu dén cu ndéng thon mdl. Pt cho céc dw 4n nay phai duge phan bd
ddng bd trong quy hoach, k& boach sir dung dét ¢ho toan khu vuc, bao gom dat s
dung d8 xay dung két cau ha tang, d4t &, dhtxay dung cac cong trinh céng cng,
cdng trinh su nghiép, dat thuong mai, dich vu, dat co s& san X114t phi ndéng
nghiép. '

Khi thue hién céc dy 4n ha thng k¥ thuél, xdy dung, chinh trang khu d6
thi, kbu dén cu ndng thén, Nhi nudéc chii déng thu hdi dat, bao gom dat dé xay
ding cong trinh két cdu ha tang vé d4t viing phu cén theo quy hoach va ke hoach
sir dung dat. '

4, Cong ddng dén cu xay dung, chinh trang céc cdng trinh phuc vu loi ich
chung ctia cdng ddng bing ngudn von do nhin dan dong gbép holic Nha nude hd
tro thi viée tu nguyén gop quyen sit dung d4t, boi thuong hodc hé trg do cdng
dbng dan cu va ngudi st dung dal d6 thoa thuén.

Ditu 147, DAt xiiy dung try s& co’ quan, cbng trinh sw nghiép

1. Dat x4y dung try s& ¢co quan gém dét 1ru s& co quan nha nwdc, t§ chite
chinh tri, t6 chirc chinh tri - xa héi.

2. DAt x8y dung cong trinh sy nghiép gbm dal x4y dung cac cong irinh su
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nghiép thude céc nganh va linh vuce vé kinh t&, viin héa, xd hol, y 18, gido duc va
dio tao, thé duc thé thao, khoa hoc va cbng nghé, mdi truong, ngoai giao va cac
céng trinh sy nghiép khac.

3. Viée stk dung dét quy dinh tai khoén 1 va kho#n 2 Didu nay phai phi hop
véi quyYhoach, ké hoach s@ dyng dét, quy hoach xay dung d thi, quy hoach xay
dymg diém dén cu nbng thon dé duge co quan nha nuée oo thim quyén phé duyét.

4. Nguti dimg dhu co quan, t6 chic duge giao dht, cho thué dét cb tréch
nhiém béo toan dién tich dat duge giao, dugc thué va phai s dung dat dimg muc
dich.

Nghidm cém viéc st dung dAt xay dung try s& co quan, xay dyng cbng
trinh s nghiép vao muyc dich khac.

5 Nha nude khuyén khich viée sir dung d4t vao muc dich phat trién van hoa,
y 8, giho dyc va dao tao, the duc thé thao, khoa hoc va cdng n gh&, mdi trrong.

Pidu 148, Pat siv dung vie muc dich quoc phong, an ninh

1. Dit st dyng vao muyc dich qubc phong, an ninh bao gbm 34t sir dung
vao cac muc dich quy dinh tai Dicu 61 cla Luét nay.

2. Uy ban nhén dan chp tinh thyc hién vige quan 1y nha nude dbi véi
dAr st dung vao muc dich qudce phong, an ninh thudc dia ban quén ly hanh
chinh cta dia phuong.

86 Quéc phong, BY Cong an cb trach nhiém phéi hop véi Uy ban nhién
dan cép tinh trong qua trinh 18p quy hoach, ké hoach sit dung dit vao myc dich
qubc phong, an ninh bao dam phu hop voi yéu chu phat trién kinh t€ - x&@ hoi,
cung ¢o qubc phong, an ninh; ra soat, xac dinh ranh gidi dat sit dung cho muc
dich qubc phong, an ninh; xac dinh vi tri, dién tich dét quéc phong, an ninh
khong con nhu cau sir dung, stt dyng khong ding muc dich dé ban giao cho dia
phirong quan by, st dung.

3 Péi véi nhimg khu vuc nkm trong quy hoach st dung dit vao myc dich
quéc phdng, an ninh nhung chira o6 nhu cau str dung vae mue dich quéc phong,
an ninh thi ngudi dang s dung dat duge tiép tuc st dung dén khi cb quyet dinh
thu hdi dat cia co quan nha nudc ¢b thdm quyén nhung khong duge lam bién
dang dia hinh ty nhién.

4. Chinh phtt quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidu 149, Dt khu cong nghiép, khu ché xudt, cum cdng nghidp, lang nght

1. Viée st dung dht xay dung khu cong nghiép, khu ché xuit, cum cong
nghiép, lang nghé phéi phit hop véi quy hoach, ké hoach sir dung d4at, quy hoach
chi tiét xay dyng da duge co quan 1ha nwde c6 thAm quyen phé duyét.

Khi quy hoach, thanh 13p khu cong nghiép, khu ché xuét phai dbng thoi
1ap quy hoach, xdy dung ichu nha &, céng trinh cbng cfng nim ngoai khu cong
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nghiép, khu ¢hé xuat phue vy doi sdng ngudi lao dong lam vige trong khu cong
nghiép, khu ché xuit,

5> Nha nuéc cho thué dat déi véi td chire kinh té, ngudi Vit Nam dinh
e & nude ngodi, doanh nghidp c6 vén déu tu nudc ngodi ¢é dhu nr xay dung
kinh doanh két cdu ha tdng khu céng nghiép, cum cdng nghiép, khu ché xuét.
D1 v6i phin dién tich thué dat tra tién thué @At hang n&m thi nguoi duge Nha
nude cho thid dat c6 quyén cho thué lai &AL v6i hinh thite tra tidn thué dét
hang nam; di voi phan dién tich thué dit tra tién thué dit mot ln cho cé thoi
gian thué thi ngudi duge Nha nuée cho thué dét cé quyérz cho thué lai dét véi
hinh thitc 44 tidn thué d&t mdt 1in cho cé thoi gian thué hofc tra tidn thué dét
hang ndm.

Nha diu tu duoe midn tidn thué dét dbi v6i dién tich it xay dyng két cu
ha tAng st dung chung trong khu cong nghiép, cum ¢éng nghiép, khu ché xuat.

3 T chite kinh té, ho gia dinh, ¢4 nhén, nguéi Vigt Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai, doanh nghiép co vén dau tr nude ngodi du tu vao san xudt, kinh doanh
trong khu ¢dng nghiép, cum céng nghiép, khu ché xut duge thué lai dit gén véi
k&t cAu ha tang ciia & chite kinh té khéc, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngodl,
doanh nghiép ¢ vbn dhu tr nude ngoai déu tir x&y dung kinh doanh két chu ha
thng va ¢o cac quyén, nghia vy sau diy:

a) Trudng hop thué lai dat trd #idn thué dat mdt lan cho ca thoi gian thué
thi ¢6 che quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 174 ota Luft nay;

b) Trudmg hop thué lai 3t tra tién thué dét hang nam thi ¢6 che quyén va
nghia vu quy dinh tai Diédu 175 cla Luft nay,

4, Ngudi stir dung dét trong khu cbng nghidp, cum cong nghiép, khu ché
xudt phai st dung dat dang muc dich dd dugc xdc dinh, duge cép Giéy ching
nhan quyn sit dung dét, quyén s& hitu nhé & va tai sin khac gén lidn voi dét va
ch cac quyén, nghia vy theo quy dinh cla Luft nay.

5. T4 chic kinh t&, ho gia dinh, ¢4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nuoe
ngoal dau o <an xufit, kinh doanh trong khu cong nghiép, cum cbng nghiép, khu
ché xuit di duoc Nha nudce giao dat, nhin chuyén nhugng quyén st dung dht

e

ghn voi két cdu ha tang cla t4 chirc kinh té khac, ngudi Viét Nam dinh cu 0

nwéc ngodi dau tu x4y dung kinh doanh két ¢ciu ha tang khu cdng nghiép, cum.

¢éng nghiép, khu ché xuft trude ngay Ludt ndy b higu lyc thi hanh thi duge tiép
tuc st dung dét theo thofi han con 1ai chia du 4n ma khong phéi chuyén sang thué
d4t. iChi hét thoi han thue hién du én néu ¢d phu ciu duoc Nha nude xem xét
cho thué dat theo quy dinh cla Ludt nay.

6. Chinh phi quy dinh chi tiét Pidu nay.

Pidu 150. Dét siv dung cho khu cdng nghé eao

1. DAt st dung cho khu ¢dng nghé cao theo quyét dinh thanh lap ctia Thi
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tuéng Chinh phi bao gdm céc loai dét c6 ché dd sir dung khée nhau phyc vy san
xudt, kinh doanh sin pham céng nghé cao; nghién clu phat trién va fng dung
cdng nghé cao; dao tao nhan lyc cong nghé cao.

Khi quy hoach, thanh iap khu c¢éng ng‘h@ ¢ao phai dong thoi 1ap quy hoach,
x&y dung khu nha &, cong trinh cong cong ndm ngoki khu céng nghé'cao dé phuc
vy ddi sbng chuyén gia, ngudi lao dong lam viée trong khu cong nghe cao.

2. Ban quan ly khu cong nghé cao duge Uy ban nhén dén chp tinh giao it
khu cong nghé cao, Ban quan 1y khu cong nghé cao duge cho thug dht dbi voi 16
chite, o4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngodi, doanh nghiép ¢6 vbn ddn
tu nude ngoai st dung dat trong khu cong nghé cao theo quy dinh clia Luft nay.

3. Ban quan ly khu céng nghé cao lap quy hoach chi 1iét xay dung cla
khu cong nghé cao va trinh Uy ban nhan dén ¢ép tinh not ¢6 it phé duyét.

Uy ban nhén dan cép tinh giao dht cho Ban quén 1y kbu céng nghé cao dé to
chirc x4y dung, phét trién khu céng nghé cao theo quy hoach dé duge phé duyét.

4. Ngudi sir dung dét duge Ban quan Iy khu cong nghé caoc cho thué dét
irong khu cdng nghé cao ¢b cac quyén v nghia va nhu duge Nba nudc cho thué
dét theo quy dinh ctia Luét nay.

5. Doanh nghiép phat tridn khu cong nghé cao, doanh nghiép phat trién ha
tang dugc Ban quan Iy khu ¢dng nghé cac cho thué dat; nguoi c6 nhu céu st
dung dét trong khu cbng nghé cao duoc thué lai dat cba doanh nghiép phat trién
khu cong nghé cao, doanh nghiép phat trién ha tang,

6. Ngudi str dung ¢4t trong khu cong nghé cao phéi st dung d4t dling muc
dich d& duoc ghi trong hop dong thué dat, duoc cap Giay chimg nhén gquyén s
dyng dét, quyén s& hitu nha & va 121 san khac gan lién voi dit va ¢o cac quyén,
nghia vy theo quy dinh cua Luét nay.

Trudng hop chuyén nhuong quyén st dung dht trong khu cdng nghé cao thi
ngudi nhin chuyén nhuong phéi tigp tuc sir dung dat ding muc dich d& duge xac dmbh.

7 Nhi nuée khuyén khich 1§ chirc, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
ngodi, doanh nghiép ¢0 vbn dAu o nudc ngoai dau t x8y dung kinh doanh két
céu ha thng trong khu cong nghé cao va khuyén khich 10 chire, ¢4 nhan, ngudi
Viét Nam dinh cu ¢ nuée ngodi, doanh nghigp c6 von dhu tu nude ngoal su
dung &4t vao muc dich phat trién khoa hoc va cong nghé. .

8. Viéc x4c dinh gié cho thud dAt va tinh thu tién thué dét trong khu céng
nghé cao thuc hién theo quy dinh cta Ludt nay.

Pidu 151. Pt siv dyng cho kbu kinh té

1. DAt str dung cho klu kinh té gbm d4t dé xby dung khu kinh 18, khu kinh

8 clra khiAu duoc thanh lap theo quyet dinh ctia Thé tuedng Chinh phi. Dat sk
dung cho khu kinh 18 12 dién tich dét st dung cho cdc khu chire ning gom: kKhu
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phi thué quan, khu bao thué, khu ché xuvét, khu céng nghiép, khu giai tri, khu du
lich, khu 46 thj, khu dan cur, khu hanh chinh va c¢éc khu chuc niing khac phi hep
véi dic diém clia timg khu kinh t& nhim tao moi truomg déu tv va kinh doanh
diic bidt thudn lgi cho cac nha dhu i,

Viée xdy dung, m& mdi cée khu kinh té phai phtt hop véi quy hoach tong
thé hé théng cac khu kinh 18 trong c& nude.
2. Uy ban nhan dén cap tinh giao dédt cho Ban quan 1y khu kinh i dé b

chire x4y dung khu kinh té theo k& hoach st dung d4t §& dugc phé duyét trong
quy hoach chi 11ét xdy dung ctia khu kinh té.

3. Ban quan ly khu kinh & ¢6 trach nhiém thire hién viée bbi thudng, gidi
phéng mat bang dbi véi dién tich dét duge co quan nha nude ¢ thim quyén thu
héi dé giao cho minh trude khi giao lai dAt, cho thué dat. Ban quén ly khu kinh
té dugc giao lai dét 6 thu tién sir dung dht, giao lai dét khong thu tién sir dung
dat, cho thue dAt cho ngudi ¢6 nhu cdu sir dung dét trong céc khu chire niing clia
khu kinh té theo quy dinh tai cac didu 54, 55 va 56 cta Lubt nay.

Thoi han st dung dat ¢& san xuét, kinh doanh trong khu kinh té khong qué
70 nam.

4. ?\Igu’m sir dung d4t trong khu kinh té duge dau tr xay dung kinh doanh
nha & o, két chu ha ting, duge sén xudt, kinh doanh, hoat dong dich vy va ¢é céc
quyen nghia vy shu sau:

a) Truong horp duoc Ban quan 1y khu kinh té giao lai dét trong khu kinh
té thi ¢6 cac quyen va nghia vu nhur duge Nhi nudée giao dét theo quy dinh cua
Ludt nay;

b) Trudng hgrp diroe Ban quan 1y khu kinh t& cho thué dat trong khu Kinh
té thi c6 cac quyén va nghia vu nhu duge Nha nude cho thué dAt theo quy dinh
cua Luét nay.

5. Nha nurof{: k}myen khich d&u tu xay dung kinh doanh két chu ha tang
trong khu kinh té va khuyén khich st dyng dAt vio mue dich phat tridn kinh té.

6. Ché db sir dyng dit, quyezz va nghia vy cla ngudi st dung dht trong
khu kinh & dugce ép dung dbi véi timg loai dit theo quy dinh cta Ludt ndy.

7. Té chite kinh té, hd gia dinh, ¢4 nhén, nguoz Vigt Nam dinh cur & nude
ngodi dau tu vao san xuét, kinh doanh trong khu kinh t ¢ duge Nha nude giao dit,
nhan chuyén nhugng quyen sir dung dat clia t& chirc kinh té khéc, ngudi Vm Nam
dinh cu & mrdc ngodi trude ngdy Ludt ndy c6 hiéu lyc thi harh thi duge tzep tue s
dung dét theo thoi han con lai cla du an khéng phai chuyén sang thue dat. Khi hét
thivi han thue hién dy 4n, néu ¢b nhu ¢Au duoc Ban guan Iy khu kinh t& xem xét cho
thué dét theo quy dinh cia Lujt ndy.

8. Chinh pht quy dinh chi tiét Didu nay.
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Didu 152, Dét siv dung cho hoat ddng khoang sén

1. DAt str dung cho hoat dong khoang san bao gom dat dé tham do, khai
thac, ché bién kheang sin va khu vue céc cdng trinh pby trg cho hoat déng
khoang san va hanh lang an toan trong hoat ddng khodng san.

2 Pét dé tham dd, khai thac khodng san dugc Nha nuée cho thué déi véi
t& chire, ca nhan, ngudi Vit Nam dinh cu & nuoc ngodi, doanh nghiép ¢6 von
dhu tw nudc ngoai duge phép thuc hign du an thim do, khai thac khoang san.

DAt @ 1am mit bing ché bién khodng sdn thue loal d4t san xudt, kinh
doanh phi néng nghiép cb ché dd st dung d4t nhw dat thuong mai, dich vi, dht
co s& san xuét phi ndng nghiép quy dinh tai Didu 153 cha Luat nay.

3. Viéc st dung dht cho hoat @dng khodng san phai tuén theo cac quy
dinh sau day:

a) Co giky phép hoat dong khoang san va quyét dinh cho thué dat & tham
dd, khai thac khoéng sén hodc quyét dinh cho thud dat dé lam mat bing ch bién

L)

khodng s&n clia co quan nha nudc ¢ tham quyén theo quy dinh ciia Chinh phy;

b} Thuc hién céc bién phéap bao vé& mdi trudng, xir Iy chét thai va cac bién
phép khac dé khong gy thiét hal cho ngudi sir dung dét trong khu vige va xung
quanhb;

¢) St dung dht phu hop vdi tién @5 thim dd, khai théc khodng san; ngudi
str dung dat 6 trdch nhidm tra lai dat dung v&i tién d6 thim do, khai thac
khoéng san va trang thai I¢p dat mit duge quy dinh trong hop dbng thué dar;

d) Truemg hop tham do, khai théc khodng san ma Kkhéng st dung 16p dht mi
hoiic khong anh hudng dén viée sir dung mit dat thi khéng phai thué dat mét.

Pidu 153, Dit thuong mai, dich vi; 34t co s& san xuit phi ndng nghiép

1, PAt thuong mai, dich vu gom d4t xfy dung co sO kinh doanh thuong
mai, dich vu va cdc cbng trinh khdc phuc v cho kinh doanh, thuong mai, dich vu.

Dit co s& sin xudt phi ndng nghiép gdm dit d& xay dyng cac co 5§ sén xudt
phi ndng nghiép nim ngoai khu céng nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat.

2, Viée st dung dat thuong mai, dich vi; &4t co s& san xuft phi néng
nghiép phai phu hop véi quy hoach, ké hoach str dung dht, quy hoach xdy dung
d6 thi, quy hoach xéy dung diém dan cu nbng thdn di duge co quan nh& nudc
¢6 thim quyén phé duyét va cac quy dinh v& bao v& mdi trudng.

3. T6 chire kinh t& hd gia dinh, ca nhan str dung d4t thuong mai, dich v
d4t co s& san xuft phi ndng nghiép thdéng qua hinh thirc Wha m,rrfrc: chq thué df‘lt‘,
nhéan chuyén quyén su dung dAt, thué dat, thué lai dit, nhén gdp von bang quyén
sl dung dat cua td chie kinh té, hd gia dinh, ¢ nhén khac, ngudi Viét Nam dix}h
cu & nudc ngoai; thué lai dht gén voi két cAu ha thng cta doanh nghiép ¢ von
d4u tu nude ngodi.
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Ngudi Vzez Nam dinh cu & nixde ngodi st dung dt thuong mai, dich vu;
dAt co so san xuat phi ndng nghiép thong qua hinh thirc Nha nuée cho thué dat;
thué dat, thué lai dét clia t4 chirc kinh té, ho gza dinh, ¢4 rz%lan ngum Viét Nam
dinh cu & nuée ngoai khéc; thué lai dat gin véi két cdu ha thng cia doanh
nohlep c6 vbn dau tu nude ngoai, Nguoz Viét Nam dinh cu & nirde ngoai thude
dbi trong quy dmh tai khoan 1 Pidu 186 cha Luat nay con duge nhin thua ké,
durge ting cho quyén sir dung d4t @& 1am mit bang xay dung co 8O san xudt phi
néng nghiép, thurong mai, dich vy,

Doanh nghzep ¢ von dau tr nude ngoal st dung d4t thurong mai, dich vy,
d4t co s sin xudt phi néng nghiép thong qua hinh thire Nha mrée cho thué dét;
thué dét, thne fai d4t cia to chuc kinh 18, ngudi Viét Nam dmh cu O nudc ngoal,
thué lai dét ghn véi két cu ha thng ciia doanh nghiép cé vén dau te nude ngodi,

Dida 154. DAt sin xuit vat lidu xdy dyng, lam ao gbm

1. DAt san xudt vit liéu xay dung, lam ab gom bao gem dét, dat cd mit
nuée dé khai thac nguyén ligu va d4t 1am mat bing dé ché bién, san xudt vat ligu
x8y dung, lam a6 gom.

Viée st dung d4t dé khai thac nguyén liéu cho san xuht gach ngdi, lam d6
gbm phai tan dung cic loai dat dd1, go khéng canh téc, dat bai hoang, dht long
song hodic ao, hd can khot sau, dit ven song ngm khdng san xut ndng nghiép,
d4t @& b1 khéng con sir dung, d4t do cai tao déng rudng,

2, Dht, d4t ¢6 mit nude dé khai thdc nguyén ligu duge Nha nude cho thué
dbi véi ho gia dinh, cd nhén dugc phép khai thac nguyén lidu d& san xudt vat
Héu x4y dung, lam dd gbm; dm v6i 16 chie kinh 8, ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoal, doanh nghiép cb vén déu fur nurde ngodi dugc phép thue hién dy an
dAu tur khaf théc nguyén ligu dé san xuét vat liéu xay dyng, lam dd gbm.

Bdt @5 1am mit bing san xuat vét ligu Xdy dung, 1am doé gom thudc loal dat
san xuét, kinh doanh phi nong nghiép cb ché d6 st dyng dét nhu dét thuong mal,
dich vu, d4t co s san xuft phi néng nghiép quy dinh tai Piéu 153 ctia Luét néy.

3. Viéc st dung d4t @& san xuft vat liéu xay dung, lam dd gdm phai tuén
theo céc quy dinh sau diy:

a) Co quye{ dinh cho thué dét vao myc dich khai théc nguyén lidu, ché
‘ozen san xudt vat liéu xay dung, lam 46 gom cia co quan nha nudc ¢6 tham
quyen,

b) Thuc hién céc bién phap can thiét dé khong gy thiét hai cho sén xudt,
di séng va anh hudng xau dén méi trudng, dong chdy, giao théng;

¢) Nguot st dung d4t c6 trach nhiém tra lai dat ding voi tién d6 khai thac
nguyén liéu va trang thai méat d4t dugce quy dinh trong hop ddng thué dét,

4, Nghiém cfim st dung nhitng logi d4t sau @4y dé khai thac lam nguyén
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liéu cho sén xuit gach ngdi, lam b gbm:

a) Pt cb di tich lich sir - van hoa, danh lam thing canh d duge xép hang
hotic duge Uy ban nhén dén tinh, thanb phé truc thudc trung wong quyét dinh
bao ve,

b) Pat niim trong pham vi hanh lang bdo v& an toan cdng trinh.

5. Trong q1’lé_ trinth s dung dat @& khai thac nguyén lidu cho san xut gach
ngdi, 1am d6 gbm, ngudi siv dung dAt phai 4p dung céc bién phap cong nghé
thich b‘gp &8 khai théc, st dung dat hop 1y, tigt kiém, phai thye hign cée bién
phép cin thiét & khong gy thét hai cho s4n xuht, ddi song clia nhiing nguoi sir
dung &4t xung quanh va khong anh hurong xau dén moi trudng.

Pidu 155. Pt sit dyng vao myc dich cong cOng; @it dé thye hién dy
4n xAy dyng - chuyén giao va du 4n xéy dyng - kinh doanh - chuyén giao

1. Viée st dung dit vao muc dich cdng cong phai phi hop v6i quy hoach,
ké hoach sir dung dat, quy hoach x&y dung db thi, quy hoach xay dung diém dan
cir ndng thén d& duge co quan pha nude ¢6 tham quyén phé duyét.

5 P& voi dat st dung vao muyc dich cong cing phai 1ap quy hoach chi tiét
xay dung, trong d6 phén dinh 18 cac khu chire néng sir dung vao muc dich cbng
cOng khéng c6 muye dich kinh doanh va céc khu chirc nang st dung vao muc
dich cfng cdng c6 muc dich kinh doanh.

Déi véi dit thudc khu chire ning khdng c6 muc dich kinh doanh thi Nha nudce
giao dat khong thu tién st dung dat theo quy dinh tal Pidu 54 cia Ludt nay; ¢d myc
dich kinh doanh thi Nha nuée cho thué dat theo quy dinh tai Didu 56 ctia Ludt nay.

3. Nha nudc giao cho nhd ddu tu quan 1y dién tich dht dé thuc hién dy 4n
xdy dyng - chuyén giao (BT); giao dat holic cho thué dat ot véi nha dau tu de
thure hién dy an xdy dung - kinh doanh - chuyén giao (BOT) va céc hinh thirc
khac theo quy dinh ca phap luat vé dau tu.

4. Chinh phi quy dinh chi tiét Diu nay.

Pidu 156. Pt cang hiing kKhdng, sin bay dén dung

1. Dt phuc vu cho hoat dong hang khéng dén dung tai cAng hang khong,
san bay bao gbm:

a) Dét xay dung tru s6 che co quan nhd nudc hoat dong thudng xuyén tal
cang hang khong, sén bay;

b) Pét x4y dung cac hang muc thude két chu ha tang cang hang khong,
san bay gbm dht @8 x4y dyng dudng cat ha cénh, dudong lan, san do tau bay, ¢0
s& bao dam hoat dong bay, bao dam an ninh hang khéng, khan nguy san bay,
hang rao, dudbng cong vu, dudmg giao thong ndi cang va cae cbng trinh, khu phu
trg khéc ctia sin bay;
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¢) Dit x4y dung co s&, cong trinh phuc vy kinh doanh dich vu hang khéng
tai cang hang khdng, shn bay;

d) Dét xay dung cbng trinh phuc vu kinh doanh dich vu phi hang khong.

2. Cang vu bang khéng dugc Uy ban nhén dén cép tinh giao dit theo quy
hoach, ké hoach sir dung dat va quy hoach cang hang khéng, sén bay dé duoc co
quan nha nuéc cb tham quyén phé duyét. Gify chimg nhén quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai sén khac gan lién v6i dat phuc v hoat déng hang khong
dan dung tai cang hang khéng, san bay duoc cap cho Cang vy hang Kkhong.

3, Cén ot vao quy hoach, ké hoach str dung d4t duge co quan quan 1y nha
nuéc vé hang khong dén dung phé duyét, Cang v hang khong giao dat khdng
thu tién str dung dAt, cho thué dét theo quy dinh sau day:

&) Giao dht khong thu tidn sir dung dht dbi véi dht quy dinh tai diém a va
diém b khoan 1 Piéu nay;

b) Cho thué dét tra tién thué dét hang ndm déi voi dht quy dinh tai diém c va
&idm d khoan 1 Pidu nay. Viéc tinh tién thué A4t va thu tién thué dat dugc thue
hién theo quy dinh cua Luét nay.

4. Té chitc, ca nhin sit dung dét tai cang hang khong, sén bay ¢6 cdc
quyén va nghia vy sau day:

a) Su dung dat diing muc dich; khong duge chuyén adi, chuyén nhuong,
tang cho, cho thué quyen st dung dat, thé chiip, gép vOn bang quyén sir dung dét;

b} Puge ding tal san thudc so hitu ctia minh ghn lidn véi dht thué dé thé
chép tai 10 chire tin dung duge phép hoat dong tai Vit Nam; duge ban, cho thué
tai sén, gop von bing tai san thupe so hitu cha minh gan lién véi dat thué.

5, Chinh phil quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pitu 157. Pit xAy dung cc cbng trinh cdng chng ¢6 hanh lang bio vé
an foan

1. Dit xay dung cong trinh cbng céng ¢6 hanh lang bao vé an todn gdm dat
xy dung céc hé thong giao thong, thuy loi, dé didu, hé thong cap mude, hé thong
thoat nude, hé thing xir Iy chat thdi, hg thong din dién, din xing dau, dan khi,
théng tin lién lac va dat thude hanh lang bao vé an toan céc cong trirth nay.

2. Viée s dung dat xAy dung céng frinh cong cong ¢6 hanh lang bao vé

an toan phai bao dam két hgp khai thic c& phan trén khong va trong long dét,

bé trf két hop céc loai ¢dng trinh trén cling mét khu &t nham tiét kiém dit va
phai tudn theo cac quy dinh cia phép luat chuyén nganh ¢ lién quan vé bao
vé an toan cong trinh.

3, Ngudi dang st dung g4t duge phap ludt thira nhén ma dAt d6 nam
trong hanh lang béo vé an toan cong irinh thi ducc tiép tuc st dung d4t theo
diing myc dich d& dugc xac dinh va khong duge gy can tra cho viée bao v€ an
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toan céng frinh.

Traong hep viée sir dung d41 gay anh hudng dén viée bao vé an todn cdng
trinh thi chit cong trinh va nguod si dung dAt phai c6 bién phép khdc phuc, néu
khong khée phuc dugce thi Nha nwoc thy hoi d4t va bdi thudng theo quy dinh cta
phép luét.

4, Co quan, tO chirc trye tiép quan Iy cong trinh cb hanh lang béo v€ an
toin ¢6 trach nhiém cong bb cong khai méc gioi hanh lang bao v& an toan cong
trinh, chiu trach nhiém chinh vé vige bao vé an toan cong trinh; truwdmg hop hanb
lang bao vé an toan cbng trinh bi l4n, chiém, sir dung tral phép thi phai kip thin
béo cdo va yéu cdu Uy ban nhan dén cép xd noi c6 hanh Jang bao vé an toan bi
{4n, chiém, sir dung trai phép d€ xir 1.

5. Uy ban nhén dén céc cap noi ¢0 cdng trinh ¢6 hanh lang béo v€ an 10aN

¢ trach nhiém phoi hop véi co quan, 14 chirc true tidp quan Iy cdng trinh tuyén
truyn, phé bién phép luat ve béo v§ an toan cong trinh; cng bé cong khai mbe
gidi sir dyng dat trong hanh lang bao vé an fodn cong trinh; kip thai xir Iy nhiing

truomg hop lan, chiém, sir dung trai phép hanh lang bao v& an toan cong trinh.
6. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.
Didu 158. DAt c6 di tich lich sir - véin héa, danh lam thing canh

1. Dét ¢6 di tich lich sir - van hoa, danh lam théng canh 43 duge xép hang
holic duge (Jy ban nhén dén cAp tinh quyét dinh bdo vé thi phai duge quan NG
nghiém ngit theo quy dinh sau day:

a) Pbi véi dat ¢ di tich lich skt - van hod, danh lam thé"mg ¢inh do td
chire, hd gia dinh, cé nhén, cdng ddng dan cu tryc tiép quéan 1y theo quy dinh ¢ca
phép ludt vé di sén vin hod thi t8 chirc, ho gia dinh, ¢4 nhan, cong ddng dan cu
do chiu tréch nbiém chinh trong viée st dung dét ¢6 di tich lich sir - van hod,
danh lam théng canh;

by Pbi véi dét ¢6 di tich lich s - van hod, danh lam thing cénh khong
thudc quy dinh tai didm a khoan nay thi Uy ban nhén dan chp x& noi ¢6 di tich
lich sir - viin ho4, danh lam thing canh chiu trach nhiém chinh trong viéc quan 1y
diéntich &4t c6 di tich lich i - vin hod, danh lam thing canh;

¢) Dhi véi dit c6 di tich lich skt - vén hod, danh lam thing cénh bi 1an, bi
chidm, s0r dung khong ding myc dich, sir dung tréi phéap Juat thi Cht: tich Uy ban
nhén dén cip 3 noi c6 dat cé trich nhiém phit hign, ngin chin va x{t 1y kip thoi.

2, Trong trudng hop déc biét cin thiét phai sir dung dét 6 di tich lich
sfr - van hoa, danh lam thing canh vao muc dich khéac thi viéc chuyén muc
dich phai phit hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dét da duoc co quan nha
nuée cb tham quyén phé duyét va phai ¢6 vin ban chép thudn cla co quan
1ha nude c6 thim quyén quyét dinh xép hang déi véi di tich lich st - van héa,
danh lam thing canh do,
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Pidu 159, Pit co sé ton gido

|. Pht oo s& ton gito gdm dit thude chila, nhé thdy, nha nguyén, thanh thit,
thénh dudrng, nidm phét duong, tu vién, trudmg dao tao riéng cia tén gido, try s& cla
t4 chire t6n gigo, cac co s¢ khac clia tn gido duge Nha nuée cho phép hoat dong.

2. Uy ban nhén dén cép tinh ciin ¢t vao chinh sach t0n gido cta Nha
nuoe, quy hoach, ké hoach sir dung dat da duoc co quan nha nudc cb thém
quyén phé duyét quyet dinh dién tich dat giao cho co s t6n giao.

Pidu 160. Dat tin nguing

1. DAt tin ngudng gém dat ¢6 cbng trinh dinh, dén, miéu, am, tr dudng,
rtha tho ho.

2. Viée str dung dét tin ngudng phéi dang muc dich, pht hep voi quy
hoach, k& hoach su dung dét, quy hoach x8y dung d6 thi, quy hoach x&y dyng
didm dan cur ndng thén da duge co quan nha nude ¢6 tham quyén phé duyét.

3. Viée xdy dyng, mo rng cée odng trinh dinh, d8n, midu, am, t dudng,
nha thir ho clia céng dong phéi duge phép cla co quan nha nude ¢6 tham quyén.

Pidu 161, DAt xAy dung céng trinh ngim

1. Viée sir dyng dét dé xfy dung ¢ong trinh ngam phai phit hop véi quy
hoach xdy dung cong trinh ngém, quy hoach, ké hoach sir dung dat va cac quy
hoach khéc ¢6 lién quan di dugc co quan nha nude ¢ tham quyén phé duyét.

2. Uy ban nhin dén cAp tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat 38 xay dung
cdng trinh ngdm theo quy dinh cua Chinh pha.

Pitu 162. DAt 1am nghia trang, nghia dia

1. Pét lam nghia trang, nghfa dia phai quy hoach thanh khu tép trung, phu
hop véi quy hoach str dung dat, xa khu dén cu, thuféin tién cho vi€e chén cat,
tham viéng, hop vé sinh, bao dam mébi trudmg va tiét kiém dat.

2. Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh mirc dit va ché d6 quan ly vide xdy
dyng phén md, tuong dai, bia twong niém trong nghia trang, nghia dia bao dam
tiét kiém va ¢6 chinh sach khuyén khich viée an tang khéng str dung dat.

3. Nghiém cAm viéc lgp nghia trang, nghia dia tral véi quy hoach, ké
hoach st dung dat dé duge co quan nha nuéc ¢b thim quyén phé duyét.

Pidu 163. Dit sdng, ngdi, kénh, rach, subi va mit nwde chuyén ding

1. Can ¢l viao muc dich sir dung chu yéu 48 xédc dinh, dit séng, ngdi,
kénh, rach, subi va mit nudce chuyén dung duge quan Iy va st dung theo quy
dinh sau day:

a) Nha nuéc giao cho tb chirc dé quén 1y két hop str dung, khai théc dét 6
miat nude chuyén dimg vao muc dich phi néng nghiép hefdc phi nong nghiép két
hop voi nudi trong va khai thac thity san;

b) Nha nude cho thué dét song, ngdi. kénh, rach, subi thu tién thué dht
hang nim d6i v6i 10 chire kinh t&, ho gia dinh, cd nhan dé nudi trong thity san;
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¢) Nha nuée cho thué dit séng, ngdi, kénh, rach, subi thu tidn thué dét
hang ndm dbi voi ngudi Vidt Nam dinh cu & nude ngoad, doanh nghiép c6 von
déu tr nude ngoai dé thye hién dy an déu v nu 81 trong thuy san.

2, Viée khai thac, st dung dat song, ngdi, kénh, rach, subi va mit nude
chuyén ding pbai bao dam khong anh hudng dén muc dich sir dung chu yéu da
duoc x4c dinh; phai tudn theo quy dinh vé k¥ thuft cla cac nganh, Jinh vuc ¢6
lién quan vi cde quy dinh vé bao vé cénh quan, mdi truong; kKhong lam can trd
dong chay tu nhién; khéng gy can trd giao thdng dubng thuy.

Muc 4

PAT CHUA SUDUNG

Pidu 164. Quan Iy dit chua sit dung

i. Uy ban nhan dan clp xa cé trach nhiém quan 1y, béo vé dét chua str
dung tai dia phuong va ding ky vao ho so dja chinh.

2. Uy ban nhan dén chp tinh quan Iy d4t chua st dung tai céc dao chua d
nguot &

3. Vige quén 1y dht chua st dung duge thue hién theo quy dinh cia Chinh pht.

Didu 165. Pua dit chua siv dyng vao sir dung

1. Can ¢t vao quy hoach, ké hoach st dung dat da duge co quan nha nude

]

¢ thAm quyén phé duyét, Uy ban nhin dan cac chp cb ké hoach déu tu, khai
hoang, phuc hoa, ¢ai tao dat 48 dua dat chara st dung vao siv dung.

2. Nha nuée khuyén khich td chire, ho gia dinh, cé nhan dhu tu & dua dit
chua sir dung vae sir dung theo quy hoach, ké hoach st dung dat 43 duoe co
quan nha nude ¢o thdm quyén phé duyét.

3. Péi vii dién tich dat duge quy hoach sir dung véo myc dich ndng nghiép
thi vu tién giao cho hé gia dinh, cé'nhé‘m tryc tiép san xudt ndng nghiép, l&m
nghiép, nudi trong thuy san, 1am mudi tai dia phuong chua duge giao dat hofic
thidu dét san xvét.

CHUFONG X
QUYEN VANGHIA VU CUA NGUOT ST DUNG DAT
Muc 1
QUY DINH CHUNG

+ = N A
Pidu 166. Quyén chung clia ngwdi sw dung dat

1. Puge ¢ip Gidy chimng nhén quyén st dung dat, quyén s& hir nha & va
t4i san khac gan lién voi dat.

2. Hudng thanh qué lao dong, két qua dhu tur trén dat,
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3. Hudng cée loi ich do cdng irinh cia Nha mude phuc vy vige bao vé, cai
a0 @4t nbng nghiép.

4. Puoc Nha nuée huéng dén va gitp d& trong viée cai tao, bdi bd dat
ndng nghigp.

5. Puge Nha nude bdo hé khi ngudi khac xdm pham quyén, loi ich hop
phap vé dat dai ctia min,

6. Duoc bdi thudng khi Nha nude thu hoi dét theo quy dinh clia Lut ndy.

7. Khiéu nai, t5 céo, khoi kign v& nhitng hanh vi vi pham quyén sir dung
d4t hop phéap clia minh va nhiing hanh vi khéc vi pham phap lugt vé dat da.

Pidu 167. Quyén chuyén abi, cimyén phugng, cho thud, cho thué lai,
thira ké, ting cho, thé chip, gop vbn quyén sir dung dat

1, Ngudi su dung dat duge thye hién cde quyén chuyén dbi, chuyén
nhugng, cho thué, cho thué lai, thira k&, tang cho, thé chip, gép von quyén sir
dung dit theo quy dinh cia Luét nay.

2. Nhém ngudi st dung dht ma c6 chung quyén st dung dat thi cé cdc
quyén va nghia vy nhu sau:

a) Nhom ngudi st dung dht gdm hd gia dinh, ¢4 nhan thi ¢6 quyén va nghia
vu nhu quyén va nghia vu ctia h gia dinh, c4 nhan theo quy dinh ciia Luét nay.

Truomg hop trong nhém ngudi sir dung dAt ¢4 thanh vién 1 td chirc kinh
¢4 thi 06 quyén va nghia vu nhu quyén va nghia vu clia t& chire kinh t€ theo quy
dinh cta Luft nay,

b} Trudng hop nhém ngudi sir dyng ¢4t ma quyén sir dung dét phan chia
duge theo ph?m cho ting thanh vién trong nhém, néu timg thanh vién clia nhém
mubn thuc hién quyén a1 v6i phin quy%n st dung dht ctia minh thi phai thwe
hién thi tuc tach thira theo quy dinh, lam tht tuc cAp Gify ching nhén quyen sir
dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién v6i dat va duge thye hién
quyén va nghia vu cua ngudi su dung dét theo quy dinh cha Luft nay.

Trudng bop quyén sir dung dét coa nhom ngudl st dung dat khdng phan
chia duoc theo phan thi y quyén cho ngudi dei dién @& thyc hién quyén va
nghia vu cia nhém ngudi sir dung at.

3. Vide ebng chimg, ching thuc hop ddng, van ban thuc hién cac quyén
ctia ngudi st dung dét dugc thue hién nhu saw:

a) Hop dong chuyén nhugng, ting cho, thé chép, gop vén bing quyén st
dung dht, quyén st dung dét v 131 san gin lidn véi dét phai duge cbng chimg
hodc chimg thuc, rlr ruong hop kinh doanh bét ddng san quy dinh tai didm b
kho#n nay,

1) Hop déng cho thug, cho thué lai quyén st dung dét, quyén sir dung dat
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vA tai san gin lidn v dht, hop dbng chuyén &t quyén st dung dit ndéng nghiép;
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét, quyen sir dung &4t va ta shn gin
lidn véi dat, tai san gén 1ién voi dt ma mdt bén hofe cac bén tham gia giao dich
14 & chitc hoat ¢dng kinh doarh bét dong san dupc cong ching hodc ching thue
theo yéu chu cta céc bén;

¢) Vian ban vé thira ké quyén st dung d4t, quyén sir dung dat va tai san
gan lign voi dht duogc cong chimg hogc chimg thue theo quy dinh cia phap luét
v& dan su;

d) Viée ¢ong chimg thue hién tai cac 3 chire hinh nghé céng chimg, viéc
chimg the thuc hién tal Uy ban nhan dén chp xi.

Pidu 168. Thoi didm dugc thue hign cac quyén ciia nguoi siv dung dat

1. Nguoi st dung dht duoc thue hién cac quyé‘:n chuyén nhuong, cho thug,
cho thué Iai, ting cho, thé chap, gop vén quyen st dung dht khi 6 Gifly chimg
shén. PO1 v6i truong hop chuyén dbi quyén st dung dht nong nghiép thi ngudi st
dung dat duoc thuc hién quyén sau khi o quyét dinh giao dat, cho thué dat;
truomg hop nhén thira ké quyén st dung dét thi ngudl s dung dat duoc thire hién
quyén khi co Gidy chimg nhén hodc 4 didu kién dé chp Giidy chimg nhén quyén
sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tal san Khae gan Tidn voi dat.

Trudng hop ngudi st dung dit duge cham thye hién nghia vu tai chinh
hotic duoc ghi ng nghia vu tai chinh thi phai thue hién xong nghia vy tai chinh
trede khi thue hién cac quyén.

2. Thi diém ngudi thue hién chuyeén nhugng quyén st dung dht trong dy 4n
dau tur xay dung kinh doanh nba & &3 ban hotic cho thué, chuyén nhuong quyén siz
dung dat ddng thdj chuyén nhrong todn bo dur an d8i v6i du an dau trxdy dung két
cau ha ting d& chuyén nhuong hodc cho thué sau khi ¢d Gidy ching rthén va c6 dd
didu kién theo quy dinh tai Pidu 194 cha Luét nay.

Pitu 169. Nhin quyén st dung dat

1. Ngudi nhin quyeén st dung dat duoc quy dinh nhu saw

a) 16 gia dinh, cad nhin duoc nhén chuyén quyén siy dung dst nbéng nghiép
théng qua chuyén dbi quyén sir dung d4t quy dinh tai didm b khoan 1 Biéu 179
cua Luft nay;

b) Té chire kinh té, ho gia dinh, ca hén duoc nhan chuyén quyén sit dung dht
théng qua nhén chuyén nhuong quyén st dung dét, trir trudmg hep quy dinh tai Pidu
191 ciia Ludt nay; ngudi Viet Nam dinh cu & nude ngoai dugc nhfn chuyén quyén
sit dung dat thong qua nhin chuyén nhuong quyén st dung dét trong khu cbng
nghiép, cum ¢Ong nghiép, khu ché xudt, khu cdng ngheé cao, khu kinh t&. Doanh
nghiép co vén dAu tr nude ngodl duge nhan chuyérz nhuong vén ddu tu la gia tri
quyén sir dung dat theo quy dinh cha Chinh phi
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¢) T chtic, ho gia dinh, ca nhén, céng dbng dén cu duge nhan chuyén
quyén st dung dat thong qua nhan tang cho quyén st dung d4t theo quy dinh
i didm ¢ khoan 2 Didu 174 va didm e khoén 1 Piéu 179 cta Luit ndy, trl
trudng hop quy dinh tai Diéu 191 ciia Luét ndy;

d) Té chirc, ho gia dinh, ¢4 nhén, cong ddng dan cu duge nhan chuyén
quyén st dung dét thong qua nhén thia ké quyén sir dung dét;

d) Negudi Viét Nam dinh cur & nude ngodi thude dién dugce s¢ hitu nha &
tal Viét Nam theo quy dinh cia phép ludt vé nha & dugc nhén chuyén quyén su
dyng dAt & thong qua hinh thirc mua, thué mua, nhén thira ké, nhan ting cho nha
& gén lién voi quyén sir dyng dét & hoc duge nhén quyén sir dung dat & trong
cac dy 4n phat trién nha &;

e) T chic kinh té, doanh nghiép lién doanh nhén chuyén quyén st dung
dét théng qua nhén gép vbn bing quyén st dung dat;

g) Té chire, hd gia dinh, ¢4 nhén, cong ddng déan cu, co 5O tdn gido, nguol
Vidt Nam dinh cu & nude ngoai duge nhén quyén st dung dat thong qua viée
Nha nude giao dat; doanh nghiép cb vén dau tu nudc ngoai nhin quyén sir dung
dAt théng qua viéc Nha nude giao d4t dé thuc hién cac dy an dau tu xay dung
nha & dé ban hodc dé ban két hop cho thug;

h) T4 chirc kinh 18, td chirc s nghiép cdng 14p tu cht (41 chinh, hd gia
dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cw & nude ngoai, doanh nghi¢p co vén dAu
tu nuée ngoai, 16 chifc mrde ngodi o6 chitc ndng ngogl giao duoc nhan quyén gz
dung dét thong qua vide Nha nude cho thué dat;

i) Té chiic, ho gia dinh, ¢4 nhin, cing déng din cu, co s¢ ton gido duge
nhén quyén st dung dAt théng qua vigc Nhéa nude cbng nhén quyén st dung dht
d6i voi dat dang duoc sir dung 6n dinh;

k) T4 chirc, h$ gia dinh, ¢ nhén, ngudi Vigt Nam dinh cu & mrde ngodi,
doanh nghiép co vbn diu tr nude ngodi duge nhén quyén sir dung it theo két
qua hoad gidi thanh vé tranh chép dit dai duge Uy ban nhan dan ofp c6 thém
quyén céng nhan; thoa thudn trong hop ddng thé chip dé xr 1y no; quyét dinh clia
co quan nha nuée ¢ tham quyén vé giai quyét tranh chép ét dai, khidu nai, t&
cho vé dét dai, quyét dinh hodc ban 4n clia Toa an nhén dén, quyét dinh thi hanb
4n ciia co quan thi hanh én d& duge thi hanh; van ban cong nhan két qua dau gia
quyén sit dung dét phu hop voi phéap ludt; van ban v& vide chia tach quyén sit
dung dat phi hop véi phap ludt d6i voi hd gia dinh hodc nhém ngudi ¢6 quyén st
dung dat chung;

1y Cong dbng dan cu, co 5§ ton gido duge nhan quyen sir dung dat theo
két qua hoa giai thanh vé tranh chép dit dai duge Uy ban nhan dén cép ¢6 thim
quyén cng nhén; quyét dinh cha co quan nha nude ¢o thdm quyén vé giai
quyét tranh chép dét dai, Khiéu nai, t& céo v& dht dai, quyét dinh hofic ban an
cia Toa 4n nhén dan, quyét dinh thi hanh 4n clia co quan thi hanh 4n ¢4 duoc
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thi hanb;

m) T6 chire 1& phap nhén méi dwoc hinh thanh théng qua viée chia tach
hofic sap nhip theo quyét dinh clia co quan, to chirc o6 thim quyén hodc viin béan
vé viée chia tich hofic sap nhap to chitc kinh t& phit hop véi phép ludt dugc nhén
quyén sir dyng dat tlr cée t0 chire 13 phép nhén bi chia tach holic sap nhép.

2, Ha gia dinh, ¢4 nhén duge nhén chuyén nhugng quyén st dung dht
khc}rzg phu thu{“}f: vao noi e 1, trr trudng hop quy dinh tai khoan 3 va khoén 4
Pidu 191 va Diéu 192 cia Ludt nay.

Pidu 170, Nghia vu chung eiia ngudi si dung dat

1. S dung dat ding muyc dich, ding ranh gidi thira dat, dimg quy dinh vé
sir dung d6 sau trong long dat va chibu cae trén khong, bao vé cac cdng trinh cong
cong trong long dat va tuin theo cée quy dinh khéc ca phép luét ¢o 1ién quan.

2. Thyc hién ké khai déng ky Gt dai; Jam ddy di th tue khi chuyén doi,
chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, thira k&, ting cho quyen sir dung dét; thé
chép, gép von bang quyén sir dung dht theo quy dinh ctia phép ludt.

3. Thure hién nghia vy tai chinh theo quy dinh cta phép luft.

4. Thure hién céc bién phép bao vé dét.

5 Tuén theo cic quy dinh vé bao vé méi trudmg, khing lam tdn hai dén
loi ich hop phép cta ngudi sur dung dat co lién quan.

6. Tuan theo céc quy dinh ctia phap ludt vé vige tim thdy vt trong long dat.

7. Giao lai dAt khi Nha nude ¢6 quyét dinh thu hdi dét, ki hét thai han sur
dyng dat ma khong duge co quan nha nude oo thidm quyen gia han st dung.

Pidu 171, Quyn sir dung han ché ddi vé6i thira dht lién ke

I, Quy?n sit dung han ché dbi véi thira 4t lidn k& bao gbm quydn vé 161 di;
cap, thoat nude] tudi nude, tiéu nudc trong canh tac; cap khi ga; dudng day tai
dién, thong tin lién lac va cée nhu ciu cin thidt khdc mdt cich hop 1y trén thira dat
Jien ké.

5. Vie x4c 1ap quysn s dung han ché aéi voi thira dt 1ién ké thuc hién
theo quy dinh cta phap luat vé& dan sy v phai thue hién ding k¥ theo quy dinh
tal Digu 95 ctia Ludt nay.

Pidu 172. Quyén lya chon hinh thic {ra tidn thué dat

[T chirc kinh &, 1 chie sy nghiép cong 1ap t cha tai chinh, ho gia dinh,
c4 nhén, ngudi Vigt Nam dinh cu & nude ngoal, doanh nghiép ¢6 von déau tu nudc
ngodi quy dinh tai khoan 1 Bidu 56 ciia Lut nay dugc lyra chon hinh thirc thué dat
tr3 tidn thué dét hang nim ho#c thué dét tra tién thué dat mdt Ian cho ca théi gian
thué.

2. T3 chite kinh &, td chic su nghiép cong lap tw chit tai chinh, hd gia
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dinth, c4 nhin, ngudi Viét Nam dinh cur & nude ngoai, doanh nghiép c6 vén dau
tir nurée ngoai dang duoc Nhé nude cho thué dat tra tidn thué dét hang nim duoc
chuyén sang thué dét tra tién thué d4t mét 1an cho ca thoi gian thué va phai xac
dinh lai gi4 dét cu thé ¢ tinh tidn thué dAt tai thoi diém cé quyet dinh cho phep
chuyén sang thud &ht theo hinh thite trd tién thué dat mdt 14n cho ca thoi gian
thué theo quy dinh ciia Ludt nay.

Mue 2
QUYEN VA NGHIA VU CUA TO CHUC SU DUNG DAT

Pidu 173. Quyén vi nghia vy ciia t6 chire dugce Nha nwée giao dét
khéng thu tién sir dung dét

1, T4 chire duge Nha nude giao dét khéng thu tién s dung dht ¢ quyén
va nghia vy chung quy dinh tai Piéy 166 va Digu 170 cua Ludt nay.

2. T chic duge Nha nude giao dit khng thu tién st dung dht khong c6
quycn chuyen abi, chuyen nhugng, tang cho, cho thué quycn s dung dht; thé
chép, gbp von bang quyén sit dung dat; khong duge bdi thuimg vé dét khi Nha
nude thu hdi dat.

Pidu 174. Quyén va nghm Vi cua t6 ehive dwoe Nha nuic giao dét 6 thu
tién sir dung dit, cho thué dAt thu tidn thué dit mot Hn cho cé thoi gian thud

1. T chire kinh té duoc Nha nudce giao dét ¢6 thu tién si dung dét, cho
thué dét thu tién thué dat mot 14n cho ca thoi gian thué co quyén va nghia vy
chung quy dinh tai Didu 166 va Piéu 170 cla Luét nay.

2. Té chire kinh té dugc Nha nude giao dht o thu tién sir dung dat, cho
thué dit thy tién thué dit mo6t 14n cho ca thdi gian thué ngodi quyén va nghia vy
quy dinh tai khoan 1 Pidu nay con cb cdc quyen sau day:

a) Chuyén nhuong quyén slr dung dét, tai san thude so hitu clia minh gén
lién véi dat;

b) Cho thué quyén st dung dAt, tai san thudce so hitu cva minh gan lién véi
dht a6t vm truong hop duge Nha nude giao dét ¢b thu tlLD su dung dat; cho thué
lai quyén sir dung dét, tal sén thufe so hitu clia minh gaza lién voi dat dbi voi
trirong hop duge Nha nuée cho thué dht thu tin thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thue;

¢) Tang cho quyén sir dung dat cho Nha nuéce; ting cho quyén sir dung dht
cho cong ddng dén cu dé xay dung CAC cong trinh phuc vu loi ich chung cta
cong ddng; ting cho nha tinh nghia gén lién véi dat theo quy dinh cla phép Tuat;

d) Thé chép bang quyén sir dung dAt, tai san thude s& htm cia minh gfn lién
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voi dét tai céc td chire tin dung dugc phép hoat déng tai Viét Nam;

d) Gép vbn bing quyén sir dung d4t, tai san thude s& hitu cla minh gén
lidn voi dit dé hop tdc san xudt, kinh doanh véi 10 chie, ca nhén, npgudl Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai theo quy
dinh cla phap luét,

3. Td chirc sy nghiép cOng 14p tir chi tai chinh duwgc Nha nude cho thué
dt tra tién thué @4t mot 1an cho c4 thdi gian thué ma tien thué &t a3 tra khdng
¢ ngudn gbc r ngdn sach nha nuée thi ¢6 quyén vA nghia vu quy dinh tal
khoan 1 va khoan 2 Diéu nay; viéc thye hién céc quyen phai duge sy chip thuin
bing van ban clia co quan nha nude co thim quyén.

Trudng hop 5 chitc sy nghiép cong 18p tu chu tai chinh dugce Nha nudce
cho thué dit tra tidn thué dit mét 14n cho ca théi gian thué ma tien thué dat da
tra ¢d ngudn gbc tir ngén sach nha nude thi b quyén va nghia vy quy dinh tai
Piéu 173 chia Luat nay.

4. T4 chirc duge Nha nudce giao ¢4t o thu itén sT dung d4t, cho thué dét
trd tidn thué dit mét 1An cho ca thoi gian thué nhung duge mién, gidm tién st
dung dét, tién thué dat thi ¢6 cdc quyén va nghla vy sau day:

a) Trudmg hop duge Nha nute giao dét, cho thué dat d& thuc hién du 4n
xéy dung kinh doanh nha & ma dugc midn hofic giam tién st dung dat, tién thué
dt thi c6 quyén va nghia vu theo quy dinh cta phap ludt vé dat dai nhu trudng
hop khong duge mién hodc khong duge gidm tién st dung dat, tién thué dat;

b) Trudng hep duge Nhi nude giao dht, cho thué dat d& thye hién dv an
dAu tu vi muc dich lgi nhudn khong thude trudng hop quy dinh tai di€m a khoan
nay ma duge gidm tién st dung dat, tién thué ¢4t thi c6 quyén va nghia vy theo
quy dinh ctia phap ludt vé dat dai nhu trudmg hep khong dugc mién hodc khong
duge giam tién sir dung dat, tién thué dht dbi voi loal dat ¢d muc dich st dung
tuong tmg;

¢) Trudmg hop duge Nha nide giao dht, cho thué ¢4t ¢é thuc hién dir 4n
dAu tr vi muc dich loi nhuén khéng thude trudng hop quy dinh tai diém a khoan
nay ma duge midn tién sit dung dat, tien thud dht thi ¢6 quyén va nghia vy thee
quy dinh ciia phép ludt vé dat dai nhu trudng hop Nha nuée cho thué dat tré tién
thué dat hang nim ddi voi loai dat o6 muc dich str dung trong ing.

Didn 175, Quyén va nghia vy ciia 6 chive kinh té, t6 chite sy nghiép
cong 1ap sir dung dat thué tri tién thud d4t hang ndm

1. T4 chirc kinh té, t& chire su nghiép cong lap dwge Nha nude cho thué
&ht thu tidn thuéd dét hang niim c6 cac quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Didu 166 va Pién 170 cla
Ludt nay; _

b) Thé chép tai san thude s¢ hitu cia minh gén lién voi dat thué tai céc 16

-
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chire tin dyng duge phép hoat dong tai Vilt Nam;

¢) Bén tai san thuge s& hitu ciia minh gén lidn voi dét thue khi c6 d dxeu
kién quy dinh tai Pidu 189 cia Luft ndy; ngudi mua tai san duge Nha nude tiép
tuc cho thué dét theo muc dich 43 duge xac dinh;

d) G6p vbn barzg tai séan thudc s& hiru cla minh gén 1ién véi dat thué;
ngudi nhin gop von bing tai san duwge Nha nude tiép tuc cho thué d4t theo
muc dich d3 duge xac dinh;

@) Cho thué lai quyén siv dung dat theo hinh thic tra tién thué dat hang
nim d6i véi dbt 48 duge x4y dung xong két cau ha tang trong truong hop duge
phép dau tur xdy dyng kinh doanh két chu ha tAng dbi véi dat khu cong nghiép,
cum céng nghidp, khu ché xuét, khu cdng nghé cao, khu kinh te.

. T chire kinh té, t6 chic sy nghiép cdng lp s dung dht thué cua td
chire, ho gia dinh, ca nhéan ngoai khu cong nghiép, cum cong ngbhlep khu ché
xuét thi ¢6 cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phép luat vé dan sy.

Pidu 176 Quyén va nghka vy cila tb chic kinh t& nhin chuyén
nhirgng quyén sit dung dat, chuyen mu¢ dich sir dung dht

1. T chie kinh t nhan chuyén nhugng quyén st dung dat, chuyén
muc dich st dung dét c6 quyén va nghia vu chung quy dinh tai Pidu 166 va
Piéu 170 ¢ia Ludt ndy.

2. Td chitc kinh t& nhan chuyen nhugng quyen sir dung dét co nguon gbe
do duge Nha nude giao ¢ thu tign st dung dat hofc Nha nuée cho thué At tra
trude tién mét 14n cho ca thot gian thué ma tién sir dung dét, tién thué dat da tra
khong cé rzguon gbc tir ngan sach nha nude thi ¢é quyln va nghia vu quy dinh
tai khoan 2 Didu 174 clia Luft ndy.

3. T4 chirc kinh t& nhan chuyén nhucmg quyén sir dung dét nong nghiép
theo quy dinh cla phép luat thi ¢ cac quyén va nghia vy sau day:

a) Trudmg hgp nhén chuyén nhuong va khong chuyén muc dich sir dung
d4t thi ¢ quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Pidu 174 cua Luit ndy;

b} Truong hop nhén chuyén nhugng va chuyerz muc dich sir dyng dit ma
thuge truwdmg hop duge Nha nuée giao dat c6 thu tién st dun g dAt hodc cho thué
d4t tra tién thué dit mdt 13n cho ca thoi gian thué thi 6 quyén va nghia vu quy
dinh tai khoén 2 pidy 174 cha Luat nay;

¢) Truong hop nhin chuyén nhugng va uhuyen muc dich st dung dht ma
thue trudmg hop duge Nha nude cho thué d4t thu tidn thué dit hang nim thi ¢o
quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 175 ciia Luft nay.

4. Qzlyen va nghia vu cia t4 chirc kinh té sG dung dét duge co quan nha

nuge o thém quyén cho phep Lhuyen muc dich su dung dAt tir dat khong thu
tidn sir dung d4t sang d4t c6 thu tién si dung dat hofc cho thué dét duge quy

dinh nhu sau;
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( " a) Trudmg hop 1o chie kinb té duge Nha nude giao dat ¢6 thu tién sir dung
dat hodc cho thué .dﬁt thu tién thué é:'?it mdt 13n cho ca thoi gian thué thi ¢é quyén
vé nghia vu quy dinh tai khoén 2 Diéu 174 cta Luét nay;

b) Trudng h{}g} t& chite kinh t& dugc Nha nudce cho thué dAt thu tién thué dit
hang nim thi ¢é quyén va nghia vu quy dinh tai khoén 1 Diéu 175 clia Ludt nay.

. Pitu 177. ‘Quyén; va nghia vu cda té chite kinh t€ nhén gép vén bing

quyen sivdung 946 quyén siv dung dat ciia 8 chire kinh t€ khi gidi thé, pha san

i ’I:fi chire kinh té nhan gop von bang quyén st dung dat clia hd gia dinh,
cé nhén, 18 chie kinh té khéc thi ¢6 quyén va nghia vu quy dinh tai Didn 174 cla
Lult nay trong cac trudmng hop sau ddy;

a) Dét cla t6 chic kinh té gép vbn c6 ngudn gée do duge Nhi nude giao
c‘{} thu tidn st dung dat hode duge Nha nudce cho thué 4t thu tién thué dat mot
tan cho ca thoi gian thué, do nhin chuyén nhuong quyén sir dung dét;

b) Dt cia ho gia dinh, c& nhan gop von ma khéng phai 12 dat duoc Nha
nude cho thué tré tién thué dat hang ndm.

2. Quyen sir dung dét ctia hop tée & khi gidl thé, pha san thuc hién theo quy
dinh sau day:

a) Péi véi ¢4t duoe Nha nude giao dat khéng thu tién st dung dht; duge
Nha nudc giao dét cb thu tién sir dung dét, cho thué dat, do mua tai san gin lén
v6i dit hodic nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat hop phép tir nguoi khac
ma tidn sir dung dat, tién thué dat, tién mua tai san gin lién véi dit, Hén nhén
chuyén nhuong quyen s dung dat c6 ngudn gbe tir ngén sach nha nude thi Nha
nuac thu hoi dat d6;

b} b1 véi dht duoc Nha pude giao dat ¢6 thu tin str dung dé, thud dit tra
#idn mét 1an cho ca thdi gian thug, do mua tai san gan li€n vOi dat hofie nhén
chuyén nhugng quyen st dung dat hop phép ti ngudi khac ma tien st dung dat,
tidn thud dt, tién mua t3i san gén Jién véi dat, tién nhin chuyén nhuong quyén sur
dung dét khéng ¢6 nguén goc tir ngén sach nha nude; dat do thanh vién gdp quyén
str dung vao hop tac x4 thi Nha murée khong thu héi dét, quyén sir dung dat dé la
cha hop tac x& va duoce xi [y theo didu 16 clia hop tac x4, nghi quyét cua dai hol
thanh vién.

3. Quyén st dung dét ciia td chirc kinh 1€ 14 doanh nghiép khi gidi thé, pha
san dugc xit Iy theo quy dinh cla phap luat.

Ditu 178. Quyén va nghia vu ciia td chite Kinh té duge thud dit aé xay
duyng cOng trinh ngAm

Té chirc kinh t& dugc Nha mrée cho thué dat ¢é dau tu xay dung cbng
trinh ngém thi ¢6 cdc quyén va nghla vy sau day: _

1. Trudmg hop thué dit tra tién thué dbt mot 1an cho ca thoi gian thué thi cb
quyén va nghia vu nh 6 chire kinh 1€ quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 4 Diéu 174
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clia Luét nay,
2. Trudng hop thué dht tra tién thué dét hang ndm thi cé quyén va nghia
vy nhir 16 chic kinh té quy dinh tai khoan 1 Digu 175 cua Ludt nay.

Mue 3

QUYEN VA NGHIA VU CUA HQ GIA PINH, CA
NHAN, CONG PONG DAN CU SU DUNG DAT

Ditn 179. Quyén vi nghia vy cha hd gia dink, ¢4 nhin s dung dat

1. Ho gia dinh, ¢4 nhén si dyng dt nomg nghisp dwoc Nhd nude giao
trong han mrc; dat dwge Nha nude giao ¢6 thu tén sir dung dat, cho thué dat tra
1idn thué ¢4t mét 1an cho ci thai gian thué, duge Nha nudc cdéng nhan quyén st
dung dat; dat nhin chuyén dbi, nhan chuyén nhugng, nhan ting cho, nhén thira
ké thi cb cée quyén va nghia vy sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Piéu 166 va Piéu 170 cua Ludt nay;

b) Chuyén ddi quyén str dung dht ndng nghidp trong ciing mdt x4, phudng,
thi trAn v&i hé gia dinh, ca nhan khac;

c) Chuyén nhugng quyén st dung d4t theo quy dinh c0a phép luat;

d) Cho t& chirc, ho gia dinh, c4 nhin khée, ngudt Vitt Nam dinh cu &
nude ngodi dau tu tal Viét Nam thué quyén sir dung da;

&) Ca nhén sir dung dat cb {:;uyén dé thira ké quyén st dung dt clla minh
theo di chic hodc theo phép luat.

Hé gia dinh duge Nha nude giao dat, néu trong hé c6 thanh vién chét thi
quyén sir dung dat coa thanh vién @6 duoc dé thira ké theo di chue hodc theo
phéap lugt.

Trudng hop ngudi duge thira ké 12 ngudi Vigt Nam dinh cur & nu6e ngoal
thude ddi tweng quy dinh tai khean 1 Didu 186 cia Luft nay thi duge nhén thua
ké quyén str dung dat; néu khéng thuge dé1 tugng quy dinh tai khoan 1 Diéu 186
clia Luat ndy thi duge hudng gia tri cua phén thira ké do;

¢) Tang cho quyén st dung dat theo quy dinh tai didm o khoan 2 Didu
174 ¢ha Ludt ndy; ting cho quyén s dung dat doi voi ho gia dinh, c4 nhan
hofc ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai thuge ddi tugng quy dinh tai
khoan 1 Piéu 186 ¢da Luit nay;

o) Thé chip quyén sir dung d4t tai td chic tin dung duoc phép hoat déng
tai Viét Nam, tai 1o chirc kinh t€ khéc hoiic ¢4 nhén theo quy dinh cta phap ludt;

h) Gép vén bang quyén s dung &kt voi 18 chie, hd gia dinh, ¢4 nhan,
ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngodl de hop tée san xuét, kinh doanh;
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i) Trudng hop dht thude dién thu hoi 8 thue hién dy dn thi co quyén ty
dau tir trén dat ho3c cho chii déu tu dy an thué quyén str dung dat, gdp von bing
quyén su dung dat voi chti ddu tu dy 4n dé thue hién dy an theo quy dinh cta
Chinh pht.

2. Hp gia dinh, c4 nhdn duge Nha nude cho thud dét thu tidn thué dét hang
nam o6 cdc quyén va nghia vu sau déy:

a) Quyén va nghia va chung quy dinh tai Pidu 166 va bidu 170 cla
Luit nay; ' _

b) Ban tai san thudc s¢ hitu ctia minh gén 1ién voi dét thué; ngudi mua ti
san dugc Nha nude tiép tuc cho thué dit theo muc dich d& dwge xdc dinh;

¢) Pé thira k&, ting cho tai sdn thude s¢ hitu cla minh ghn lidn voi dat
thué; ngu‘(‘yj nhén thia k&, ngudi duge tdng cho tai san duoe Nha nudc tiép tuc
cho thué dét theo muc dich di duge xéc dinh;

d) Cho thué tai san thude s¢ hitu ciia minh gén 1idn v6i dat thué theo quy
dinh cia phap ludt vé dan sw;

d) Thé chép bing ti san thuge s& hifu cda minh gén lidn voi dit thué tai
t6 chire tin dung duge phép hoat dong tai Viét Nam, tai 16 chue kinh té khdc
hoic ¢4 nhén theo quy dinh cua phép ludt

&) Gop vén bing tai san thude s& hitu cla minh gin lidn voi dét thué trong
théi han thud dat voi 16 chie, hé gia dinh, ¢4 nhén, nguoi Viét Nam dinh cu &
nude ngodl de hop the san xudt, kinh doanh; ngudi nhén gop vHn bang ta1 san
durge Nha nude tiép tuc cho thué dét theo muc dich d& duge xdc dinb.

3. 16 gia dinh, cd nhén thu€ lai dit trong khu céng nghiép, cym ¢dng
nghiép, khu ché xudt thi co chc quyén va nghia vy sau day:

a) Trudng hop thué dit, thué lai dat ua tidn thué dAt mdt 14n cho ¢4 thoi
gian thué thi ¢6 quyen va nghia vy quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

b) Trudmg hop thué dét, thué lai dAt tra tidn thué dit hang nam thi cb
quyén va nghia vu quy dinb tai khoan 2 Diéu nay. '

4, H6 gia dinh, ¢4 nhin duge Nhi nude giao dat, cho thué dét ma duoce
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midn, giam tidn st dung dat, tién thud dAt thi cé quyén va nghia vu nhu traong

hop khong duge mién, khong duge giam tién sir dung dét, tidn thus dét.

5. 1o gia dinh, c4 nhan s dung dét thué clia t& chire, hd gia dinh, cd nhén
khong thude trudng hop quy dinh tai khoan 3 Pidu nay thi ¢6 quyén va nghia vy
theo quy dinh ¢Ga phap luét vé dén sy,

Pidu 180. Quyén va nghia vy ciia h§ gia dinh, ci nhin chuyén muc
dich st dung dit tir loai dét khong thu tién siv dung dat sang loal dat ¢o thu
tidn sir dung 44t hojc thud dat

. Ho gia dinh, ca nhan chuyén mye dich sir dung dat ti loai dét khong
thu tidn s dung dat sang loai dat ¢ thu tién sit dyng d4t hodc thué dit cé quyen
vi nghia vu chung quy dinh tai Didu 166 va Biéu 170 cla Luét nay.
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2. Quyén‘vét nghia vu cua hé gia dinh, ca nhén su dung dé‘l} duge co quan
nhd nude cb tham quyén cho phép chuyén muc dich s dung dat ti dat khong
thu tién sit dung dit sang dat ¢6 thu tién sir dung dat hode thué dat duge quy
dinh nhu sau:

~ a) Trudmg hop duge Nha nude giao dat b thu tién str dung dét hodc thué
d4t thu tién thué dat mot 1an cho ca thdi gian thut thi ¢ quyén va nghia vy quy
dinh tai khodn 1 Diéu 179 ctia Ludt nay;

b) Trudng hep duge Nha nuée cho thué dAt thu tién thué d4t hang nim thi
¢ quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Bicu 179 cua Ludt nay.

Piéu 181, Quyén va nghia vy cila co s& thn gido, cing déng din cw six
dang dat

1. Co s& tdn gido, cOng a‘érg.g dan ou st dung dét ¢ quyén va nghia vu
chung quy dinh tai Diéu 166 va Di¢u 170 cta Luft nay.

2, Coso ton gido, cOng ddng dan cw sir dung déi‘g khéng duge chuygé“:n d‘f)i,
chuyén nhuong, cho thué, ting cho quyén st dung dat; khéng duge the chap,
gép von bing quyén st dung dat.

Muc 4
QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOT VIET NAM

n Y

PINH CU 0 NUOC NGOAL TO CHUC NUGC NGOAI
CO CHUC NANG NGOAI GIAO, DOANH NGHIEP

I

CO VON PAU TU NUGC NGOAI SU DUNG PAT

DPidn 182. Quyén va nghia v cia t6 chive nwoc ngoii ¢6 chiee ning
ngoai giao

1. T8 chire nudc ngoai ¢b chirc ndng ngoai giao siy dung dat tai Vigt Nam
¢ cac quyén va nghia vy sau ddy:

a) Quyén va nghia vy chung quy dinh tai Piéu 166 va Bieu 170 cua
Luit nay;

b) X4y dyng cde cong trinh trén dét theo gidy phép clia co quan nhad nudc
Viét Nam ¢é thém quyén;

¢) 8¢ hitu cong trinh do minh x&y dung trén dat thué trong thoi han thué dat.

2. Truomg hop didu ude qubc t& ma Cong hoa x4 hoi chil nghia Viét Nam
14 thanh vién ¢é quy dinh khac thi 10 chiic nude ngoai ¢6 chirc ndng ngoal giao
c6 quyén va nghia vu theo didu ude qudc t& do.

Pidu 183, Quyén vA nghia vy cia ngudi Viét Nam dinh cw & nwée

A I A A - 5 s - A A 4 i

ngoai, doanh nghigp cé von dau tw nwgc ngoal su dung dat dé thire hién dy
an din tw tail Viét Nam

1. Ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai vé dau tu tai Viét Nam duge
Nha nudc Viét Nam giao dat ¢6 thu tién st dung dat cé chc quyen va nghia vu
sau day:

't
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A a‘) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Piéu 166 va Didu 170 cla
Luét nay;

b} Quyén va nghia vy quy dinh tai khodn 2 Piéu 174 cta Luat nay.

’ 2. Ijé‘gqc‘)ri Viét Nam éi{lh cu & nude ngoai, doanh nghiép ¢6 vbn dau tu
nude ngoai duoe Nha nude Viét Nam cho thué dat thu tién thué dét hang ndm ¢é
cac quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vy chung quy dinh tai Diéu 166 va Diéu 170 cua
Luft nay;

b Thé chép bang tii san thude sé hitu clia minh gén lién voi dét thué tai
cdc t6 chie tin dung dugc phép boat ding tai Viét Nam; gop vbn bang tal san
thudc s& hitu ciia minh gén lien véi dat thug, ngudi nhan gop vbn bing tai san
duoc Nha nuée cho thué dat theo diing muc dich dz duoc xac dinh trong théi han
coOn lai;

¢) Ban taf san thugc s& hitu cha minh gfn lidn véi dét thusd khi c6 dii diéu
kién quy dinh tai Diéu 189 cia Luét nay;

d) Cho thué nhd & trong trudng hop dugc phép dAu tu xdy dung kinh
doanh nha &.

3. Ngudi Vist Nam dinh cu & nuée ngoal, doanh nghigp c6 vbn ddu tu
e ngodi dwoe Nha nude Vigt Nam cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho
ca thdi gian thué; doanh nghiép ¢6 von dAu tu nuée ngoal duge Nha nude Viét
Nam giao dat ¢6 thu tién sir dung ¢4t @& thuc hidn dy 4n ¢ cac quyén va nghia
vu sau dy:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Didu 166 va Dibu 170 cta
L.uat ndy;

b) Chuy#n nhuong q_zzyérz str dung dt, tai sén thudc so hitu cla minh gin
lidn v6i dit trong thoi han s dung dat;

¢) Cho thué, cho thué la quyén st dung d4t, tai sén thudce s¢ hitu cua
minh gén lién voi dat trong thoi han st dung dat;

&T hé chép bing quyén sir dung dAt, 1l san thude sé& hitu cta minh géin lién
véi dat tal cée 16 chite tin dung dugce phép hoat dong tai Vigt Nam trong thoi han st
dung dat;

d) Gép vén bing quyén sir dung dht, tai san thude s& hitu cla minh ghn
1iin véi @4t dé hop tac san xudt, kinh doanh trong théi han sw dung dat.

4. Doanh nghiép ¢ vén diu fu nuée ngodi cd st dung dit dwoc hinh
thanh do nha dAu tu mrdc ngoal mua ¢6 phin ctia doanh nghiép Viét Nam thi ¢6
cac quyérz va nghia vy sau day:

a) Trudong hop doanh nghiép c¢b vén ddu tu nude ngodi hinh thanh do

ing



108

nhan chuyén nhugng cd phén 1 doanh nghiép 100% vén dhu tu nudc ngoai hodc
doanh nghitp co von dAu tr nude ngoeal ma nha dhu fu nude ngodi chiém ty 18
cb phan chi phdi theo quy dinh cita phip luat v doanh nghiép thi doanh nghiép
¢o von dhu tr nude ngodl cb céc quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2, khoan
3 Didu nay tuong Gng v6i hinh thire nép tién si dung dat, tién thué dat;

b) Trudng hop doanh nghiép oo vén dhu fu nudce ngodi hinh thanh do
nhén chuyén nhuong ¢6 phdn 13 doanh nghiép ma bén Viét Nam chiém ty 18 ¢6
phan chi phéi theo quy dinh cia phap ludt v& doanh nghiép thi doanh nghiép ¢6
vén diu tu nuée ngodi cb quyén va nghia vu nhu t chic kinh té quy dinh tgi
Didu 174 va Pidu 175 clia Ludt nay.

5, Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngodi, doanh nghiép cd vbn dhu tu
nude ngoal st dung dét dé thue hién céc dy an dAu tu tai Viét Nam doge Nha
nude giao dat, cho thué At tra idn thus dat mét 1an cho ca thot gian thué nhung
dugc mién, giam tidn st dyng dat, tidn thué dAt thi c6 quyén va nghia vy quy
dinh tai Khoan 4 Bidu 174 cha Lut nay.

Pidu 184. Quyén va nghia vu cia doanh nghiép lién doanh st dung
dat do nhin gép vbn bang quyén sir dung dit; doanh nghigp 100% vbn dau
tu nurde ngoai dwoe chuyén déi tir doanh nghiép lién doanh

1. Doanh nghiép lign deanh giita t& chirc nudc ngodi, ¢4 nhin nirdc ngoal,
ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngodi véi t4 chite kinh t& ma t chirc kinh té
g6p vén bing quyén sir dung dat thi doanh nghiép 1ién doanh co quyén va nghia
vu quy dinh tai Didu 174 cia Ludt nay trong céc truong hop sau day:

a) Dt cua td chirc kinh 1€ gop vén do duge Nha nude giao ¢b thu tHén st
dung d4t, cho thué &4t tra tidn thué dit mét 14n cho ca thdi gian thué ma tién sir
dung dat, tién thué d4t d3 ndp khong cb ngudn goe tir ngan séch nha nudc;

b) Pt ciia td chire kinh t& gop v6n do nhén chuyén nhugng quyén sir dung
dht khong phai 12 dat thué cha Nha nube trd tién thué dat hang nim ma tién di
tra cho viée nhan chuyén nhuong khong c6 ngudn goc 1 ngAn sach nha nude,

2. Doanh nghiép nha nuéc duge Nha nude cho thué dat tnrde ngay 01
thang 7 ném 2004 ma dugc sl dung gia tri quyén si dyng d4t nhu ngan sach nhé
nuéc chp cho doanh nghigp, khong phai ghi nhén ng va khong phai hoan tré tién
thué dht theo quy dinh cta phap ludt vé dét dai dé gop vbn lién doanh véi t6
chirc nude ngoai, ca nhan nude ngoal thi doanh nghiép 1ién doanh ¢o quyén,
nghia vu quy dinh tai Didu 174 cia Ludt nay, Gié tr] quyén sir dung dat 13 p.hén
vbn ciia Nha nuée déng gbp vao doanh nghiép lién doanh.

3, Nguot Viét Nam dinh cu & nude ngoal duge Nhd nude giao dat 6 thu
tidn sir dung dét, cho thué dt tra tidn thué dat mot 1in cho ca thoi gian thué ma
g6p von bing quyén st dung dht vt tr chch 13 t6 chize kinh té trong nude vao
[ién doanh véi 6 chirc nudc ngodi, c& nhén nuéc ngodl thi doanh nghiép lién
doanh c6 quyén va nghita vu quy dinh tai Piéu 174 ctia Ludt nay.
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4. Doanh nghiép ién doanh ma bén Viét Nam gop von bing quyén sir dung
dat nay chuyén thanh doanh nghiép co 100% vbn nude ngoai thi ¢o cde quyen va
nghia vu sau déy:

a) Quyén va nghia vy theo quy dinh tai khoan 2 Didu 183 clia Luat nay ddi
val fruomg hop quyen str dung d4t do nhan gop von trude d6 khéng thudc trudng
hop duge st dung @& thye hién cdc dy an déu tur nhd & d€ ban va doanh nghiép
100% vén nude ngoai duge Nha nude cho thué dat thu tién thué dét hang nim
theo quy dinh tai khoén | Didu 56 ciia Lujt ndy;

b) Quyen va nghm vu theo quy dinh tai khoam 3 Pidu 183 clia Ludt nay d6i
vGi frirong hop quyén st dung d4t do nhan g6p vén trude do khéng thude truong
hop duosc st dung dé thue hidn cée du én dhu tu nha & G‘e ban va doanh nghiép
100% vbn nude ngeai duge Nha nude cho thué dat thu tién thué dat mét 14n cho
cé thoi gian thué theo quy dinh tai ihoan ] Dibu 56 cla Lufit ndy;

¢) Quyén va nghia vu theo quy dinh tai kchoan 3 Pidu 183 cua Luft niy ddi
voi trudng hop quyén sir dung dat do nhin gép von trude do duge st dung aé
thuc hién cdc dy an dau tr nha & dé ban va doanh nghiép 100% vén nuée ngodi
duoc NI nudc giao ¢4t theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 55 ctia Luit nay.

Pidu 185. Quyen va nghia vi cia ngudi Viét Nam dinh cur & nuoc
ngoal, deanh nghigp ¢o vbn dau tr nuo’c ngo&r str dung dat trong khu Lcng
nghiép, cum e¢bng nghiép, khu ché xuft, kho cong nghé cao, khu kinh té

I. Nguoi Viét Nam dinh cw & nude ngoal duge nhin chayen nhugng quyén
st dung dat trong khu céng nghigp, cum chng nghidp, khu ché xuit, khu céng
nghé cao, khu kinh t& va c6 quyén, nghia vu theo quy dinh tai Diéu 174 ctia Lujt
nay.

2. Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép ¢b vén dau

nude ngoai thué dat, thué lai dét trong khu céng nghi¢p, cum cdng nghiép, khu
ché xuat, khu céng nghé cao, khu kinh t& ¢o cac quyén va nghia vy sau day:

a) Trudng hop tra tién thué dat, thué lai éai mdt 1an cho ¢ thoi gian thué,
thué lai thi co quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 174 cha Luat nay;

b) Trudng hop tra tidn thué dét, thué lai dat hang nam thi co quyén va
nghia vy quy dinh tai Piéu 175 clia Luét nay

Pieu 186. Quycn va nghia vy vé sir dung d4t & clia ngwdi Viét Nam
dinh e & nude ngodi dwge s& him nhi & tai Viét Nam; ngﬂo'l nedc ngoal
hofe ngwol Vlet Nam dmh ew & nrde ngoai khong thude déi twong duge
mun nha & gan lién voi quyen st dung dat & tai Vigt Nam

1, Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoal thude cac d‘m trong ¢d quyén 5O
hira nha ¢ theo quy dinh cia phéap luét vé nha & thi co quyén s& hitu nha & gan
1ién voi quyén sir dung dht & tai Viét Nam.

2. Nguoi Viét Nam dinh cu & nwdc ngoai duge s& hitu nha & gén lién voi
quyén st dung dit & tal Viét Nam c6 cdc quyén va nghia vy sau déy:
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a) Quyén va nghia vy chung quy dinh tai Didu 166 va Diéu 170 cta Luat ndy;

b) Chuyén quyén sir dung dt & khi bén, tang cho, dé thira ké, ddi nha &
cho t& chire, c4 nhan trong nude, ngudi Viét Nam dinh cur & nude ngoal thude
dién duoc s& hifu nha & tal Viét Nam dé &, ting cho nha & gfn lién véi quyén Sir
dung d4t & cho Nha nuée, cdng ddng dén cu, ting cho nha tinh nghia theo quy
dinh tai didm ¢ khoan 2 Didu 174 cta Ludt ndy. Trudng hop tang cho, dé thira k&
cho d6i tugng khong thuge dién duge s hiru nha & tai Vigt Nam thi ddi tuong
ndy chi duge huéng gid trj ctia nha & gin lién voi quyén sir dung dat &;

¢) Thé chép nha & ghn 1ibn vé&i quyén sir dung dht & tai O chirc tin dung
duge phép hoat déng tai Viét Nam;

d) Cho thue, by quyén quén Iy nha & trong thi glan khéng st dung.

3, Trudng hop tht ¢4 ngudi nhén thira k& quyén st dung dét, quyén s¢ hitu
nha &, tai san khéc ghn lidn véi dht déu 14 ngudi nuée ngodi hode ngudi Viét
Nam dinh cur & nuée ngoai khing thude d6i tuong duoc mua nha & gin 1ién véi
quyén st dung dét & tai Viét Nam quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy thi ngudi nhin
thira ké khéng duoc cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quysn s& hitu nha
& va 1l san khac gén lidn véi dit nhung duge chuyén nhirong ho#c duge tang
cho quyén st dung dét thira ké theo quy dinh sau day:

a) Trong trudng hop chuyén nhuong quyéen st dung dét thi nguoi nhan
thua ké duoc dimg tén 13 bén c?luyén nhuong trong hop dbng chuyén nhuong
quyén sir dung dét,

b) Trong trudng hop téng cho quyén st dung dét thi ngudi duge ting cho

~phai 1a d6i tuong duge quy dinh tal didm e khoan 1 Pidu 179 cha Ludt nay va
phil hop véi quy dinh clia phdp luét 3 nha &, trong d6 ngudi nhan thira ké duge
ddng tén 12 bén tng cho trong hop dbng hodc van ban cam két tang cho,

¢) Trong truong hop chua chuyén nhugng hodic chua ting cho quyén sur
dung dét thi nguoi nhén thira ké hotic ngué;i dai dién ¢6 vén ban uy q‘uyén theo
quy dinh nfp ho so v¢ viée nhén thira ké tail co quan dang ky dat dai dé cép nhét
vao $& dia chinb.

4. Trudng hop frong s& nhimg ngudi nhén thira ké c6 ngudi Viét Nam
dinh cu & nude ngoadi khong thuge ddi twong duge mua nha & gan lidn véi quyén
sir dung dét & taf Viét Nam cdn nhimg ngudi khée thudoe dign dwge nhan thira ké
quy?:n su dyng d4t theo quy dinh coa phéap luét vé dat 5f£ai ma chua phin chia
thira ké quyén sir dung dat cho timg nguoi nhén thita ké thi nhitng nguot nhén
thita ké hodc ngudi dai dién c6 vin ban ay quyé_n theo quy dinb ndp hd so vé
viéc nhén thta ké tai co quan dang ky d4t dai dé cap nhit vao S6 dia chinh.

Sau khi gial quyét xong viée phén chia thira ké thi cap Gify chimg nhin
quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lidn voi dét cho
ngudi thude ddi twong duoc chp Gihy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s&
hitu nh & va tai san khéc ghn lién vei dét, dbi véi ngwoi Viét Nam dinh cr &
nude ngodi khing thude doi twong duge mua nha & gin lign véi quyén s dung
dét & tal Viét Nam thi p}"z%m thira ké duoc giai quyét theo quy dinh tai khoan 3
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Didu nay.

5. Ngudi nhin thira ké trong cac tradng hop quy dinh tai diém ¢ khoan 3
va khoan 4 Ditu nay duge Uy quyén bang vén ban cho ngudi tréng nom hodc
tam str dung dat va thuc hién nghia vu theo quy dinh cua phép lugt vé dat dai va
quy dinh khac ctia phap luft co lién quan.

Pidn 187. Quyén vi nghia vn cia nguvi viét Nam dinh cw ¢ pudc

N 4 am ¥ A A - ) w1 ~ A 3 A ~ "
ngodi, doanh nghiép co von diu tu nude ngoai thué dat de xiy dyng cong
trinh ngam

Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngodi, doanh nghiép ¢6 vbn dau tu nudc
ngoai dau tr xay dung cong trinh ngam duge Nha nuée cho thué dat cb cac
quyén va nghia vy sau ddy:

| Trudng hop thué dét tra tién thué dat mét 13n cho ca thoi gian thué thi
¢ quyen va nghia vy quy dinh tai khoan 3 va khoan 5 Pisy 183 cda Ludt nay;

2. Trudng hop thué dht tra tidn thué dat hang nidm thi co quyéen va nghia
vy quy dinh tai khoan 2 va khoan § Diéu 183 cua Ludt nay.

Muc 5
PIEU KTEN THUC HIEN CAC QUYEN CUA NGUOI SUDUNG PAT

Pidu 188, Didu kién thye hién cac quyén chuyén (?éi, chuyén nhuong,
cho thué, cho thué Iaj, thira ké, ting cho, thé chip quyén sir dung dat; gop
vin bing quyén st dung dat

1. Nguai sit dung dét dugc thyc hién céc qpyéq ch.uy(f:,n dbi, ciluy{én
nhuong, cho thug, cho thué lai, thira k&, tang cho, thé chap quyén s dung dat;
gbp von bing quyén st dung &4t khi co cae didu kién sau déy:

a) Cé Gihy chimg nhén, triy tredng hop quy dinb tai khoén 3 Ditu 186 va
trudmg hop nhan thira ké quy dinh tai kho#n 1 Diéu 168 cua Luit nay;

b) Dét khéng co tranh chép;

¢) Quyén st dung dat khong bi ke bién 34 bao dam thi hanh an;

d) Trong thoi han str dung dét.

2. Ngoai cac didu kién quy dinh tai khoan 1 Didu nay, ngudi st dung c‘%ﬁt khi
the hién cac quyén chuyén g‘k’ﬁi, chuyén nhugng, cho thug, cho thué lai, thira ké, ting
cho quyen sir dung dat; quyén thé chdp quyén sir dung dét, gop vOn bing quyén su
dung dat con phai od da didu kién theo quy dinh tai cac didy 189, 190, 191,192, 193
va 194 cia Lufit nay.

3. Viéc chuyén dbi, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, thira k&, ting cho,
thé chép quyén sir dung dat, gép vOn bing quyén st dung dat phai dang ky tai co
guan déng ky dét dai va co hidu luc ké tir thdi diem déing k¢ vao S6 dia chinh.
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Pidu 189. Pitu kién bin, mua tai sin gin lién véi d4it duge Nhi nuée
cho thué thu tién thué dit hing nim

1. Té chire kinh t&, ho gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cr @ nudc
ngodi, doanh nghiép ¢6 von ddu tu nudc ngoai dugce ban tai san gan lien voi dit
thué cha Nha mrde khi ¢6 4G céac didu kién sau diy:

4) Tai san gén lidn v6i dét thud dugc tao 14p hop phép theo quy dinh cla
phap luét; _

b) D4 hoan thanh viée xay dung theo dting quy hoach xy dyng chi tiét va
du 4n dau tr di duge phé duyét, chap thudn.

2. Ngudi mua tai san gén lién voi dat thué phai bao dam céc didu kién
sau diy:

a) C6 nang lyc tai chinh dé thuc hién dy én dau tu;

b) C6 nganh ngh? kinh doanb phit hop véi dy én ddu tu;

¢) Khéng vi pham quy dinh cia phap Tuat v& dat dai ddi véi trudng hop da
duoe Nha nude giao dit, cho thué dat dé thue hién du an trude do.

3. Ngudi mua tai san duwge Nha nude tiép tuc cho thué dat trong théi
han st dung dat con lai theo gia dat cu thé, sir dung dat ding muc dich da
duoge xac dinh trong duy an.

4. Dhi vi truimg hop thud dit d& thye hién du dn xay dung kinh doanh
két cAu ha tAng thi thuc hién theo quy dinh tai Diéu 194 c¢lia Lot nay.

Pidu 190. Biéu kién chuyén adi quyén sir dung dét nong nghiép

116 gia dinh, cd nhén sit dung 44t ndng nghiép do duge Nha nude giao dat,
do chuyén ddi, nhan chuyén nhuong, nhin thira ke, duge ting cho quyén su
dyng dat hop phép tir ngudi khac thi chi duroe chuyén doi quyén sir dung dat
néng nghiép trong cing xd, phuong, thi trdn cho hd gia dinh, cé nhén khac dé
thuén loi cho sén xuét nong nghiép va khong phéi ndp thué thu nthip tr viée
chuyén dbi quyen sir dung dat va 1€ phi trirde ba.

Dibu 191, Trudng hop khong duge nhin chuyén nhwong, nhin ting
cho quyén sw dung dat

1. Té chitrc, ho gia dinh, cd nhén, cng déng dan cu, co sO ton gido, ngudl
Vist Nam dinh cu ¢ nuée ngoai, doanh nghiép ¢6 von dau tu n}rfyc ngoai khong
duoc nhin chuyén nhugng, nhin ting cho quyen st dung dat doi véi trudng hop
ma phép ludt khéng cho phép chuyén nhuong, ting cho quyén st dung dat.

2. Td chite kinh t& khéng duge nhin chuyén nhuong quyén sir dung dét
trbng Ma, dét rimg phong hd, dat ring dic dung cla ho gia dinh, ¢4 nhan, triy
trudng hop duge chuyen myc dich st dung dht theo quy hoach, k¢ hoach str dung
dAt da dioc co quan nha mudce co tham quyén phé duyét.

3. Ho gia dinh, ¢4 nhan khong tryo iép sén xudt ndng nghigp khong duge
nhan chuyén nhirgng, nhén ting cho quyén sir dung dat trong aa.
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.4 Hb gia dinh, c& nhén khéng dugc nhén chuyén nhwong, nhén ting cho
quyén st dung dat ¢, dat nbng nghiép trong khu vyc rimg phong hd, trong phén
khu bao v§ nghi®m ngat, phan khu phuc héi sinh thai thude nmg dic dung, néu
khéng sinh séng trong khu vire rimg phong hd, rimg déc dung do.

Pidu 192, Trudng hop hd gia dinh, ¢ nhan chuyén nhwong, ting cho
quyén st dang dht c6 didu kién

1, HO gia dinh, ¢4 nhan dang sinh song xen k& trong phdn khu bo vé
nghiém ngjt, phén khu pliue hdi sinh théi thude rimg dac dung nhng chua ¢6
diéu kién chuyén ra khéi phén khu d6 thi chi duge chuyén nhuwong, ting cho
quyén sir dung dét &, dét rimg két hop san xudt néng nghiép, |&m nghiép, nudi
{réng thity san cho h gia dinh, ¢4 nhin sinh séng trong phén khu dé.

2. H3 gia dinh, cé nhan duoc Nha nude giao dat &, dit san xut néng
nghigp trong khu vyc rimg phong ho thi chi duge chuyén nhwong, tang cho
quyén st dung a4t &, dAt sén xudt néng nghi€p cho hd gia dinh, ¢4 nhén dang
sinh séng trong khu vye rimg phong hé dé.

3. Hé gia dinh, ca n?é‘m la dé4n i8¢ thidu sb st dung dfét do Nhi nudc
giao dét theo chinh sdch ho trg clia Nha nude thi duoc chuyén nhugng, ting
cho quyén st dung dat sau 10 nim, ké tu ngdy c6 quyét dinh giao dét theo
quy dinh ¢na Chinh phu.

Pitu 193, Picua kién nhin chuyén nhwgng, nhiin gop V{'{?H, thué quyen
s& dung dat nong nghiép dé thuc hién dy 4n diu tw san xuat, kinh doanh
phi néng nghiép

T & chure kinh té, hé gia dinh, cd nhan dugc nhén chuyén nhugng, nhén
gbp vOn, thué quyén sit dung d4t noéng nghiép d¢ thue hién dur 4n dau tu san
xudt, kinh doanh phi néng nghiép khi ¢6 du cée diéu kién sau d&y:

1. (6 vAn ban chip thudn cla co quan nha nude c6 tham quyén d6i voi 0
chite kinh t& nhan chuyén nhugng, nhén gop von, thué quyén stt dung dat néng
nghiép 48 thuc hién du an;

2. Muc dich st duz}g’déi v6i dién tich ¢t nhén chuyér} nhugng, nthén gop
vbn, thué quyén s dung dét phai phl hop véi quy hoach, ké hoach sur dung dat
ds duooc co quan nha nudce od thdm quyén phé duy€t;

3. Péi véi dht chuyén trdng lia nude thi phai thuc hién theo quy dinh tai
khoan 3 Pidu 134 ctia Luét nay.

Pida 194. Ditu kién chuyén nhugng quyén s dyng dit trong thue
hi¢n dir an déu fir xay dung kinh doanh nha &; dw an dau tw xdy dyng kit
cAu ha ting dé chuyén nhugng hedc cho thué

1. Viée chuyén nhuong quyén st dung dét trong dy 4n dau tu xdy dung
kinh doanh nha & duge thye hién theo quy dinh sau day:

a) Uy ban nhén dan cap tinh cén ¢ vao quy dinh ctia Chinh phu vé didu
kién, loai d6 thi d€ cho phép chu dau fu dy 4n ddu tw xay dung kinh doanh nha O
duoe chuyén nhuong quyén st dung G4t dudi hinh thirc phén 16 sau khi d& hoan

A "




114

thanh dau tu x4y dung két cAu ha tAng va nghia vu tai chinh vé dit dai;

b) Déi voi cdc dy én dau tu x8y dyng kinh doanh nha & thi duge chuyén
nhuong quyén su dyng d4t ghin véi vige chuyén nhuong toan bd hodc mét phan
dy 4n khi dd c6 Gidy chimg nhén. Nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung
dAt phai thre hign dy 4n dAu tu dting theo tién 46 d& duoc phé duyét.

2. Vige chuyén nhuong quyén st dung dat gén véi chuyén nhuong toan
bo du 4n dan tu xay dyng két clu ha tang d€ chuyén nhugng hoic cho thné phai
dap tmg céc didu kién sau day:

a) C6 dit cac didu kign quy dinh taf khoan 1 Piéu 188 cia Ludt nay;

b) Dy 4n phai xdy dung xong céc cdng trinh ha tang k¥ thuft twong tng
theo tién d9 ghi trong dy an 42 duge phé duyét.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét Didu nay.

CHUCONG XII
THU TUC HANH CHINH VE DAT DAl

Didu 195. Cac thit tuc hanh chinh vé dat dai
1. Céc thit tuc hanh chinh v& &t dai bao gbm:
a) Thit tyc thu hoi dét, giao d at, cho thué dét, chzzyén muec dich sir dung dht:
b Thu tuc dang ky dAt dai, tai san gin lién véi c?é%t, cé‘p Gidy chimg nhan
quyén str dung dét, quyén so hifu nha & va tai san khdc gan lién véi dat;

¢) Thi: tye c4p dbi, cAp lai, dinh chinh, thu hdi Gidy chimg nhan, Gidy chimg
nhén quyén so hitu nha &, Gify chimg nhin quyen s& hiru cOng trinh x8y dyng;

d) Thu tue thye hién céac quyén cla ngudi sir dung dat;

@) Thi tuc cudng ché thyc hién quyét dinh kiém dém bit bude, cuting ché
thi hanh quyét dinh thu héi dat;

e) Thil tuc hoa giai tranh chép dt dai, thi tuc giai quyét tranh chdp dat dai
tai co quan hanh chinh;

g) Thi tue x0 phat vi pham hanh chinh trong linh vy dat dai.

2. Chinh phi quy dinh chi tiét Diéu nay.

Didu 196. Cong khai this tyc banh chinh vé dit dai

1. N&i dung ¢bng khai tht tuc hanh chinh v& dht dai bao gom:

a) Co quan c6 thim quyén tiép nhan hé so va tra két qua;

b) Thoi gian giai quyét dbi voi mbi thi tyc hanh chinh;

¢) Thanh phén hd so dbi véi timg tha tuc hanh chinb;

d) Quy trinh va trdch nhiém giai quyét timg loai thil tuc hanh chink;

) Nghia vy tai chinh, phi va & phi phai np déi vai fimg thu tuc hanh chinh.
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. 2. Viée cong khai v& cac ndi dung quy dinh tai khoén I Didu nay thuc
hién bang hinh thire niém yét thudng xuyén tai try sé¢ co quan tiép nhén hd so va
trd két qua, dang trén trang thong tin dién tr co s& dir liéu qubc gia vé thi tuc
hanh chinh, trang thong fin dién tir cda Uy ban nhén dén cép tinh, Uy ban nhén
dan cédp huyén,

Pidu 197, Thuc hién thii tyc hanh chink vé @it da

1. B, nganh theo chirc ning, nhiém vy, quyén han ¢0a minh ¢6 trach
nhiém p:izf}i’ hop trong chi dag, hu{)r_}g dén, kiém tra viée thuc hién thi tuc hanh
chinh v& dit dai, bao dam thdéng nhat gitta th tuc hanh chinh vé dat dai véi cic
thi1 tuc hanh chinh khiéc ¢6 1ién quan.

2 Uy ban nhén dan cdc cé@ 6 trach nhiém chi dao, huéng dan, kiém tra
va td chire thuc hién thi tuc hanh chinh taf dia phuong; quy dinh vige phbi hop
giffa cdc cu quan c6 lién quan & dia phuong d€ giai quyét thit tue hanh chinh vé
dat dai va cac tha tuc hanh chinh kbac ¢6 lign quan,

3. Co quan c6 thAm quyén giai quyét thi tuc hanh chinh vé @kt dai phai
thuc hién ding trinh t, thi fuc theo quy dinh.

. 4, Ngudi st dung dat va ngudi khéc c6 lién quan &6 trach nhiém thue hién
d&y d0 trinh tu, thd tuc hanh chinh vé d4t daf va céc nghia vu tai chinh theo quy
dinh cta phap luét.

CHUONG X1

) _ GTAM SAT, THANH TRA, .
GIAI QUYET TRANH CHAP, KHTEU NAI TO CAO
VA XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE DAT DAl
Muc 1
GIAM SAT, THEO DOI VA DANH GIA
VIEC QUAN LY, SU DUNG PAT DAL

Pidu 198. Gifim sat cha Qubc hoi, Hoi ddng nhin dén céc eip, Mat tran
Tb qubc Viét Nam, cac t3 chire thanh vién ciia Mt trin vé vige quin Iy va s
dung dat dai

1. Quéc hdi, Hoi dbng nhin dan céc chp thue hién quyén gidm st vé quan
I va st dung déat dai theo quy dinh cda Hién phap va Luét hoat déng giam sat
cha Quoc hoi, Luft to chire Hoi dbng nhin dan va Uy ban nhin déan.

2. Miit tran T6 quéc Viét Nam, cée t6 chire thanh vién cta Mat trén thue
hién quyén gidm sat vé quan Iy va sir dung dat dai theo quy dinh cia Hién phép,
Lu#t Mit trén Té qubce Viét Nam va quy dinh khéc cuia phéap luét b lién quan.

Pidu 199, Giam sit cha cong din dbi vai vige quan 1y, siv dung dit dai

1. Cong dan cd quyén tu minh ho#c théng qua cac td chirc dai dign thye
hién quyén gidm sat va phan 4nh cac sai pham trong quéan 1y va s dung dat dal.
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2, Vidc gidm sét va phan 4nh phéi bao dam khach quan, trung thue, ding
phap lugt; khong dwoc loi dung quyén gidm st dé khicu nai, t0 cdo khéng ding
quy dinh clia phép lut, 13m mat tr4t tur x4 hdi; chiu trach nhiém trude phép lugt
v& tinh chinh x4c céc thong tin do minh phan dnh.

3. N&i dung gidm st cia cong dén trong quan Iy va st dung dat dai:

a) Viée lap, didu chinh, cdng bd, thuc hién quy hoach, ké hoach su dung dat;

b) Viéc giao d4t, cho thué dAt, cho phép chuyén muc dich st dyng dAt;

¢) Viée thu hdi dét, bdi thudmg, hé trg va téi dinh cu;

d) Viée ding ky dét dai, tai san gan lidn vé&i dét, cip Gidy ching nhén
quyén st dyng dat, quyén so hitu nha & va tai sén khac gan lién véi dét;

&) Viéc thu, mién, gifm tién s dung dét, tidn thud dét, thué lién quan &n
dat dai; dinh gié dat;

&) Vigc thuc hién céc thi tyc hanh chink lién quan dén quyén va nghia vu
ciia ngudi str dung dat.

4. Hinh thiic gidm sét ciia cong dén trong quén ly va stt dung dat dai:

a) True tiép thyc hién quyén gidm sat thong qua viéc phén anh, gui don
kién nghi dén cac co quan, ngudi ¢6 tham quyén giai quyét;

~ b) Guj don kikn nghi dén céc 8 chiro dai dién duge phap Iudt cbng nhén
dé chc t8 chirc ndy thuc hién viée gidm sat.

5. Trach nhiém cla co quan nha nude c6 thdm quyén khi nhdn duge y
kién cOa c¢bng dén va to chire dai dién cho ngudi dan:

a) Kiém tra, xt v, tré 1¢d hang van ban theo thdm quyén;

b) Chuyén don dén co quan nha nude ¢b thim quyén dé giai quyét trong
trudmg hop khong thudc thém quyén;

¢) Théng bao két qua cho td chiie, cé nhan dd phén doh.

Didu 200, Hé théng theo ddi va danh gid dbi voi quin Iy va si dyng
dat dai

1. Ha théng theo ddi va danh gia dbi v6i quén 1y va sir dung dét dai duge
st dung dé dénh gia viée thi hanh phép lugt vé dht dai, hiéu qua quan ly va su
dung dét dai, sy téc dgng cua chinh séch, phap luat vé dét dai dén kinh té - x&
hoi va moi trudmg trén pham vi cd nude va cac dia phuong.

2. Hé théng theo doi va danh gi4 d6i v6i quan 1y va st dung dét dai dugce
xdy dung dya trén hg thong théng tin dat dai va viée thu thap cac thong tin khac
t{y qué trinh thi hanh phap luét ve dat dai trén pham vi ca nude bao gom:

a) Thong tin vé quy hoach, ké hoach st dung dat; théng ké, kiém ké dét dai;
gia dat va thue dét; giao dét, cho thué dét, thu hdi dat, cho phép chuyén muc dich
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str dung daz cap Gidy chimg nhéin quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan Zlen v6i dat; viée thuc hién cae du 4n dau tr o6 stz dung dat; vige chip
hanh phap luat vé& dét dai; kiém tra, thanh fra va x0r Iy vi pham v& dét dai cta céc co
quan hanh chinh;

b} Thong tin v& giai quyét tranh chdp, khiéu kign vé d4t dai;
¢) Théng tin tir qua trinh giam sat vi€e thye thi phép ludt vé dht dai cua

Qudc hdi va Hoi ddng nhan dan cac chp; Mit trén T qubce Vist Nam va céce tb
chite thanh vién ciia Mt tran; céc t5 chire khéc ¢4 lién quan va ngudi din;

d) Nhitng théng tin chn thiét phai thu nhan bing cac gial phép cbng nghé
gdm chup anh mit d4t tir v& tinh, may bay va cdc phuong tién bay khéc; didu tra
thuc dia va cac phuong tién k¥ thuét khic;

4) Nhung théng tin cén thiét tix d liéu diéu tra x& hdi hoc vé quan Iy va
st dung dét dai dugc thye hién tir cc hoat agng nghién ciru, didu tra, khio sat
khac nhau va thue hién didu fra x& héi hoe bé sung khi can thiét.

3. Co guan 1ai nguyen va mbi trubng ¢d trdch nhiém quan ly hé théng
theo d61 va danh gia; t& chirc thyc hién dénh gia vide thue thi phép ludt, hiéu qua
quén ly va su dung dét dai, thc ddng ctia chinh sich, phap luat vé dét dai dén
kinh t€ - x& hoi va moi traéng trén pham vi ca nudc va céc dia phuong; két qué
danh gia duge g dinh ky dén Chinh phu, Quéc hai.

4. Co quan nha nude luu gitt thdng tin guy dinh tal khoan 2 Didu nay ¢6
trach nhiém cung chp diy du, chinh xdc, kip thoi céc thong tin cho co guan quan

Iy hé théng theo d&i va danh gid. Co quan tai nguyén va méi trudng cé trach
nhiém cép nbiat cdc théng tin trong hé théng theo d&i, danh gid vio h¢ théng théng

tin ¢t dai.

5. Heé thong theo d&i va danh gid dbi véi quén Iy va sir dung dat dai duge
cbng khai d& cac tb chire, ¢& nhén tim hidu théng tin theo quy dinh cha phép luat.

6. Chinh phu quy dinh chi tiét v& vide xay dung va vén hanh hé théng theo
d8i va dénh gia déi voi quan Iy va sir dung dht dai.

Myc 2

THANH TRA, GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIIZU NAIL,
TO CAO VA XU LY VIPHAM PHAP LUAT VE PAT DAI

Pidu 201. Thanh tra chuyén nganh dat dai

1. Tharth tra chuyén nganh d4t dai 12 hoat ddng thanh tra cia co quan nha
nudc co thczm quyen ddi voi co quan, t6 chirc, ca nhén trong viée chép hanh
phap ludt vé dét dai, quy dinh v& chuyén mdn, k¥ thuét, quan ly thude linh vue

dht dai.
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Bé Tai nguyén va Méi trudng chiu trach nhiém chi dao, 15 chire thire hién
thanh tra chuyén ngénh dat daj trong ca nudc:

Co quan quan ly d4t dai & dja phuong chiu trich nhiém t5 chire thue hién
thanh tra chuyén nganh dat dat tai dia phuong.

2. N&i dung thanh tra chuy€n nganh dét dai bao gdm:

a) Thanh tra vidc chip hanh phép lufit vé dét daf cta Uy ban nhan dén céc chp;

b) Thanh tra viéc chép hanh phap luat v dét dai ctia ngudi st dyng dét va
cua td chire, ¢4 nhén khac ¢é lién quan;

¢) Thanh tra viéc chip hanh cée quy dinh vé chuyén mén, nghiép vu trong
linh vye dat dai.

3. Thanh tra chuyén nganh d4t dai c6 céc nhiém vy sau day:

a) Thanh tra viéc chdp hanh phép ludt ctia co quan nha nude, ngudi sir
dung dat trong viée quan 1¥ va su dung dat dai;

b) Phat hién, ngin chiin va xi ly theo thim quyén hoiic kién nghi co quan
nha nude cd tham quyén xir Iy vi pham phép Injt vé dat dai.
4. Quyén va nghia vu clia trudng doan thanh tra, thanh tra vién, cdng chire

lam cdng téc thanh tra chuyén nganh d4t dai, quy trinh uen hanh thanh tra
chuyén nganh dét dai thure hién theo quy dinh clia phap lujt vé& thanh tra.

Didu 202. Hoa giai tranh chip dat dai

1. Nha nude khyyén khich cac bén tranh chép dat dai tu hoa giai hofic
giai quyet tranh chap dat dai thong qua hoa gidi & co 80.

2. Tranh chip dét dai ma cac bén tranh chip khbng hoa giai duge thi gl
don dén Uy ban nhan din cdp x& noi c6 dét tranh chap dé hoa giai.

3. Chi tich Uy ban nhén dén c¢lip x4 cé tréch nhiém t& chirc vide hoa gisi
tranh chip d4t dai tai dia phwong minh; trong qua trinh té chie thue hién phai
ph01 h0'p v6i Uy ban Mit trin TS quéc Viét Nam cip x& va cée tb chie thanh
vién ctia Mt trén, céc th chirc x4 héi khac. Thir tuc hoa gial tranh chap dét dai
tai Uy ban nhan cip x4 duge thuc hién trong thoi han khong quéa 45 ngay, ké tir
ngay nhan duge don yéu cAu giai qzlyet tranh chép dat dai.

4, Viéc hoa gia phai duge | ap thanh bién ban c6 chir ky cla cac bén va c6
xac nhén hoa giaz thanh hodc hoa giai khéng thanh cia Uy ban nhan dan cép XA,
Bién ban hoa gidl duge gui dén cac bén tranh chip, s tai Uy ban nhan dan cap
%A not ¢6 dit tranh cha

5. Péi véi trudong hop hoa gial thanh ma ¢6 thay d6i hién trang vé ranh
gidl, ngudl s dung dét thi Uy ban nhén dan cp x3 gt bién ban héa giai dén
Phong Tai nguvan va Mbi trudmg dbi véi trudng 110'p tranh chip dét dai gitia h¢
gia dinh, ¢4 nhan, céng ddng dan cu véi nhau; gir dén S& Tai nguyén va Mo
trzomg ddi véi cae trudng hop khéc,
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., Phong Tai nguyén va Moi truong, So Tai nguyén va Méi trudng trinh
Uy ban nhén dén cing cap quyét dinh cong nhén viée thay doi ranh gi¢i thua
dat va cap moi Giay chimg nhén quyén st dung dit, quyén s hitu nha & va
tai sdn khac gan lién voi dat.

* Pidu 203. Thim quyén gidi quyét tranh chip dit dai

Tranh chip dat dai da duge hoa giai tai Uy ban nhan dén cép x& ma khéng
thanh thi duoc giai quyét nhur saw

1. Tranh chép dat dai ma dwong sy c6 Giby chimg nhén hodc c6 mdt trong
céc loai gidy t& quy dinh tai Diéu 100 cGa Ludt nay va tranh chap v& tai san gin
1ién v&i dat thi do Tda an nhan dén gidl quyét;

2. Tranh chip dit dai md duong sy khong c0 Giay chitng nhén ho#c
khéng c6 mot trong céc loal gidy to quy dinh tai Diéu 100 cia Ludt nay thi
duong sy chi dugc lya chen mét trong hai hinh thire giai quyét tranh chép dht
dai theo quy dinh sau diy:

- a) Nép don yéu cau gid quyét tranh chép tai Uy ban nhén dén clp ¢b
thim quyén theo quy dinh tai khoan 3 Difu nay;

‘b),Khéi kién tdi Toa &n nhén dén ¢ thdm quyén theo quy dinh cia phép
ludt vé to tung dan su; _

3, Trudng hop dwong sy lua chon giai quyét tranh chép tai Uy ban nhén dén
cip c6 tham quyen thi viée giai quyét tranh chip dét dai duge thue hién nbur saw:

a) Trudmng hop tranh chdp gifta ho gla dinh, cd nhan, cong dbng dan cu véi
nhau thi Chir tich Uy ban nhén dan ¢ap huyén gial quyet; néu khong dong y voi
quyét dinh giai quyét thi o6 quyén ikhida nai dén Chu tich Uy ban nhén dén cép
tinh ho#c khoi kién tai Toa én nhén dan theo quy dinh clia phap Iudt vé 10 tung
hénh chinh;

b) Trudmg hop tranh chédp ma mét bén tranh chép 12 tc}i, chire, co s¢ tén glao,
ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai, doanh nghigp ¢ von dau tw mroe ngoai
thi Chu tich Uy ban nhén dén cap tinh giai quyét; néu khéng ddng v vai quyét
dinh gidi quyét thi cb quyen khieu nai dén Bo truomg Bo Tal nguyén va Mo
trudmg hodc khai kién tai Toa an nhan dan theo quy dinh cla phap lugt ve t6 tung
hanh chinh;

4. Ngudi ¢o tham quyén glai quyét tranh chép dat dai tai khoan 3 Bi@’}u
ndy phéai ra quyét dinh giadl quyét tranh chap. Quyet dinh giai quyct tranh chap
c¢6 hiéu luc thi hanh phai duge cdc bén tranh chap nghiém chinh chép hanh.
Trudng hop cdc bén khong chap hanh s& bi cudng ché thi hanh.

Pidu 204. Giai quyét khiéu nai, khiu kién vé dat dai

1. Nguoi st dung 84t ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan dn st dung
dAt ¢6 quyén khieu nai, khdi kién quyét dinh hanh chinh hodc liarth vi hanh chinh v&
quéan Iy dat dai. _

2. Trinh tu, thi tuc gidi quyét khiéu nai quyét dinh hanh chinh, hanh vi
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hanh chinh vé dét dai thuc hién theo quy dinh chia phap ludt vé khiéu nai. Trinh
ty, thu tuc giai quyét khidu kién quyét dinh hanh chinh, harh vi hanh chinh vé
¢t dai thue hién theo quy dinh cla phép luft vé t& tung hanh chinh.

Didu 205. Giai quyét té cdo v dat dai

1. Cé nhan cé quyén t cao vi pham phap luat vé quan Iy va siz dung dét dai.

2. Vide giai quyét t6 cdo vi pham phap luft vé quan Iy va st dung dht da
thye hién theo quy dinh ctia phap ludt vé t6 cao.

Pidu 206, Xit Iy @i voi ngudi ¢6 hanh vi vi pham phéap luét vé dét dai

1. Ngudi ¢ hamh vi vi pham phép lugt v dAt daf thi thy theo tinh chit,
mire d6 vi pham ma bj x0r Iy hanh chinh hodc bi truy ciru trach nhiém hinh su
theo quy dinh ctia phap luét,

2. Ngudi ¢é hanh vi vi pham phdp ludt vé dét dai ma gy thiét hai cho Nha
nuée, cho ngwdi khac, ngoai vige bj xur 1y theo quy dinh ctia phép ludt con phal
bdi thudng theo mite thiét hai thye t€ cho Nha nuée hodce cho ngudi bi thiét hat

Pida 207, Xir Iy dbi véi ngudi ¢6 hanh vivi pham phap luit veé dat dai
khi thi hanh ¢éng vu trong linh vye dat dai

I, Ngudi ¢6 hanh vi vi pham phép huat vE dAt dai khi thi hanh cong vu thi
tiy theo tinh chat, mie d vi pham ma bl xir Iy ky luft hodc bi truy ciru trach
nhiém hinh sw theo quy dinh ctia phap luat d6i véi c4c hanh vi vi pham sau day:

a) Loi dung chire vy, guyén han lam trai voi quy dinh cta phéap fuét trong
giag dat, cho thué éét,vchuyél‘l mue dich st dung dat, thu héi dat, boi ‘gbu&mg, ho
trg, tai dinh cu, chuyén quyén st dyng dat, thuc hién quy hoach, ké hoach sir
dung dét, x4c dinh nghia vu tai chinh vé dét dal, quan Iy hd so dia chinh, ra
quyét dinh hanh chinh trong quan Iy dat dai;

b) Thiéu trach nhiém trong quén ly dé xay ra vi pham phép luft v& dit dai
hodc ¢b hanh vi khac gy thiét hai dén tai nguyén dat dai, quyén va nghia v cha
ngudi st dung dat;

¢) Vi pham quy dinh vé 14y vy kién, cong b, cong khal thong tin; vi pham
quy dinh trinh ty, tht tgc hanh chinh; vi pham quy dinh vé bao cdo trong quan ly
dat da:.

2. Chinh phtt quy dinh chi tiét Didu nay.

Pidu 208. Trach nhiém cia Chi tich Uy han nhéin dén cac cip trong
vif:c phat hién, ngdn chiin va xit Iy vi pham phap luat vé quan Iy va sit dung
dat dai

1. Cha tich Uy ban phén dén céc ¢lp c6 trach nhiém phat hign, ngén
chin va xir 1y kip thoi nhimg vi pham phép luat vé& quan 1y va sir dung dat dai
tai dia phuong.

2, Chii tich Uy ban nhén dén chp x4 ¢ trach nhiém phét hién, ngan chén
va x{r ly kip thoi viéc chuyén quyén sir dung dat trai phép, chuyén mue dich su
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dung dat trai phép; phét hién, dp dung bién phap ngan chin va xu 1y k1p thdi
vife xdy dung cdc céng trinh trén dht 14n, chiém, dét st dung khéng ding muc
dich q dia phuong va budc ngudi ¢6 hanh vi vi pham khéi phuc lai tinh trang
cua dat trude khi vi pham.

Diéu 209, Tiép nhin va xir Ey trach nhrem ciia thil trudng, cing Chﬂ‘c,
vién chire thude co quan quan ly dit dai cac cap va ¢bng chie dia chinh cap
x&-trong viéc vi pham trinh ty thwe hién cac thi tuc hanh chinh

1. T6 chic, c& 1zhcm kbi phét hién ¢dng chire, vién chirc thuge co quan
quén Iy dat dai céc cip, edng chixc dia chinh x4, phuong, thi trén vi pham céc
quy dinh v trinh ty, thi tuc, thoi han dbi véi viée giao d4t, cho thué dat cho
phép chuyén muc dlch su dung dht, thu hoi ¢at, 1am thu tuc thuc hién quyén clia
nguoi st dung dat cép Gidy ching nhan thi c6 quyén giri don kién nghi dén
ngudi ¢b tham c;uyerz theo quy dinh sau day:

a) D1 véi vi pham ctia cdng chGe dia chinh x&, phuwong, thi tran thi g
kién nghi ¢én Chii tich Uy ban nhén dén chp x#;

b) Dbi v6i nhitng vi pham clla ¢dng chic, vién chire thuge co quan quén ly
it dai cp ndo thi gii kién nghi dén thi treéng co quan quén 1y d4t dai cip d6;

c} Péi vé1 vi pham cla thi trudng co quan quéan ly dét dai thi gii kién
nghi dén Chi tich Uy ban nhén dén cing chp.

2. Trong thdi han khéng qua 30 ngay, ké tir ngay nhéan duge don kién
nghi, Cha tich Uy ban nhéan dén hodc thi trudng co quan quan Iy dit dai quy
dinh tai khodn 1 Pidu nay c6 trach nhiém xem xét, giéi quyét va théng bio cho

ngudi ¢6 kién nghi biét.

CHUIONG X1V
PIEU KHOAN THI HANH

Pidu 210, Didu khoan chuyén tiép

1. Nguoz daoe Nha nwde cho thué dat trude ngay 01 i:hang 7 ndm 2004 da
tra tién thué dét cho c& thoi gzan thué hoic tré trisde tién thué dit cho nhiéu n&m
ma tiwz han thué dAt da tra tidn con lai it nhét & 05 ndm thi té chire kinh té ¢6
quyen va nghia vy quy dinh fai Pidu 174 cha Ludt ndy; hd gia dinh, c nhin co
quyén va nghia vy quy dinh tai khoan | Didu 179 ctia Ludt ndy.

2. Trudng hgp nha du tu duge Nha rzuorc cho thué dit thu tidn thué dit hang
nam & dau nr xay dung, kinh doanh két ciu ha tang khu coz}g nghiép, cum cbng
nghiep, khu ché xuit ma d& cho thue lai a4t c6 két chu ha tAng theo hinh thic tré
tidn thué dAt mét 1an cho ca thoi gian thué trude ngay Tudt ndy ¢6 higu luc thi hanh
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thi phal ndp tién cho Nha nude theo quy dinh ciia Chinh phu ngEudi thue lai dét co
quyerz v& nghia vy nhu duge Nha nude cho thué ¢t tra tién mot 1An cho cé thei
gian thué sau khi chi dau tr 34 ndp dn tién thué dAt vio ngan sach nha nugc.

3. Ho gla dinh, ¢4 nhan truc tiép sin xuat néng nghiép da dugc giao dat,
cong 1than quyén str dung dat, nhin chuyen quyén sir dung dat rzong nghiép tm:om
ngay Luat nay ¢6 hiéu lyc thi hanh, khi hét thosi han st dung dat néu ¢6 nhu ciu thi
duge tiép tuc st dung dét theo thdi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 126 cta Luat
ndy. Thdi han st dung dat duoc tinh tir ngay 15 thang 10 nam 2013 dbi voi trudng
hop hét han vao ngay 15 thang 10 ndm 2013 theo quy dinh clia Luft dét dai nam
2003; tinh tr ngay hét thdi han giao dat ddi voi trudng hop hét han sau ngdy 15
thang 10 ndm 2013.

4. Trudng hop ho gia dinh, ¢4 nhin sit dung ¢4t néng nghiép trudce ngay
Luat nay ¢ hiéu lyc thi hanh ma chua duoe chp Gidy chimg nhin thi thot han st
dung dit khi cfp Gidy chimg nhin tinh tir ngay Luat ndy c6 hiu lyc thi hanh.

5. Béi vm ¢4t duoe Nha nudc giao cho 26 chire kinh t& dé tao vbn xay
dung co 5O ha ting theo dy an, d&t c6 nguén goc tring dau gid quyén st dung
dat trirde ngdy 01 thang 7 nam 2004 ca céc t4 chirc kinh té sir dung ma khong
xac dinh thdd han st dyng: ¢4t thi thoi han str dung dat duoce thue hién theo quy
dinh cda Chinh pha.

6. D6 voi nhimg du 4n, hang muc d3 chi tra xong bdi thudng, hd trg, tai
dinh cu trude ngay Lot ndy c6 hidu luc thi hanh thi khéng 4p dung theo quy
dinh cua Luét nay. Trudhg hop nhimg du 4n, hang'muc d& phc duyét phuong an
bdi thudng, hé tre, 1ai dinh cu hodc dang thuc hign chi tra bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu theo phuong an d& duge phé duyét trude ngay Ludt ndy ¢ hiéu lye thi
hanh thi thue hién theo phuong 4n di phé duyét, khong 4p dung theo quy dinh
ctia Ludt nay.

7. Bbi véi tm(‘)‘nc hop duge giao dat, thué dét, chuyén muc dich st dyng
d4t, céng nhén c;uyen sit dung dat trude ngay Luft ndy ¢ hiéu lyc thi hanh ma
ngudi s dungg dét chura hoan thanh nghia vu tai chinh thi thod diém tinh thu tién
str dung dét, tién thué dht theo quy dinh ciia Chinh phi.

8. Ho gia dinh, ca nhén dang sir dung dién tich dAt ndng nghidp duge giao
vugt han mire trirde ngdy Ludt nay c6 hiéu lyc thi hanh thi p hai chuyén sang
thué dat theo quy dinh cia Luét nay.

9. Chinh pht quy dinh vzec xtr ly d6i véi mét sb trudmg hop oy thé dang
sir dung dét vi pham phép luat vé dit dai va cdc trudmg hop d3 bao lanh bang
quyén st dung dét trude ngay Ludt ndy ¢6 hiéu tge thi hanh.

Piéu 211. Hiéu le thi hanh
1. Lut ndy c¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 7 ndm 2014.
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Luft dét dai s6 13/2003/QH11 va Nghj quyét 56 49/2013/QH13 ngay 21
thang 6 nim 2013 cta Quéc hdi vé kéo dai thoi han st dung d4¢ trdng cdy hang
nam, d4t nudt trdng thity san, dat lam mudi ciia hd gia dinh, cé nhin hét hidu huc
ké tir ngay Ludt n&y 6 hiéu lyc.

5 Bai bd Didu 57 ciia Lujt hang khong din dung Viét Nam s&
66/2006/QH11; Didu 2 cuia Lugt s6 34/2009/QH12 sira dbi, bé sung Dieu 126
chia Ludt nha & va Pitu 121 chia Luft dit dai; Pidu 4 cha Luat s6 38/2009/QH12
stra 461, bb sung mft ¢ didu cua cac lugt lign quan dén dau tu x4y dung co bén;
Pidu 264 chia Lual t tung hanh chinh s6 64/2010/QH12; cac quy dinh vé trung
dung dét trong Ludt trung mua, trung dung tai san s6 15/2008/QH12.

Pidu 212. Quy dinh chi tiét
Chinly phtt quy dinh chi tiét cac didu, khoan dugce giao trong Luat.

Ludt nay & duge Quéc hoi nude Cong hoa xd héi chi nghia Viél Nam
Ichod XIIL ko hop thit 6 théng qua ngay 29 thang 11 ndm 2013.
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